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N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature dut bien : Parcelle BV 503

Adresse du bien : 6Rue Nelson Mandela 97160 Le Moule

16 550 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : b ¢ e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27072023

fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 1"avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet : [7/08/2023

3.1. Nature de opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & baii :

Aulre opération :

3.2, Nature de la saisine

P

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévites en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4,1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particulidére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bétie

34 Voir égaicment page 17 de la Charle de I"évaluation du Domaine

L enregistrement de voire demande a fuit 'objet d'un traitement informatique. Le dr iéwsmswﬁtdwmméféuwon, révi
e s T g g L | 971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
par la loi n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, qux flchiers ef aux libertés, s'ey@sdigrisidisdasio e

e ; o . : Date de réception pré :
territorialement compéientes de la Direciion Générale des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 26/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 503 6Rue Nelson Mandela 97160 Le 331 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | {JC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valear vénale du bien est arbitrée 4 16 550 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliere & 14 900 € (arrondie},

Ainsi, Dopération du consultant est conforme a la valeus du marché st elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Ies consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé cu acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les colectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s*affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir 3 un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si "accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’inlervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales et leurs groupewents, la décision du conseil municipal ou commimaultaire de permelre
[opération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la meswre oli l'accord swr le prix el la chose est créater de
droits, méme 8i sa réalisation effective intervient uliérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire st les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou lfes conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde de validié du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par [Padministration pour prendre en compte maodification de ces
derniéres.

I enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un fraitement informatique. Le drpicdimeeéscatidestpesifiaalion, prévis
e S L ) . |971-219711173-20240208-ADCM20244F-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & informatique, aux fichiers el awx libertés, s'e) seiéiftaiseiis At

. . . . X . a . Dat 2 i 4 .
territorialesnent compétentes de la Direction Générale des Finemces Publigues. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés @ la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

La

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec |'Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien :
Adresse du bien .

Valeur :

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Parcelle BV 505

Rue Joseph Sorel 97160 Le Moule

13 550 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marvie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

ie cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I"avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble ;

du dossier complet :

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mats répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultalive {décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4,2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bétie

55 Vair également page 17 de la Charte de F'évaluation du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le drpBediececscefideengrdifiaceion, prévi
< a cpe . T N . . P . y | 971-21971117.3-202402G8-4DCM20244F-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers el aux {iberiés, 8 e eserishafhassaicsion y 2uiios

territorialement compélenies de la Direction (Générafe des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 28/0212024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 505 Rue Joseph Sorel 97160 Le 271 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Lévaluation aboutit 4 1a détermination d'une valeur, éventueilement assortie d’'une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou gqui résuite d'une mise en concurrence, alors gae la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 13 550 € ,Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 16 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere a 12 190 € (arrondie).
Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus &ievé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités tesvitoriales, leurs groupements et leurs
¢établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir @ un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consuftation du pdle d’évajuation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas cu si opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales el lenrs groupemenis, la décision du conseil numicipal ou communautaire de permelfre
Uopération éguivaui & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit ageord sur le prix ef la chose est créateur de
droils, méme si sa véalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant a durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de 'acte authentigue chez
le notaire apres celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilizé, on fes conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif’ ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres,

L enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le driikadiscadsoapuds sepéigiaadion, prévu
. o L ) o A 971-219711173-20240208-ADCM20244F -DE

par la loi n° 78-17 modifide relative & linformatique, aux fichiers et anx liberiéds, s'e; b Agat AN esbumms,

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcoflits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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BRI ROURH SN PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
IN° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 518

Adresse du bien : Rue Wilfrid Altona 97160 Le Moule

15 800 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur :
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielie HAMOT

de consultation : 2772023

le cas échéant, du délai négocié avec Je consultant pour émetire I’ avis:

le cas échéant de visite de immenble :

du dossier complet 17/08/2023

3.1. Nature de I"opératicen

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'exproptiation

Prise a bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphésie du boorg.
4.2, Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parceifle bétie

56 Voir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

I 'enrecistrement de voltre demande a fait 'objet d'un iraitement informatique. Le drpicdsaesdsatisieerigedifdoclion, prévy
& - : 971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
par la loi n® 78-17 modifide relative G I'inforinatique, aux ichiers ef auix [ibertds, s el BEGEIEHIBT SRS A6

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 518 Rue Wilfrid Altona 97160 Le 316 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCTATION DUCONSULTANT, i wi CamEL e G
L>évatuation aboutit 2 la détermination d'une valeur, éveniueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concwrence, alors que la valeur
n’est quiune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arhitrée 4 15 800 € .Cette valeur est assortie d’une marge &’ appréciation de 10 % postant Ia
valeur minimale de vente sans justifzcation particuliére a 14 220 € (arrondie).
Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements ct feurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette vaieur par une délibération ou une décision pour
vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serail nécessaire si I"accord® des parties sur ia chose et le prix
(articie 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisce dans ce délai.

*powr les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du consell municipal ou communautaire de permetire
l'opération équivaut & lu réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii 'accord sur le prix ef la chose esi créatewr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient wltérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peul, en effef, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de vofre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droikeiseedscepiesiaséiiianion, prévii
par la loi n® 78-17 modifide relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertes, s'e 9%&5@%@?\3@%@?2 N A

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d*avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I"acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

HandaNord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d*évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. ; drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

SEMSAMAR
FOURNOLSHONDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fir

Nature du bien : Parcelle BV 523

Adresse du bien : Rue Wilfrid Altona 97160 Le Moule

30 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : o ae !
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire " avis:

le cas échéant de \!i;ite de §’immctzb§;: :

du dossier cmﬁplet : ]7/08/5(;.2.3. o

3.1. Nature de ’opération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise a bail “ |
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
KR_églementairc : X
Facultative ;néis répondant aux .conditiens déropatoires prévues €¥;l .annexe 3de ]’iﬂsll'tl{lt.i{.)“l.lndll 13 décembre 261657 :
Autre évaluation facultative (décision du d;recteur, contexte iocal......) ”

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilit¢ - voirie et réseau

Voie

57 Vair également page 17 de s Charle de I"évaluation du Damaine

L'enregisirement de voire demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le dr
par {a loi n° 78-17 modifiée relative & 'informatigue, aux fichiers el aux libertés, s'e
territorialement compélenies de la Direction Générafe des Finances Publigues.

opfcds'aﬂe'maﬁaﬂleen'@mfeémm:on, previ
971-219711173-202402 8-4DCM20244F-DE
DR BPI S ESof | 12B(0AI00RY

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle | Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 523 Rue Wilfrid Altona 97160 Le 3 me TAB
Moule

4.4, Descriptif

Voie

5 -~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux regles commune du PLU.,

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU CONSULTANT. L : _
L’évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventueilement assortie d’une marge d’apprdeiation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leguel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
1west qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale cu bicn est arbitrée 4 30 € .Cette valeur est assortic d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere 4 27 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme a fa valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuftants peuvent, bien entendy, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir  un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
stablissements publics ont toutefois la possibititg de s*affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
veadre 4 un prix plus bas cu acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d”agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvetle consultation du péie d’évaluation domaniafe serait nécessaire st 'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai,

*nour les collectivités fervitoviales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ou comnunawiaire de permettre
Dopération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oft 'accord sur le prix et la chose est eréatewr de
droits, méme si sa réalisation effective intervienl wliérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de [’avis, mé&me en cas de signature de 'acte authentigue chez
fe notaire aprés celle-ci, il est inutite de demander une prorogation de présent avis,

Une nouvelfe consultation du pdle d’évaluation domaniale serait égafement nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de votve demande a fait 'objel d"un traitement informatique, Le draipdigcedsahdn sestification, prévu
par la loi n° 78-17 modifide relative & 'informatique, aux fichiers ef aux libertés, s e g dhnen i sebams o
terriforialement compdientes de la Diveciion Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

1l n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles. '

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




: 7300- SD
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fratemnité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances. gouv. fr
SEMSAMAR
D CIHNEEE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fir

Nature du bien : Parcelle BV 565
Adresse du bien : Rue Wilfirid Altona 97160 Le Moule
Valeur : 9 550 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/0712023

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émetire ’avis:

le cas échéant de visite de immeuble -

du dossier complet 17/08/2023

3.1, Nature de 'opération

Cession : ¥

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Sitnation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bitie

66 Vaoir égatement page 17 de la Charte de Iévaluation du Demaine

L enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informaiique. Le drJﬂccﬂéﬂwéétqﬁideeﬁmfémceﬁon, révii
. s T , L . . . | 971:219711173.20040208-4DCM 4
par la loi n° 78-17 modifiée relative o I'informatique, aux fichiers el awx libertés, s 'e) g5 ERIBIESHESH P A

terriforialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 565 Rue Wilfrid Altona 97160 Le 191 m? TAB
Moule

4.4. Descriptif

Parcelle batie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

b s

W B

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCGIATION DU CONSULTANT. /oo = : i

1 évaluation aboutit & fa détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

ELa valeur vénale du bien est arbitrée & 9 556 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 8 590 € (arvondie).

Ainsi, ’opération du consultant est conforme & la valeur du marché si eile se réatise a un prix compris dans cet intervalle
Les consultanss peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois ta possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décisian pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus éleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventusllement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si {"accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités terviloriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaulaire de permefire
Popération équivant & lu réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oli l'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultérieuwrenient,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de P'avis, méme en cas de signature de 1’acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet élaient appelées a changer au cours de la périade de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par I"administration pour prendre en compte modification de ces
dernidres.

L'envegishrement de volre demande a fuit U'objel d'un traitement informatique. Le drpicdieaedsaficiengrdsfinedion, prévi
. a it f N . § ~ . e " , | 971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
par la loi n° 78-17 modifiée velative & Dinformefique, aix fichiers el aux libertés, 8 'eX esaeiSiaiatarigs ot Bainbm

terrvitorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Piubligues. Date de réception préfecture : 28/0212024




10 - OBSERVATIONS
L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023
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Péledévalnation: domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
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SEMSAMAR
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Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

‘ La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature du bien : Parcelle BV 567
Adresse du bien : Rue Wilfrid Altona 97160 Le Moule
Valeur : 9 600 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

| de consultation : 27/07/2023

fe cus échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire I'avis;

le cas échéant de visite de 'immeuble :

du dossi;:.t.‘ .complct : ” 7 17/{}8/2()23 o

3.1. Nature de opération

gCession : X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise & bail
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I"instruction du 13 décem&‘e 20167
Autre“évalaation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie

du bowrg,

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle bitie

67 Vair également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L'enregistrement de volre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le dr) )Mdéﬂﬂ@fk&ﬂim;ﬁ'@@f@mﬁon, prévu

par la loi n° 78-17 modifide refative & informatique, aux fichiers ei aux liber(és, s 'evosedaibpan
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

M20244F-DE
Tz
Date de réception préfecture : 28/02/2024

971-219711173-20 40538-4
S0t 18




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Rue Wilfrid Altona 97160 Le

2
Moule 192 m TAB

97117 BV 567

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 —SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




[ évaluation aboutit & fa détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alars que la valeur
n’est quune probabiiité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 9 600 € .Cette valeur est assottie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 8 640 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes étabiis par fa jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements pubfics ont toutefois la possibilité de s affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix plus has ou acquérir & un prix plus Eleve.

La valeur vénale est exprimée fors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicabies.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,
Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur fa chose et le prix
{article 1583 du Code Civif) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai,

fpour les collectivités territoriales el feurs groupements, la décision du conseil municipal o communautaire de permeltre
opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit {'accord sur le prix ef la chose est créateur de
droiis, méme si sa réalisation effective infervient ulidrieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilisé, ou les conditions du projet dtaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peul, en effet, &tre délivi¢ par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'envegistrement de voire demande a fuit 'ebjet d'un traltement informatigue. Le dr)Nce:ds'éﬂé‘éétﬂid&ﬁ'@:&f%iﬁ{dﬁon, prévi
e R . S T [ 971-219711178-20940208.4DCM20244F-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative o l'informatique, cux fichiers ef qux libertés, s eespaictsipratees PASATe]

e - A . Date de réception pré :
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

I.>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Adinsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadcloupe ct des

Hles duNord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Pole dévaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
EOURHO0S JOINORE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fir

Nature du bien : Parcelle BV 526

Adresse du bien : Rue Maurice Beaubois 97160 Le Moule

5 700 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : g < . -
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1 -CONSULTANT

Consuitant :. SEMSAMAR

Affaire suiviec Mme, Marie-Danielle HAMOT

ée.consn!tation : 27/07/2{}25
le cas échéant, du‘délai négocié avec le consultant pour émetire Pavis:

le cas échiéant de visite de Pimmeuble : |

du doésier complet : a 17/08/2023

3.1, Nature de I'opération

Cession ! X
Amiable

Acguisition : Par voie de préemption
;ar voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de fa saighee

Réglementaire : X

VFacu.itative mais 1'é|mndant aux col.;ditions dérogatoires prévues en annexe 3 de i’iﬁ.struction du 13 ciécem“{;;e 2016%:

“A.L.stre évaluation fécu[tativc (décision du directeur, contexte local...}

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg,
4.2. Situation particulidgre - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bitie

58  Voir également page 17 de la Charte de évalualion du Domaine

L'enregisirement de voire demande a fuit 'objel d'un traitement informatique, Le di
par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, §'¢

)M@is’émeeécmiaﬁeem‘ec&ggmmm, prévy
971-219711173-20; 402&8-4 M20244F-DE
YB&S A S mieion [ DEONDIRY

Date de réception préfecture : 28/02/2024

tervitorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues.




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetficie Nature réelle
97117 BV 526 Rue Maurice Beaubois 97160 Le {14 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

1 7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 28/02/2024
Date de réception préfecture : 28/02/2024

I
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|
|
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’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties cu qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénate du bien est arbitrée & 5 700 € .Cette valeur est assortic d’une marge d*appréciation de 10 % partant la
valeus minimale de vente sans justification particuliére & 51 30 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si efle se réafise a un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre 4 un prix plus bas ou acquérir & un prix pius élevé.

La valeur vénaie est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais 4’ agence éventueliement applicables,
p Pt

Cet avis est valable pour une durde de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évafuation domaniale serait nécessaire si "accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civily n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivitds territoriales et lewrs groupements, la décision du conseil municipal o communantaire de permelire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot laccord sur le prix et la chose est créateur de
droifs, méme si sa réafisation effective infervient wltérietrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle constltation du pble d*évaiuation domantale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de Ia période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de voire demande a fait 'objel d'un traitement informatique. Le dipitaldacedsaptiatenoaiéficution, prévu
e e T U ertds s dho2ITIALIS 20340208 4DCNZ0244F OE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informaiique, aux fichiers et aux libertés, s dsis@atipismiesion Lgobions

. . . . . s s s . Date de ré ti < :
tervitorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




) 7300- SD
EXN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

i
les du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d'évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
EOIE A0S TOIMpEE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94 !

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

ur le site collectivites-locales.gowv fr

Nature du bien : Parcelle BV 530

Adresse du bien : Rue Maurice Beaubois 97160 Le Moule

16 100€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e : G
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 1. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

de consuliation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre [avis:

le cas échéant de visite de Pimmecuble :

du dossier comiplet 17/08/2023

3.1. Nature de Yopération

Cession : X

Amiable

Acguisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Aufre opération ;

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facuitative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de {instruction du 13 décembre 2016 :
! Jat

Aulre évaluation facuitative (décision du directeur, contexte focal...)

4.1. Situation générale

Sise en prache périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle batie

59 Voir également page 17 de la Charle de P"évaluation du Domaine

L enregisirement de voire demande a fait objet d'wn lraitement informatique. Le di o&déﬁaeé@eﬁia&ﬂ'a@%ﬁmﬁ!ion, prévi
Do ign . v 1 ) . " . . , y | 971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
per la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'roRed s upresmieson 280800

. . . . . aroor ol . Date de ré ti £ :
ferritorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/0212024




4.3. Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 530 Rue Maurlceﬁzz:ll]l:ms 97160 Le 329 m? TAB

4.4, Descriptif

Parcelle béatie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L'évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuetlement assortie d'une marge d'appréciation, et non dun prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concurrence, alors que fa valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 16 180€ .Cette valeur est assortie d’une marge d*appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 14 490€ (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme  la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicabies.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consulfation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenail pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités fervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil numicipal ou communautaire de permelire
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la meswre oli 'accord sur le prix ef la chose est créafenr de
droits, méme si su réalisation effective infervient ultérieirement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1"avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle~ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniate serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appetées & changer au cours de la périade de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par administration pour prendre en compte modification de ces
dernigres.

Lienvegistrement de votre demande a fuit 'objet d'un traitement informatique. Le drpicddaceoscatioenpatifiontion, prévi
. a Ay . Y N L . A , | 971-219711173-20, 405‘?8-4 M20244F-DE
par la loi n® 78-17 modifiée relative a 'informatique, aux fichiers et aux liber(és, s 'exoseaénaprésees a0,

o ; A y . Date de réception préfecture
territorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de reception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Cerlaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




: 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 P
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
L PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv,

Nature du bien : Parcelle BV 531

Adresse du bien : Rue Maurice Beaubois 97160 Le Moule

19 350 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e ; ; P
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuitant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ["avis:

le cas échéant de visite de immeuble

du dossier complet: 17/8/2023

3.1, Nature de I"opération

Cession X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail ;

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Reglemcntail e X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires ptevuee en annexe 3 de I*instruction du 13 décembre 2{}]6(0

Autre évaluation facultative (décision du directenr, contexte tocal..)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie bitie

60 Voir également page 17 de fa Charte de Pévaluation du Domaine

L 'enregistrement de volre demande a fuil 'objef d'un fraitement informatique. Le diloiéabecbseptaiensetifiastion, prévi

par la loi n® 78-17 modifiée velative & I'informaligue, aix fichiers ef aux liberfés, s w%%%ﬁfc@é%@ﬁ%sm oo 4T PE

territorialement compéientes de la Direction Géndrale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 531 Rue Maurice Beaubois 97160 Le 387 m? TAB
Moule

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU.CONSULTANT: . S s
[2évaluation aboutit 4 1a détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et nen d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 19 350 € .Cette valeur est assortie d’unc marge d’appréciation de 16 % portant ta
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 17 410€ (arrondie).
Ainsi, Popération du consultant est conforme 4 la valeur du marché si eile se réalise & un prix compris dans cet intervalle

Les consultants peuvent, bien enteadu, loujours vendre & un prix plus élevé ou acguérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
Gtablissements publics ont toutefois fa possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éievé. '

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d¢’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou conimunaniaive de permeltire
['opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot Paccord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisafion effective intervient ullérieureient.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de I"acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de construetibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par Padministration peur prendre en comple modification de ces
derniéres.

1 enregisirement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le diiciécdbeiandioptoien getifigalion, prévu
. e , BT : " . f . v 971-219711173- -
par la loi n° 78-17 modifiée relalive ¢ ' informatique, aux fichiers et aux libertés, s c,mfgaefférgggﬁgzo- s i T PE

territorialement compélenies de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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téléphone : 0590-99-68-25 a
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Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
Ne° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouwv fir

Nature du bien : Parcelle BV 532

Adresse du bien : Rue Maurice Beaubois 97160 Le Moule

2 075€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 2408 ; - L
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consul%ant SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielie HAMOT

ld; consultation : 27/87/2023
le cas échéant, du délai négocié avec je consultant pour émettre {"avis: “

le cas échéant de visite de I’'immeuble :

du éo.ssier complet ; | 17/08/2023.

3.1. Nature de 'opération

Cession :

Amiabie

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogaloires prévues en annexe 3 de Uinstruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative {(décision du directeur, contexte local...)

4.1. Sitnation générale

Sise en proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particulizre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Vole

61 Voir dgalement page 17 de la Charle de Pévaluation du Domaine

I.'enregistrement de volre demande a fail objet dun traitement informatique. Le di Atoisadeisapfiolen gl Tgﬁmﬁfmn prévie

971- 2197111732 402 CM20244 -DE
par la loi n® 78-17 modifiée relative & l'informalique, auix Jichiers et cux libertds, s 'dypaeaatapas ipeIbias

Date de réception refeclu 28/02/2024
territoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. pron P e




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 532 Rue Maurice Beaubois 97160 Le 2075 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Voie

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOLM ﬂON DU CONSUL_ NT

L'évaluation aboutit & la détermination é une valeur, éventuellement assortie d’une marge dappréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résufte d'une mise en concurrence, alers que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 2 075€ .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % partant Ja
valeur minimaie de vente sans justification particuliere a { 860 € (arrondie),

Ainsi, PPopération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuttants peavent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements ¢t levrs
établissements publics ont teutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix pius bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valenr vénale est exprimée hors taxe, hors droifs ef hors frais d’agence éventuellement applicables.
p

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord® des parties sur {a chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’élait pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil minicipal on communclaire de permelire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oli l'accord sur le prix et la chose est créateur de
droifs, méme si sa réalisation effective fntervient ulférievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de 'acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une noavelie consultation du pdle d”évaluation domaniaie serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées A changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de voire demande a fait 'objet d'un traitement informaliquie. Le dr iétccﬂ&merfétemiofrzen fortion, prévi
. P L . . g 971-219711173-20 M20244F'DE
par la loi n° 78-17 modifiée velative a l'informatique, anx fichiers el cuax liberiés, s'ejorecianptes o ZB¢§1

. . s . . e P Date de récept éfect 28/02/
terriforialement compétenies de la Diveciion Générale des Finances Publigues. ception préfecture - 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244F-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024

Notifiée et publiée le 28/02/52024




