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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fir

Nature du bien : La parcelle AM 664
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur : 149 € | assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Lonsu%tant ShMSAMAR Affaire suivie : Marie Danietle HAMOT

de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avece le consuitant pour émetire Pavis:

ile cas echéant de visite de P’immeuble :

du dosster complet : 24/10/2022

3.1, Nature de Popération

i Cession :

Amiable X

Acquisition : Par voie de préensption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Réglementaire : oui

Facuitative mais ie(pondaut aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du
13 degcmbw 2{]16

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

S-DESCRIPTIONDUBIEN.
4.1, Situation générale
En preche périphérie du bourg,

4.2. Situation particulitre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

16 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine

Lienvegistrement de votre demande a fail I'objet d'un iraitement informatique. Le di sitdlsaae esepliaked patification, prévi

. gt . [T N . . . . 971-219711173-20240208-5D
par lat loi n® 78-17 modifiée relative & Iinformatique, aux fichiers ef aux liberiés, s ' a\oieQdibipt SEniieionli BEBbIST) i ooUeDE

. . . . . _— . . Dat & i
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. e ce recepion peecure: 29022028




4.3, Références cadastrales,

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AM 664 Rouie de LEMERCIER 149 m? TERRE

4.4. Deseriptif

Portion de voie
4.5. Surfaces du biti

5—SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d*occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

Partie de voie

2AUr = Zones d habitat informel dans laquelle le
héti existant présente un état généralement précaire
voire insalubre, supposant des démarches de
restrncturation

Zane bianche

7-NETHODE) DEVALUATION MISEG) N GUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGL D’APPRECLATION

LA MARGE-D’APPRECIATION RFFLETE LE DEGRE DE PRI‘CISION DE L E\’ALUATION REAL[SEF (PLUS ELLE EST
FA]BLE ET PLUS LL DEGRE DIL I’RECISION EST IMPORTAN'i) DE FAIT,‘ L‘LLE EST DISTINL'ID I)U POUVOIR DF.
NEGOCIATION DU CONSULTANT. R MR BRSNS SENHIRNE R
1’¢valuation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assertie d’une marge d’appréciation, et non dun
prix. Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, afors que
1a valeur n’est qu’une probabitité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 149 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de [0 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliere d 164 € .

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elie se réalise a un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes éfablis par la jurisprudence, les coé%ectmtes [e[Tiror jaies, lemseg] GUpEnients
ccu e réception en’pyéfe

et leurs établissements publics ont toutefois la possibifité de s’affranchir de cetfeowdinsipreooso? UPapussHieRRING
Dale de télétransmission : 28/02/2024

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuetlement applicabies.

L'enregisirement de volre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Iinformatique, aux fichiers et aux libertés, s'e
terriforialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publiques.

J/Koaﬂkécateescemid{emégg‘mfmon, prévii
,971-2197111%3-2) 40(%?8- D?M202455uite-DE
DA de AN i8S oi7 2002

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaulaire de permetire
"opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir I'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement. '

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv fr

Nature du bien : La parcelle AM 665

Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE

17 679 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur . R - ey
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consu%ldnt SEMSAMAR Affairve suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, di: délai négocié avec le consuitant pour émeltre Pavis:

le cas échéant de visite de 'immeubie

du dossier complet : 24/10/2022

3.1. Nature de ’opération

Cession :

Amiable

Acqguisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail

Autre opération

3.2, Nature de la saisine

_Réglementaire : oui

'%acuitative mais 1e;30ndant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du
I3 décembre 2016"

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte iocal...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Situation générale
En proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

17 Voir ¢galement page 17 de 1a Charle de {"évaluation du Domaine

L enregistrement de volre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le drpNechsaedsca .d&h@eé‘fssﬁmaimn prévi
N i . s g . N . . ‘ 971-219711173-20, 8-5DCM20245:

par la loi n° 78-17 modifide relative & Dinformatigue, aux fichiers el aux liberiés, s 'exeseahaphss S e > eDE

ferritorialement compdétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture 28’02’2024




4.3, Références cadastrales,

I.7immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références snivanes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 665 Route de LEMERCIER 7679 m? TERRE

4.4, Descriptif

Terrain d'assiette d'une construction
4.5. Surfaces du biti

5—SITUATION JURIDIQUE
5.1, Propriété de Pimmeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

Voie du lotissement

Parcelle classée UXdi, UXdl = Activités
économiques, de commerces, d artisanat et de
services lies a | animation économique et urbaine
du quartier de Damencourt

Zone blanche

Par comparaison

8 DETERMINATiON E LA VALEUR VENALE—— MARGE D’APPRECIAT!ON:

LA MARGF D APPR_E(,IATION REBLETD L[‘. DEGRE DE ]’RJ‘CiSION DE. I EVALUATION REALISEE (I’LUS EL.LE DS
FAIBLE FT PLUS LE DEGRI}_ E PRLCISION EST IMPORTANT) DE FAIT LLLE T‘ST DISTINCTE DU POUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT, © TR DS R G
1 ’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventueitement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 17 679 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant la valeur minimale de vente sans justification particuliére & 19447 € .

Ainsi, Popération du consuitant est conforme 4 la valear du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 2 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiyifes Terriforiales IETrS ETOUPENTEnts
Accusé de réception en’ préfes

et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cettpovateun pa-2me2oe USRLiBtDEINE
Date de télétransmission : 28/02/2024

décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

L'enregisirenient de voire demande a fuit {"objet d’un lraitement informaltique, Le dr
par la loi n° 78-17 madifide relative & informatique, aux fichiers et aux libertés, s'e)
tervitorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

ikadusecripdscepide aragéigbaadion, prévi
I 97_1-2197111_73;%402}28;5Dé:MZO]Z455uite-DE
S I Y BN ARSI SN T 2104

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
['opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre R]COBER’[‘

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE
Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
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téléphone : 0590-99-68-25
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[~

POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr BAT2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

ReéFDS: 10374053
ReFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France. esi disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fi

Nature du bien : La parcelle AP 530

Adresse du bien : BD LEVASSEUR 97160 LE MOULE

172 725 € , assortic d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : i ; rERT
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT. = o o
Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation : 24/10/2022
le cas échéant, du délai I;égocié avec “]e consultant pour émettre 1’avis:

l”e. casecheantde visite de I’immeﬁble : - o

éLEdOSSlLl C.O.];’l.ple‘i : | | 24/ i O/Zﬁéi

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A LAVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de ’opération

Cession :

Amiable

Acaquisition Par voie de préempiion

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre apération

3.2, Nafure de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais 1'éEondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de P'instruction du

13 décembre 2016'°

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Proiel ¢t prix envisagé on négocié par le consultant

4.1. Situation générale

Dans la continuité du centre bourg.

4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

18 Vaoir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Donwine

L'enregistrement de volre demande a fiit lobjet d'un traitement informatique. Le dr J#ccﬁéﬁméebemideenm?&mw(inn, prévy
- : - . 971-219711173-20240208-5DCM20245sliite-DE

par la loi n® 78-17 modifiée relative & I'informaiique, aux fichiers ef aix liberiés, s exosemendptasonesoilt 2005
. . ’ . . o —1a . Date de ré ti < :
ferritorivfement compétentes de la Direction (iénérale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/0212024




4.3. Références cadastrales.

L*immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelie Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97147 AP 530 BD LEVASSEUR 1645 m? TERRE

4.4. Descriptif

Terrain d'assiette de diverses constructions
4.5, Surfaces du biti

5.1. Propriété de I'immeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de coenstructions a faible hauteur
préseniant  les  caractéristigues  de  l'habitat
traditionnel, ou distribuée sous forme de
lotissement

Zone blanche

Par comparaison

8 DETERMINATION E LA__VALEUR VENALE— MARGE D’APPREClATION

LA MARGE I) AI’I’RECIATION RFFLETE LL DFGRE DE PREC!SION DE L EVALUATION REALISE]L (PLUS ELLE EST
‘AIBLE ET ‘PLUS LE ])EGRE DE I’RLCISION ESF IM]’ORTANT) DE FAIT, ELLE LE:T DiSTINCTE DU POUVOIR DE;
NEGOCIATION DU CONSULTANT, SRR R LN TR SES :
L’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix, Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux partics ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
fa valeur n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 172 725 € .Celte valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant la valeur minimale de vente sans justification particulicre a 189 998 € .

Ainsi, I’opération du consultant est conforme a la valeur du marche si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consuliants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir  un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collecti ﬁesslslam i¢cartin ptefentsraijmusgements
. . . . K 971-219711173- 202402@3 DCM
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cet: Dmlmuel arsusgoriPBbETeRdon ou une

;.. . . e Date de réception préfecture : 28/02/2024
déeision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir d un prix plus éleve.




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement appiicables.

L'enregistrement de voire demande a fail I'objet d'un traitement informatique. Le drpicdiguesscatidecnoatifiaation, préva
N P e T ) o 7 ) | 971-219711173-20240208-5DCM20245slite-DE
par la loi w® 78-17 modifide relative a l'informatique, aux fichiers ef cuix liber(ds, s e eteaishrasses \riodts

. . . . gt ‘s s . X Date de ré i A .
territorialement compétenies de la Direction (Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/0212024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir I'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de "acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I"administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d’archéologic préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : La parcelle AP 869

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

11 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : s : ERE
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant . SEMSAMAR Affaire suivie | Marie Danielle HAMOT

de consuitation 24/10/2022
éle‘cas; échéant, du délai négocié anvec le consultant pour émettre Iavis:

le cas échéa.l.ﬁ de visite de l.’immeubie : | -

du dossie;'.{.:.omplct : 24/ 10/2022

3. OPERATION IMMORILIERE SOUMISE A AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

i Prise a bail :

Autre opération :

3.2, Nature de Ia saisine

Réglementaire . oui

‘Facultative mais 1'é§0ndant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du

i3 décembre 2016"

' Auire évaluation faculiative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Sitnation générale

Dans la continuité du centre bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

19 Vair également page 17 de fa Charte de Pévalualion du Domaine

L'enregisivement de voire demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le drpitediacsascedidecrigediféuceion, prévu
. I R ; X . . | 971:-219711173.209402
par la loi n° 78-17 modifiée velative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, s'e 28

1- h 8-5DCM20245suite-DE
VOhELAEHAT SR ESIOR FEA 00
territovialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AP 869 Rue DUCHASSAING 11 m? TERRE

4.4. Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4,5, Surfaces du bati

5 SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de I'immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles acfuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faibie hauteur
présentant  les  caractéristiques de  [habitat
traditionnel, ou distribuée  sous forme de
lotissement

Zone blanche

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN GUYRE
Par comparaison

8 DETERMINATIO DE LA VALEUR VENALE— MARGE D APPREClATION

_. LFLETE LL ])EGRE DE PRECISION I)Il L’ VALUATION REALISEE (PLU& ELLL EST.
FLLF EST DlSTIN(_TE ])U I‘OUVOIR DE_.

LA MARGE D’APPRECIAT!O_

TAIBLE LT TLUS LE: DEGRE DE PRLC]S!ON ['.Sl IMPORTANT) DL ; T,

NEGOCIATION DU CONSULTANT, s SRR SRR ; :
[ évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuetlement assortie d’une marge d’appréciation, et nen d'un
orix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
[a valeur n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 11 € .Cetle valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliere & 12 € .

Ainsi, opération du consultant est conforme a la vafeur du marché si elie se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre 4 un prix plus €fevé ou acquérir & un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectiy ig%ydﬁ%lm iggles plefaggrany gé?ement%
, . . - ve e s . te-D!
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cetLDa@fMél nsmmon(iezf%maimn ou une
b N . N . . . Date de réception préfecture : 28/02/202
décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir  un prix pius élevé.




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

L enregistrement de voire demande o fail l'objet d'un traitement informatique. Le dr
par la lof 1® 78-17 modifiée relative & I'informatique, aix fichiers el aux libertés, s'e
ferritoriclement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

mccilmea‘cemdemméyémwmn, prévi
.971-219711173-202402(8- D?M202455uite-DE
BEEEI SR EASHBSIgR /T 12

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*nour les collectivités tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir I'accord sur le prix et la chose est créaieur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcoilts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv. fit

Nature du bien ; La parcelle AP 871
Adresse du bien . Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE
Valeur | 43 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie ' Marie Danielle HAMOT

- de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avee le consultant pour émetire "avis:

le cas échéant de visite de 'immeubie ;

du dossier complet : 24/10/2022

3- OPERATION IMMOBILIFRE SOUMISE A AVISDUDOMAINE

3.1, Nature de Popération

Cession :

Amiable X

Acquisition Par voie de préemption

Par voie diexpropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire ouj

Facultative mais 1'é£:0ndant aux conditions déregatoires prévues en annexe 3 de I"instruction du
r 2
13 décembre 20167 :

Autre évaluation facultative (décision du difecteur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consuitant

4.1. Situation générale
Dans la continuité du centre bourg.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

20 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine

L'enregistrement de volre demande a fait [objet d'un traitement informatique. Le drpitessdsdsaplisiengriéfiaation, prévi
par la loi n° 78-17 modifiée relative & 'informatique, aux fichiers ef aux libertés, s B eSS ite-DE
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelie Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelie

97117 AP 87] Rue DUCHASSAING 43 m? TERRE

4.4. Descriptif

Nen constructible de par sa cenfiguration
4.5, Surfaces du béti

S-SITUATIONJURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC . Sectewrs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisalion moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant  les  caractéristiques de  I'habitat
traditionnef, ou distrtbuée sous forme de
lotissement

Zone blanche

7- METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN (BUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR :VENALE—— MARGE D APPRECIATION _' i

LA MARGL » A]‘I‘RECiATION RI‘BLETE L_ _DL‘GRE BE ]’RECISION DE L’EVALUAHON RFALISFE (PLUS ELLE T
'LIBLE ET PLUS LE DLGRE DE PRE(JS!O _T IMPORTANT) DE ]"A]T ELLE ES __'DlSTINCTL DU POUVOiR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT. - PR S
L*évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éveniuellement assortie d’une marge d’appréciation, el non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

Lz valeur vénale du bien est arbitrée & 43 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
ia valeur minimale de vente sans justification particulicre & 47 € .

Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si eile se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiviéadeitosiales dneter:tu srgl oupements
- . _ . . i tpe, g I . 971-219711173-20240! 0245suite-DE
el feurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cetie neadaucipansiie Clamozabon ol Une

I . . foas o . . Date de réception préfeclure 28/02/2024
décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir 2 un prix plus élevé.




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Lenregisirement de voire demande o fuit 'objet d’un traitement informatique. Le drd
par la loi n° 78-17 madifide relaiive & Uinformalique, aux flchiers er cux liberiés, s'e
terriforialement compéienies de la Direction Générale des Finances Publiques.

iAdieainaspida siegitittundion, prévu

971-219711173-29240208-5DGM20245suite-DE
DAL AU A ) B8 854
Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

10 - OBSERVATIONS

I’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE
LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

SEMSAMAR

PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fir

Nature du bien : La parcelle AP 873
Adresse du bien . Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE
Valeur : 22 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des préeisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




(.CONSULTANT

Consultant : SEMSAMAR

de consultation 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avee fe consudtant pour émettre Pavis;

le cas échéant de visite de 'immeunble :

du dossier compiet 24/10/2022

3.1, Nature de "opération

Cession :

Amiable X

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 3 bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais 1'éP0ndaz11 aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de instruction du
13 décembre 2016%" :

s Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4,1, Situation générale
Dans ia continuité du centre bourg.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef réseau

21 Voir égatement page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine

L'enregisirenent de votre demande a fait I'objet d’un fraitement informatique. Le droil d acqds efde deqbiliadion, prévu
. C e _ ses - Sopes . : e B atiore o S H a1 Opbe 7 o 45suite-DE

pa f’c.' f(.u ne78-17 molfa’;ﬁee relative c..'[ rrgrm mc{nc{'ue, i j:c"fueu el qux .’fb@r s, &'e. %#gﬁ(%ﬁ@%gﬁ?%&%? A

ferritorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelie Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AP 8§73 Rue DUCHASSAING 22 m? TERRE

4.4, Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5, Surfaces du bati

5.1. Propriété de ’immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’oceupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présenfant les  caractéristiques de  [I'habitat
traditionnel, ou distribuée sous forme de
lotissement

Zone blanche

7 METHODE® DEVALUATION MISEG) ENGUVRE
Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D APPRECIATION

LA MARGE D’APPRECIATIO_ '-Rl‘ FLFTE LE DEGRE DE PRECISION DE L’EVALUATIO\T REALISL‘F (PLUb ELLE EST:
FAIBLE ET PLUS:LE: DEGRE DE PRLCISION EST IM]'OR'lAN'I‘) DE }dAIT ELLE.EST DISTINCTE DU POUVOIR DE__E
NEGOCIATION DU CONSULTANT, . EEHE : R IR i T U R
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabifité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitréde & 22 € .Cetfe valeur esl assortie d’une marge dappréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére & 24 € |

Ainsi, Iopération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

fes consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités fetd tendsilagn arsugroupements
et leurs établissements publics ont toutefois fa possibilité de s’affranchir de cettd JRRHAE OrE dE IR AT St e
décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé, Date de réception préfecture : 28/0212024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

L enregisirement ce voire demande a fuit 'objel d'un lraitement informaiique. Le dr
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s'ex
territorialement compélentes de la Divection Générale des Finances Publigues.

e tiessehorle bagtifiagdon. prévi
ehGe A B AR > e or

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
lopération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de ["acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de 1’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Fraternité . FINANCES PUBLIQUES

Dircction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

il d -
atu o LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE
Folerdicvalention dommisle LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéfDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. frr

Nature du bien : La parcelle AP 879

Adresse du bien . Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

159 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : S - I
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant SE' MSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consuitation : 24/10/2022

te cas éehéant, du délai négocié avec fe consultant pour émettre I"avis;

e cas échéant de visite de I'immeuble :

3 OPFRATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de opération

Cession :

du dossier compiet : 24/10/2022

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail ;

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I"instruction du
. 22
13 décembre 20167 ;

: Autre évaluation facultative (décision du divecteur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Sitnation générale

Dans la continuité du centre bourg.

4.2. Situation particuliére - environnemenf{ - accessibilité - voirie et réseau

22 Voir également page |7 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L'emegistrement de volre demande a fait objet d ' iraitement informatique. Le drdil ééfﬁgﬁg%éfefpﬁé% ég&gf cition, previ
par la loi n° 78-17 modifiée relative a Pinformatique, anx fichiers ef aux libertés, s 'exe {e gﬁi‘gfé”ansmssmgﬁ@% 245suite-DE
territorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’tmmeuble sous expertise figure an cadastre sous les références suivantes .

Commune Parcelie Adresse/Eieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AP 8§79 Rue DUCHASSAING 159 m? TERRE

4.4. Descriptil

Non constructible de par sa configuration

4.8, Surfaces du biti

5 SITUATIONJURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d*oecupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faibie hauteur
présentant les  caractéristiques de  T'habitat
traditionnel, ou distribuée sous forme de
fotissement

Zone blanche

T MIETHODE(S) DBV ALUATION MISECS) EN GOVRE

Par comparaison

8 DETERNHNATION DE LA VALEUR VENALEm MARGE D’APPRECIATION

LA i\fIARC‘E D’APPRECIATION R]*_.FLETE LE DFGRE DE I‘RLCISION DE L’EVALUAT!GN REALISEE (PLUS ELLE EbT'

“AIBLE LT PLUS. LE DEGRE® DE I’RE(‘ISION EST I_MPORTANT) DE FAIT ELLE'LST DISTINCTE DU ]’OUVO!R DE._.

’\TEGOCIATION DU CONSULTANT. i R : B : EREE i SR
[évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d*appréciation, et non d'un
prix, Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
fa valeur n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 159 € .Cette valeur est assortie d*une marge d’appréciation de 13 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliere & 175 € .

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consuftants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectiviiés frd teadalaen lRigsugroupements
| et leurs établissements pubtics ont toutefois la possibilité de s affranchir de cette BRI T G AEREERH e Wa e

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir  un prix plus élevé. Date de réception prefecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

L'enregisirement de volre demande a fait U'objet d'un traitement informatique. Le droli dacegsebslodectificarion, prévi
. H.] s g H LI N ; - Frofiiore -y dhe oloyv - 37, - 0245suite-DE

par la i(‘).' n®78-17 moer’g}‘ree relative clrl mljor ni({.’.'que, m.'.\.‘]'m“/ue.' s ef aux .’{'bei 185, § 'exd f%@ﬂ@@ﬁ%ﬁ%ﬁf@ﬁ%z 7

territorialement compélentes de la Direction Génédrale des Finances Publigues, Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permeltre
[opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir accord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de [’acte authentique chez
le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par ’administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

10 - OBSERVATIONS

L’¢évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord
es duor LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’¢évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
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téléphone : 0590-99-68-25 3
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par: Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JA’LLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT2
Téléphone : 0690 49 75 94 07122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France. est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fi

e
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r‘ﬂ'rﬂri:fh
e 1 T

-

e v e
- -ang- -~ -~ ==

Nature du bien . La parcelle AP 888

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

2 100 € |, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : i n \ -
(des précisions sont apportées au § délermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR

Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation ; A 24/10/2022
le cas échééﬁt, du délai négocié avec le consultant pour émeltre avis;

le cas échéant de visite de l’.i;;mflueuijle : -

du dossier complet : 24/10/2022

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

| Acquisition :

Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire oui

Facultative mais ré

Pondan{ aux conditions dérogaloires prévues en annexe 3 de I'instruction du
13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Projet ef prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1. Situation générale

Dans la continuité du centre bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

23 Voir également page 17 de fa Charte de I'évatuation du Domaine

L 'erregisirement de voire demande a fail ['objet d’un traitement informalique. Le drd

: W@ ehds destligdion, prév
paar let foi w° 78-17 modifide relative & Dinformatique, aux fichiers el aux libertés, s ey a@ i3 0240205 spaMoa5suite-DE
territorialement compéientes de la Direction Genérale des Finances Publiques.

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L*immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 888 Rue DUCHASSAING 20 m? TERRE

4.4, Descriptif

Terrain d'assiette d'une construction
4.5, Surfaces du bafti

5.1. Propriété de ’imumeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditiens d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs wbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisafion moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant les  caractéristiques de  Ihabitat
traditionnel, ou disfribuée sous forme de
lotissement

Zone blanche

7-METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN BUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D APPRECLATION

LA MARGL D APPRECL&TION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L EVALUATION REAI SEE (PLUS I‘LLE EST.:
FA!BLE ET PLU‘S LE DEGRE DB PRECISION EST IMPORTANT) DE FA]T, FLLE LSI‘ DlS’l INL’]E DU POUVOIR DE'
NEGOCIATION DU CONSULTANT. 7 e R ; AR EE R
[’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un
prix, Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 2 100 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 %%
portant a valeur minimale de venie sans justification particulierea 2310 € .

Ainsi, I"opération du consultant est conforme a la valeur du marché st elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consullants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiviiigs tew tQeidesn Ikt groupements
et leurs dtablissements publics onl toutefois la possibilité de s'affranchir de cette YT HE HREEIRANIPEAIR Wi e

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuelisment applicables.

L enregisirement de votre demande a fuif objet d'un (raitement informatique. Le drdinddeaé sehin seaidtiaation, prévi
par la loi n® 78-17 modifiée relative & Pinformatique, aux fichiers et aux liberids, s excdZiiiiis A00apa0cHaoessuite-DE

tervitorialement compéienies de la Direction Géndrale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ["opération n’était pas réalisée dans ce délai.

pour les collectivités territoriales et lewrs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par ’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres,

10 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 4 I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Hesdntiord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES iLES DU NOR_D
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 3
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéfDS: 10374053
ReéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fir

Nature du bien : La parcelle AP 889

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

28 455 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur . i . A
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuliant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielie HAMOT

de consultation : 24710/2022

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis;

le cas échéant de visite de PPimmeuble :

du dossier complet : 24/10/2022

J - OPERATION IVMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

Reglementaire - oui

‘ Facultative mais ré?ondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de ["instruction du
: . 2
113 décembre 20167 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focal...)

3.3. Projet et prix envisagf ou négocié par le consultant

4.1, Situation générale
Dans a continuité du centre bourg.

4.2. Situafion particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

24 Voir également page 17 de la Charte de Févaluation du Domaine

L'enrvegistrement de volre demande a fuil l'objel d'un iraitement informatique. Le droipdigceesehels seqliiaqlion, prévy
par la loi n° 78-17 modifide relative & iinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s e Q@ 1HhEs 2h2402paDaNaRouSs ite-DE

territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure an cadastre sous les références suivantes

Commume Parcelle Adresse/Lien-dit Superficie Nature réelle

87117 AP 889 Rue DUCHASSAING 27t m? TERRE

4.4, Descriptif

Terrain d'assiette d'une construction

4.5. Surfaces du biti

S_SITUATIONJURIDIQUE

3.1. Propriété de ’immeunble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUARE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant les  caractéristiques de  [I'habitat
traditionnef, ou distribuée sous forme de
lotissement

Zone blanche

7- METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN (BUVRE

Par comparaison

8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D’ APPRECIATION

LA MARGE D’AI’I’RECIATION REFLLI‘E LE l)l&GRE DE I’RECIS!ON DE L EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE LST

FAIBLE'I_ZT PLUS LE DLGRE DE PRECISION EST I\/IPORTANI‘) Dl*_. FAIT, ELLE EST DISI‘IN(,TE DU POUVO[R DE_

NEGOCIATION BU CONSUL’E‘ANT ' S A RO : B EEREHE P TN S
L’ évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréeiation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’ane probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrés & 28 455 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de i0 %
portant la valeur minimale de vente sans justificalion particuliére d 31301 € |

Ainsi, Papération du consultant est conforme 2 la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus éievé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiviiéaudentitosiades, Jewuss rgrolipemen ts
. . . . TR, N - . 9712197111 73-20240 245suite-DE
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette pdasie a\hsamocf%ﬁ; ERRYOT OLL UfIe

PPN N . IR . ’ r Date d ti éfect 28/02/20:
décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé. e G epton et 2




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits el hors frais d’agence éventuellement applicables.

Llenregistrement de voire demande a fail ['objel d’un iraitement informatique. Le drg
par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatigue, aux fichiers el aux liberiés, s'e:
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

i e aahith sestticgaiion, prévu

g

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communauiaire de permelire
'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ou 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du p6le d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

[’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acceés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOHFRT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Réledt Cvaluation: domuniale LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéfOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fir

Nature du bien : La parcelle AP 890

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

191 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : i ; R
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR - Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

2-DATES

de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre avis:

e cas échéant de visite de Pimmeubie

du dossier complet : 24/10/2022

5- OPERATION IMMOBILIERS SOUMISEALAVISDUDOVAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession :

Amiable X

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail

Autre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais réPondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [instruction du
13 décembre 2016 -

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1, Situation générale

Dans la continui{é du centre bourg,.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef réseau

25 Voir également page 17 de ta Charte de 'évatuation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fait 'ohjet d'un traitement informatique. Le drpitdiaeecsalisiceiprdidareion, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux liberiés, s ek 32 b SRS HI RN " °F

ferritoriclement compélenies de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97147 AP 890 Rue DUCHASSAING 1% m? TERRE

4.4, Descriptif

Portion de voie
4.5. Surfaces du bati

S-SITUATIONJURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELQP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC : Sectewrs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
préseatant les  caractéristiques  de  I'habitat
traditionnel, ou distribuée socus forme de
lotissement

Zone blanche

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

$ - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE b’ APPRECIATION_ .

LA MARGE l) APPRECIATION REFLETE LE DEGRE D]i. PRECISION DE L’ VALUATION RFALTSEE (PLUS ELLE EST'..
FAIBLE ET I’LUS LE DEGRL ‘DE I’RECIS!ON f‘?T 1MPORTAN'I) DE FAII‘, FL.LE ' GT DIQTINC"{'E DU I’OUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT. : b : T L L
L'évaluation aboutit & ja détermination dune valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
ia valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 191 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant
ia valeur minimale de vente sans justification particuliére d 210 € .

Ainsi, "opération du consuitant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise 4 un prix compris dans cet
intervalle

Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiyiséadess thead pemasr 1oupements
. . . . R N " . 971- 19711173 20240 éezﬁ% 02455ulle DE
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cettp panlasisipansiiiago £oatacn OU une

PP N o I " . ' Date de recepllon préfecture : 28/02/2024
décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé.




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Lienregistrement de votre demuande a fait U'objet d'un raitement informatique. Le drpilcdissassscspioiesnandifiaadion, prévu
par la loi n® 78-17 maodifide relative & linformatique, aux fichiers et cux likertés, s'ex agéjé@ﬁ,é%fg?é‘é‘?z R, ouite-DE

tervitorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oli 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a Paccés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Picrre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tes du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Pole d'évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 Py
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : La parcelle AP 894

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

51345 € , assorlie d’une marge d’appréeiation de 10 %

Valeur : o ; o
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT
Consultant : SEMSAMAR

Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consu]tat%an. : 24/1 (}.’2”(522
T(;“cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire [avis:

le cas échéa.n.t de vis;ite de i’imlﬁeubic :. o “

du dossier c;m)!et : - 24”/ 10/2022
3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DUDOMAINE

3.17_ __Nature df; l’cpératiq_n

Cession :

| Amiable

Acquisition : Par voie. de préemption

Par voie A‘nexpmpriation

Prise & bail :

Autre opél;ation :

32 Nature.de ia saisine

| oui

Réglementaire :

Facultative mais 1‘é(ponda|.1t aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du
13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé on négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Situation générale

Dans la continuité du centre bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

26 Voir également page 17 de la Charle de Vévaluation du Domaine

enregistrenent de volre demande a fail l'objet d'un traitement informatique. Le d iodaiecisgloenmetification, prév
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatigue, aux fichiers ef aux liberiés, s s S A iRk oo e PE

Date de réception préfecture : 28/02/2024

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.




4.3. Références cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle

97117 AP 894 Rue DUCHASSAING 489 m? TERRE

4.4. Descriptif
Terrain d'assietie d'une construction
4.5, Surfaces du bafi

5~ SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

H UC : Secteurs urbains de densité moyenne
: caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant  les  caractéristiques  de  [I'habitat
traditionne!, ou distribuée sous forme de
fotissement

Zone blanche

7. METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN ®UVRE

Par comparaison

8- DETERMINATION _DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D’ APPRECIATION

: JE DEGRE DE PRBCISION DL L’EVALUATION REALISEE' (PLUS ELLE LST-
E ES] I)IGTINC'iE DU PDUVOIR DE.

LA’ MARGE D’APPRFCIATIO_ RLI(LETE

11A]BL1L ET. PLUS LE DFGRE DE PREC!SION EST IMPORTANF) DE FAIT,

NI‘GOCIAT!ON DU CONSULTANT. ik
{*dvaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréeiation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résilte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 51 345 € Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 Y
portant la valeur minimale de vente sans justification particuliére & 56 480 €

Ainsi, ’opération du consultant est conforme & la valeur du marché si efle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix pius élevé ou acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collect vxicta&eteetééémiallaspré@umse groupements
971-219711173-2024020 M20245suite-DE
et leurs établissements publics ont toutefois fa possnb]iite de s’affranchir de cefto @léletpasnhsasngﬁpt%ﬂbaiﬂ'on ol une
P \ . Date d t
décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve. ate de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueflement applicables.

L enregisirement de votre demande a fuit Uobjet d’un traitement informatique. Le d)
par la loi n° 78-17 modifiée relative o I'informatique, aux fichiers el aux libertés, s'd
terriforialement compéienies de la Direction Générale des Finances Publiques.

oibakedoesepiadenpetifiaalion, prévu
971-219711173-20. 020?&-5 (;}/JZOZ‘}SSUIIB-DE
NI € dedBiMEEsGESDNLIDEICI 0N

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
I'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oir I'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

1> évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 4 la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre REGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245suite-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024

Notifiée et publiée le 28/02/2024
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