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Le 29/08/2023

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

SEMSAMAR

PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature du bien : Parcelle BV 568

Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

Valeur :

45€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR. Affaire suivie Mme., Mayrie-Daniclle HAMOT

de consultation : 27/07/2022
le cas échéant, ¢u délai négocié avec le consultant pour émettre I’avi;:

le cas échéant de visite de immeuble :

;iu dossier complet : | 17/08/2023

3.1. Nature de 'opération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2, Nature de Ia saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

68 Voir également page 17 de fa Charte de I"évaluation du Domaine

L'enregistrement de voire demande a fail I'objet d'un traitement informaiique. Le drpicdiaesiseticlectionitiaeation, prévi
. s L . X ) .. | 971219711173 ¥ -

par la loi n° 78-17 modifide relative & linformatigue, auy fichiers el aux liberiés, s'e ‘gg@cﬂgt@é},ﬁzﬁgﬁé?ﬁéﬁ%%ﬁME DE

territorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Résidence D. Lacascade 97160

2
Le Moule 45 m TAB

97117 BV 568

4.4. Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU.CONSULTANT L : - =
L>évaiuation aboutit A la détermination d'une valeur, éventuellement assortie 4 une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 45€ .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur
minimale de vente sans justification particuliére a 40€ (arrondie).
Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalie

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, lecrs groupements ct leurs
élablissements publics ont toutefois la possibifité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix pius bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénalc est exprimée hors taxe, hors droits et hors frals d’agence éventueilement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouveile consuitation du pdle d’évaluation domaniale serail nécessaire si "accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal on communautaire de permelire
Dopération équivaui & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droils, méme si sa réalisation effective intervient wliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant fa durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, it est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Uine nouvelie consaltation du pale d’évaluation demaniale serait également nécessaire si Jes régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditiens du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité dy présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par ’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de votre demande a jait I'objet d’un trailement informatique. Le droisliscasdscsfiskesatifioadion, prévu
par lu loi n° 78-17 modifide relative & l'informatique, aux fichiers el aux libertds, s'e) %;éj&@é%%%ﬁ&é‘é?z IR Er T A

territorialement compélentes de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés an saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a [’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Fraternité FINANCES PUBLIQUES
Direction Générale Des Finances Publiques . Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe ct des

bR LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d*évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
FQUR ROUS JOWDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALFE,

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv fr

Nature du bien : Parcelle BV 478

Adresse du bien : 68a Rue Nelson Mandela 97160 Le Moule

10 300 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valewr :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme., Marie-Danielle HAMOT

de consuitation : 2700712323

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire 'avis:

le cas échéant de visite de 'immeubie :

du dossier complet 17/08/2023

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A 1/AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de ’opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & batl ;

Autre opération :

3.2. Nature de 1a saisine

Regiementan e: X

Facultative mais 1c;30ndan£ aux conditions dérogatcires prévues en annexe 3 de instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte !ocal.,.}

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - acecessibilité - voirie et réseau

Parcelle bitie

44 Vair égatement page 17 de fa Charte de Pévaluation du Domaine

Lenregisirement de voire demande a fuit l'objel d'un traitement informatique. Le drplegdiddeddcetioleenadifiorion oy VI
. 971-219711173-202402 CM202. 244

par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatiquie, aux fichiers ef aux liberiés, s’e ‘amaeiéemyérrms st rmannmn
. . . . . ¢ v . Date de réception refecture 1 28/02/2024
lerrilorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. plonp




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 478 68a Rue Nelson Mandela 97160 206 m? TAB
Le Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 *DETERMINATION DE LA _VALEUR VEN ALE— MARGE D_ APPRECIA’] 10N

NEGOCI;\T‘ION I)U CON‘HJLr ‘ANT

L’évaluation aboutit  la détermination d'une valeur, éventuellement asscrtie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 10 300 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de {10 % portant ia
valeur minimale de vente sans justificalion particuliére 4 9 270 € (arrondie).

Ainsi, ’opération du consultant est conforme 4 la valeur du marcehé si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peavent, hien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé on acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
&ablissements publics ont toutefois la possibitité de s"affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre 4 un prix pius bas ou acquérir & un prix plus éleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hotrs droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
p s g

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale serait nécessaire si Paccord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si lopération n’était pas réalisée dans ce délai.

¥nour les collectiviiés terriforiales el lewrs groupemenis, la décision du conseil municipal ou communaniaive de permetire
Popération équivaut i la réalisation juridique de celle-ci, dans lu mesure ott laccord sur le prix et la chose esi créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultériewrement,

En revanche, si cet accord intervient durant fa durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de "acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une provogation du présent avis.

Une nouvelle consuitation du pble d’évaluation domaniale serait également nécessaire si ies régles d’urbanisme, notamment
celles de coastractibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peat, en effet, étre déliveé par "administration powr prendre en compte medification de ces
dernidres.

Lenregistrement de votre demande a fuit 'objet d'un traitement informatique. Le dro#edisaedscetideenantifisedion, prévit
D e e P T , . A 7 1 971-219711173-20240208-ADCM20244E-DE
par la loi n° 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers ef aux liberids, s'efostsstefatiassntesi ol 2202

. .\ R . N s oro — . Date de ti éfecture : 28/02/2024
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigies. reception prefecture




10 - OBSERVATIONS
L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publigues Le 29/08/2023

Dircction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances. gouv. fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAaT2
Courriel pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Rl

Nature du bien : Parcelle BV 479

Adresse du bien : Rue Nelson Mandela 97160 Le Moule

10 200 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e : ; S
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




{=CONSULTANT. e s
Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielie HAMOT

de consultation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I"avis:

le cas échéant de visite de 'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation
prop

Prise a bail :

Aufre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogataires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4- DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie el résean

Parcelle bitie

45 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine

Ienrecisirenent de voive demande a fait Pobjet d 'un traitement informatique. Le drpftalsa Qm@ftﬁw@e wiion, previe
g 971 219711173 M20244\zp
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, s 'dyvonedicsp ks atéssonl | PE DGO

. . . . . ¢ e . . Date de rece tion refeclure 28/02/2024
ferritorialement CO.’.’Ip(.’fo’.'!@S de fa Direction Générale des Finances Pubhqnes. P P




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 479 Rue Nelson Mandela 97160 Le 204 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bétie

5—SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




J’A MARGE I’APPRECIATION REFLETE LE DEGRE.DE PRECISION DF, I’EVALUATION REALISDE (PLUS ELLE EST

FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTIN DU POUVOIR DE°

NEGOCIATION DU CONSULTANT, © il v i i e Sl A e
L*évaluation aboutit & Ia détermination d'une valeur, éventaellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La vateur vénale du bien est arbitrée & 10 200 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 18 % portant ia
valeur minimale de vente sans justification particuliere & 9 180 € {arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, loujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics ont tontefois fa possibilité de s’affranchir de cette valeur par une détibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement agplicables.

Cet avis est valabie pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenail pas ou si P"opération n’était pas réalisée dans ce détai.

“pour les colleciivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ol communautaire de permelfre
["opération équivand é la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure oit I'accord sur le priv el la chose est créatenr de
droifs, méme si sa réalisation effective intervien! uliérienrement.

Bn revanche, si cet accord intervient durant la dusée de validité de I"avis, méme en cas de sighature de I’acte authentique chez
e notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si fes régles d’urbanisme, notanmment
celles de constructibilité, ou les conditions du projel étaient appefées A changer au cowrs de fa période de validit¢ du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, ére déliveé par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregisirenient de volre demande d fait l'objet d'un traitement informalique. Le driofteisade isaptialenpetéfivation, prévi
L a N sy . < - . , . ) . . , | 971-219711173-20240208-41 CM20244E'DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & U'informatique, aux Jichiers el aux liberiés, s'dyoneaetsipransnieson DEOLIDI2E

., ) , . . w1 s . Date de réception préfecture : 28/02/2024
terrvilorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ption prefecture




10 - OBSERVATIONS
L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
LTNPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RICOBER'['

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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ﬁfﬂ::i ” FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Dircction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
ENCIES LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

EOUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre rigobert@dgfip finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
IN° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 481

Adresse du bien : Rue Chouchou Darasse97160 Le Moule

2900 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 38 ; e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT .. .
SEMSAMAR

Consultant . Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 2746712023

le cas échéant, du déiai négacié avec fe consultant pour émettre Pavis:

le cas échéant de visite de "immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE, SOUMISE A 17AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de Vopération

: Cession : X

Amiable

- Acguisition : Par vaie de préemption

Par voie d'expropriation

i Prise a bail :

- Autre opératior :

3.2. Nature de ia saisine

Réglementaire : X

| Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de {instruction du 13 décembre 2046

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local..))

4 DESCRIPTION DU BIEN
4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg,

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef résean

Parcelie non bitie

46 Voir également page 17 de ta Charte de "évaluation du Domaine

L 'enregisirenent de votre denmande a fait D'ebjef d'un fraitement informatigue. Le dr pikdisectedscepide erauéidiantion, prévu
g . !
a0 et . NETYIW . - . , . , | 971-219711173-2 40d2£8- DCM20244E-DE
par e loi n° 78-17 modifide relative & Uinformalique, aux fichiers el aux liberiés, s eXesieis @atdssaissi o eighokiss

- . A - . Date de réception pré ;
tervitoriatement conipélentes de la Divection Générale des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

I’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Rue Chouchou Darasse97160 Le

2
Moule 116 m TAB

97117 BV 481

4.4, Descriptif

Parcelle non bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle non bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (LUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION ) E LA VALEUR VENALE- MARGE D APPR]ZCIA’I iON '

LA MARGE D l’PRECIATlON REFLL”* LE DEGRE I)L I‘RE SIO EVALUATION REALISEE .(P U.S TLLE EST

I‘AIBLE ET LUS LE DE(:RE DE P '(_]S!ON Ile IMI‘ORTANT) DL ]“Al']: ELLE LBT DIST[NCTE.DU l’OUVOIR DE:

NEGOCIAT ION DU.CONSULTANT. : : e R S
L évaluation abeutil & la déterminalion d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge dappréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur jequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que fa valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 2 900 € .Cette valeur est assortie ¢ une marge d’appréciation de 10 % portant ia
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 2 6190 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cel intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujoars vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leuss groupements et leurs
&tablissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une défibération ou une décision pour
vendre  ur prix pfus bas ou acquérir a un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hots droits et hors frais d’agence éventueilement applicables.

9 - DUREE DE VALIDITI
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nrouvelle consultation du péle d*évaluation domanizle serait nécessaire si 'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délat.

pam les collectivités territoriales et lewrs groupements, la décision du conseil municipal on compnauiaire de permelttre
{'opération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot accord sur le prix et la chase est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effeciive intervien! wliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de {acte anthentique chez
le notaire aprés cefle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaiuation domaniale serait également nécessaire si les régles d*urbanisme, notamment
celles de constractibilité, ou les conditions du projet élaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par Padministration pour prendre en comple modification de ces
derniéres.

Li'enregistrement de voire demande a fuil 'objet d'un trailement informatique. Le a’;'oA&déétﬂeé’zcaﬁ«rﬁn‘@@?‘amim-r, prévi
[ o r . N e . L . . A , | 971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
par la loi n® 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers ef aux liberiés, 8'auoncadteprasHeson peobeim

e ; AR - . Date de réception pré :
lervitorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBER'[‘

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publigues ’ Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
A LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
IN° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien ; Parcelle BV 482

Adresse du bien : 10 Rue Chouchou Darasse97160 Le Moule

2 775 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : At : R
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 1. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

‘ de consultation : . 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire ’avis:

le cas échéant de visite de I"immeuble :

du dossier complet : 17/08/2423

3.1. Nature de ’opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bait :

Autre opération :

3,2. Nature de la saisine

Reglemcntan G X

Faculiative mais 1epondant aux cond[tlons dérogatoires pievues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particulidre - environmement - accessibilité - voirie ef résean

Parcelle non bitie

47  Voir ¢galement page 17 de la Charte de évaluation du Domaine

Lenregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le di )Mdéaagmmlaﬁeem e:ét giavg.fmn prévi

. P P ) L , ) $11210711173-2 M20244 ‘DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et cux libertés, s expaeaiespi OHI002%

. : . . . P . Date de réc l f l 28/02/
terviipriclement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. eption prefec e’ 2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

10 Rue Chouchou Darasse97160

2
Le Moule 11l m TAB

97117 BV 482

4.4. Descriptif

Parcelle non batie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle non bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux regles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (CUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




PLUS ELLE EST

NEGOCIATION DU CONSULTANT. = i B g : . _
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, évenfuellement assortie d*une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur jequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
r’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 2 775 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant Ia
valeur minimale de vente sans justification particuiiére & 2 560 € (arrondie).
Ainsi, Popération du consuitant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé cu acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, lears groupements et lewrs
établissements publics ont toutefois ia possibilité de s*affranchir de cette valeur par une délibération cu une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus €levé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si "accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas on si 'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités iervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal on communautairve de perinelfre
Popération équivaut i la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose esi créateur de
droifs, méme si sa réalisation effective infervient ulférieuement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’arbanisme, rotamment
celles de constructibifité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Augun avis rectificatif ne peut, en effet, éire délivié par ’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L ‘enregisirement de voltre demande a fuit U'objel d’un traitement informatique. Le drplcdigcesscativicenaafifomtion, prévi
24
. . g R - N \ (o ok SL21971LL5-20240208, CM20244E°DE
pew la loi n° 78-17 modifiée velative & Dinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s ef ebpaicipressmesiol s 2a0206u,

. . . y . ‘o 1. . Date de réception préfecture : 28/02/2024
ferriterialement COJ‘H,'.'?E,’I’GH{E‘;S‘ de la Direction (Générale des Finances Pubhques. P P ure




10 - OBSERVATIONS
L’ évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBER'[’

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




) 7300~ SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

SEMSAMAR
POLBNOUSJOINDRE: PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Demaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature du bien : Parcelle BV 484

Adresse du bien : Rue Chouchou Darasse97160 Le Moule

40 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : > : e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuitant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 2710712023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ’avis:

te cas échéant de visite de Pimmeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1, Nature de I’opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du 13 décembre 2016 ;

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1, Situation générate

Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particulidre - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parceile non bétic

48 Veir également page |7 de la Charte de I'évaluation du Domaine

Lienregistrement de votve demande o fuit 'objel d'un traifement informatique. Le dr m@wmmmmm dweetion, prévii

. g T : ) g 971-219711173-20240208- 4DCM20244 "DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers ef aux libertés, s'cyentedstaetanss RSl 220

. . . . . Ao - . Date de rec i éfect 28/02/2024
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4.3. Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle

Rue Chouchou Darasse97160 Le

Moule 40 m? TAB

97117 BV 484

4.4. Descriptif

Parcelle non bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle non batie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité mayenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU-COM . = : . -
L évaluation aboutit & ia détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréeiation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel saccordent deux parties ou qui vésulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
1’est gu’une probabilité de prix.

La valewr vénale du bien est arbitrée & 40 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de venie sans justification particulicre & 36 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien enfenduy, toujours vendre 3 un prix plus €levé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par fa jurisprudence, les coflectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’ affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix pius élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence €ventueilement appiicables.
E) (=1

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consuitation du péle d’évaiuation domaniale serait nécessaire si Paccord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas cu si Popération n’était pas réalisée dans ce déiai.

*powr les collectiviiés territoriales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaulaire de permetire
Popération équivant & la réalisation juridigue de celle-ci, dems la mesure ot Uaccord sur le prix et la chose est créatewr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliérieurement,

En revanche, si cel accord intervient durant ia durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de 1’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation damaniale serait également nécessaire si fes régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

[ enregistrement de votre demande a fuit l'objel d'un traitement informatique. Le df')étccﬁéﬁ'weéémﬂiakzemcdfééiwaﬁom v
S i L . , . (o o o 2197 1LIT- 20220208 4DCM20244E DE
par la loi n® 78-17 modifide relative & Pinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s expiRdetbpwataieson 1emioom

. . . . . ¢ . - . Date de ré ti éfect 12
tervitoriatement compétentes de la Divection Générale des Finances Publigues. e de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’ évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGORERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

By e Hord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
éléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 486
Adresse du bien : 67 Impasse Alex Meliot 97160 Le Moule
Vorlewr » 30 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 3. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

de consuitation : 27/7/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre "avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet 17/08/2623

3.1, Nature de Popération

Cession : ¥

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation
prop

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en anaexe 3 de IMinstruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

49 Voir également page 17 de 1a Charte de I"dvaluation du Domaine

Leenregisirement de votre demande a fait I'objet d’un (raitement informatique. Le dr #ccil&weéétmiok)enmcé’f%iwmmn prévi
PR i . <y p . . . . y | 971-219711173-202402Q08-4 CM20244‘E-DE
par lat loi n° 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers el aux libevtds, §'cetedienirasmesod 120100,

. : . . . ST - . Date de réception préfecture : 28/02/2024
territorialeent CO.’JI]JGIBH!BS de la Direction Générale des Finances Pubhc,'ue.s'. P prefecture




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

67 Impasse Alex Meliot 97160 Le

2
Moule 29 m TAB

97117 BV 486

4.4, Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




LA
FAIBLE : .DEGR
NEGOCTATION DU CONSULTANT. S : = :
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une misc en concurrence, ators que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix,
La valeur vénale du bien est arbitrée 4 38 € .Cette valeur est assoriie d’une marge d’appséeiation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 2 27 € (arrondie).
Ainsi, Popération du consultant est conforme 2 la valeur du marché sj elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas,
Sous réserve de respecter les principes établis par Ja jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valear par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix pius bas ou acquérir a un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventucliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelie consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si Iaccord* des parties sur fa chose et le prix
{articie 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délaj.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal cu communaulaire de permelire
P'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit 'accord sur le prix et la chose est créatewr de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
e notaire aprés celle-ci, il est inutiie de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle conseltation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de vaiidité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par [administration ponr prendre en compte modification de ces
dernieres.

Leenregistrement de votre demande a fail 'objet d'un iraitement informatique. Le dr Heehdgdedsreptinlvenaadtifioa/ion, prévii
.o P . P " . . . . , | 971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
par la loi n° 78-17 modifie relative & Uinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s explieaienprasleson 180200

. . . : . e 1y . Date de réception préfecture : 28/02/2024
terriforialement compétentes de la Direction Générale des Fincances Publigues. pronp




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a [’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RICOBER']‘

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
.Ll'b:r_té
Egalité FINANCES PUBLIQUES

Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Dircction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 A

mél. : drfip71 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

POLRNOUSJOINDEE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigaberl@dgfip.finances. gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

Ne° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 487

Adresse du bien : 6Rue Nelson Mandela 97160 Le Moule

269 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : assc ! ; 1.0
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR

Affaire suivie Mme.

Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/67/2023

fe cas échéant, du délai négocié avee ie consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant de; ;fisite de 'immenble :

du dossier con;mlet : !7./.6.8;".2{323 :

3.1. Nature de Popération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise & bail : N |
Autre opération :
3.2, Nature de [a saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’ins.truction du 13 déccmbz'e. 2(}1650 :
Autre évaluation facultative {décision du directeur, contegte local...) |

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

S0 Vair égaiement page 17 de fa Charte de I"évatuation du Demaine

L'enregistrement de votre demeande o fait 'ebjel d'un traitemeni informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 madifide relative o Iinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s'e
territoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

Heghs e ddcentiofeenaudiiore ionm Ew'évu
971-219711173-20240208- CM20244 -DE
(DU el adsehss! 281020202

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 487 6Rue NE|SOH1CI/.[;?[(;EIa 97160 Le 269 m? TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 —SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

URBANISME :

PLU

UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN

Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L eva!uatlon dboutlt ala dctc; mination d'une valenr, evennleilement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 269 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 240 € (arrendie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elie se réalise a un prix compris dans cef intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé on acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coilectivités territoriales, leurs groupsments et leurs
établissements publics ont toutefois la possibiité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventneflement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération a’érait pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetive
Papération éguivanl & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit laccord sur le prix ef la chose esi créateur de
droils, méme si sa réalisation effective intervient wiérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si fes régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la périade de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Lenregisirement de votre demande a fait 'ohjet d'un traitement informalique. Le dr zﬂqdjxm&swﬁtdmaﬂmé Zl{l:mnea‘.'()n e et
- e .y T . P 0o 971-219711173-202402
par la loi n® 78-17 modifide relative & l'informaiique, aux fichiers et qux liberlés, s'eYoumedsigatidssission

: . - . : AP : . Date d ti éfect
tervitariatement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de rception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

1l n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOB ERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




s 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél, : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
EARIEE DS IR PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 493
Adresse du bien : 8 Rue Maurice Beaubois 97160 Le Moule
Vs 11 900€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant 3, SEMSAMAR Affaire suiviec Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant de visite de I’immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1. Nature de I’opération

Cession X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération

3.,2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016°"

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...}

4- DESCRIPTION DU BIE

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4,2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef résean

Parcelle bitie

51 Vair également page 17 de 1a Charte de Pévaluation du Domaine

L enregisirement de voire demande a fuit I'objel d'un traitement informatique. Le dr Jﬁkcdéacﬁeéébmwfeeﬂméf%ﬁmﬁon, rév
_ e g T . . hertis, s ok ZITILLTS 20940205 4bC 20244 DE
par la loi n° 78-17 modifide relative & 'informatique, aux fichiers el aux libertés, s exoreadispratoieson e

L - N . _ . . Date de réception préf :
ferritorialement compélentes de la Direction Générafe des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/0212024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 493 8 Rue Maurice Beaubois 97160 238 m? TAB
Le Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I’'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU CONSULTAN i
Idvatuation aboutit a la détermination d'une vafeur, éventuellement assortie d’une marge dappréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que ia valeuar
n’est qu’une probablité de prix.

La valeur vénale du hien est arbitrée 4 11 900€ .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 10 760 € (arrondie}.

Ainsi, Popération du consultant est conforme & fa valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cel intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix pius élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix plus bas ou acquérit a un prix plas élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors dreits et hors fiais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’¢était pas réalisée dans ce défai.

“powr les collectivités territoriales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permeitie
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la meswre oii 'accord sur le prix el la chose est créafenr de
droifs, méme si sa véalisation gffeciive intervient ultérienrement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, it est inatile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par 'administration pour prendre er compte modification de ces
derniéres.

Lenregistrement de volre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le dr )éi% 219711133 lok)enm‘f%zg&eé%gﬁ Jf"”
par la loi 1° 78-17 modifide relafive & linformatiquee, aux fichiers el aux liberiés, s ‘expteaienpras Pl )

o . e : ;o . . Date de réception préfecture : 28/02/2024
ferritorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publigues. p P




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité E
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

f1
BRIl LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’¢évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 Py
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
FOLRNOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances. gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0650 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gowv. fir

Nature du bien Parcelle BV 499

Adresse du bien : 29 Rue Wilfrid Altona 97160 Le Moule

10 800 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 7018 : O
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 2710712023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I’avis:

le cas échéant de visite de |'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1, Nature de IPopération

Cession ; X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de ia saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Uinstruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexie focal...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - environnement - aceessibilité - voirie et résean

Parcelie batie

52 Vaoir également page 17 de la Charte de PPévaluation du Domaine

L'enregistremeni de voire demande a fait I'objet d’un traitement informatigue. Le drpicdiveaessceaficeengrdficeion, prévu
; ey R ; . R 971-21971117%3-20240208-ADCM20244E -

par la loi n® 78-17 modifiée relative & Uinformatique, ey fichiers ef aux libertés, s'eN ELagidfEhassiisdar: 'm@ME DE

fersitorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 499 29 Rue Wilfrid Altona 97160 Le 216 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements,

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de 'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




FAIB L RLUS Ll DGR
NEGOCIATION. DU.CONSULTANT. . : S
L évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise ¢n concurrence, alors gue fa valeur
n’est qu’une probabilité de prix.
La valeur vénale du bien est arbitrée & 10 804 € .Cette valeur est assortie d’une marge d'appréciation de 10 % portant ia
valeur minimate de vente sans justification pasticuliére & 9 720 € {arrondie),
Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle

Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acguérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectiviiés tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil mumicipal ow communauiaire de permelire
P'opération dquivent i la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot 'accord sur le prix el la chose esi créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient uliérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant fa durée de validite de ['avis, méme en cas de signature de P’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet &tatent appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par I’administration pour prendre en compte modification de ces
dernidres.

L'enregisirement de voire demande a fail U'objet d'un traitement informatique. Le di taldeide erepliated pefifiaalion, prévi
- 5 i s N N . \ N . . , |.971-219711173-20 4020f3-4 CM20244E-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & informatique, aux fichiers el aux liberiés, 8 eNOREQBIPHRSHEIET A DEOBICZL

o i T --,. . Date de réception pré :
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/0212024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




; 7300- SD
=N
REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadcloupe et des

Tlexduetyond LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’¢évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 P
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
POURNOUS TOINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Nature du bien : Parcelle BV 502

Adresse du bien : Rue Nelson Mandela 97160 Le Moule

16 700 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e ¢ : o
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTAN

Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07712023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I’avis:

le cas échéant de visite de I'immeubic :

du dossier compiet : 17/68/2023

3.1. Nature de I"opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail ;

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 20167

Aulre évaluation facultative (déciston du directeur, contexte focal...)

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie btie

33 Voir également page 17 de la Charte de PPévaluation du Domaine

L 'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le drgikadisscmascapude srwéigbaation, prévi
H e Rt . . ) ., [ 971-219711173.292402p8-ADCM20244E
par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers ef aux libertds, § ey @edd idicnsnsis esbit

ferritoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Rue Nelson Mandela 97160 Le

Moule 334 m? TAB

97117 BV 502

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU CONSULTANT. : : - . =
L>évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d une mise en concurrence, alors que la valeur
n*est gu’une probabifité de prix.

Ta valeur vénale du bien est arbitrée 4 16 700 € .Cetle valeur est assortie d'une marge & appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere & 15 830 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervatle
Les consultants pesvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes étabiis par fa jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décisien pour
vendre a un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueilement applicables.
P g pp

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si [accord® des parties sur fa chose et le prix
(article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*pour les collectivités ferviloriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communantairve de permefire
['opération équivenit & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit Vaccord sur le prix ef la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisaiion effective intervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1'avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaite aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuitation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d¢’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, tre défivié par I"administration pour prendre en comple modification de ces
derniéres.

L envegisirement de volire demande a fuit I'objel d'un traitement informalique. Le di oéé:imiégaeéeqpiimﬂ&m'ﬁ@{%imﬁffon, prévi
. ppe . . oo . . . 2 y -219711173-20240208- -
par la loi n° 78-17 modifiée relative a Pinformatique, aux fichiers et aux libertés, s L.\’Bdié@é(é«‘ﬁl'é{ﬁé'rﬁéﬁ)m?h%lé: Vs T

. . . i X . . . Dat & i 5 .
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

1’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGORF.RT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244E-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




