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sur le site collectivites-locales.gowv fr

Nature dut bien : Parcelle BV 461

Adresse du bien : | Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

1 275 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valew 88 , oiation
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultan{ 1. AR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT
de consulsation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire ['avis:

le cas échéant de visite de 'immeuble :

du dossier complet :

5 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L/ AVIS DU DOVAINY.

3.1. Nature de I’opération

Cession : ' X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriatian

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Reéglementaire X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016 :

: Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...}

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

37 Voir également page 17 de fa Charle do Pévaluation du Domaine

L enregistrement de volre demande a fuil I'objet d'un traitement informaiique. Le drpigsaeidsehideeioadifadion, prévi
par la loi n® 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, s'e VT R A E )l AN

territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

\ ; i cii ;
‘ L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :
|

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 461 I Résidence D. Lacascade 97160 1275 m? TAB
Le Moule

4.4. Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

; 5.2. Conditions d’occupation

| Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU
URBANISME : | UJC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de 'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION :DE LA:VALEUR VENALE- MARGE 1) APPREC[ATION

\'DE L’EV _LUAHON. REALISEE (PLUS. ELLE EST;
E AT, FELLE EST DISTINCTE DU POUYOIR DE:

. LE DEGRE DE Pm:"
ST IMPORTA r)

LA MAR(‘E D PI’RE(‘IATION R FLE.E
FAIBLE ET PLUS LE DEGRL I)E PRE(_ISJ{O
NE(:OCIAT]ON DU CONSULTANT.
L évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortic d’une marge d’appréciation, ¢t non d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 1 275 € .Cetle valeur est assortie d’une marge ¢’ appréeiation de [0 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 1 140 € (arrondie).

Ainsi, opération du consuitant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par ia jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une decision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
s g 1Y

9- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d*évaluation demaniale serait nécessaire si I"accord*® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

pouf les collectivités territoriales et Jeurs groupements, la décision du conseil municipal ou communcuiaire de permeiire
Dopération équivaut i lu réalisaiion juridique de celle-ci, duns lu mesure oft luccord sur le prix el la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultérictirement.

En revanchie, si cet accord intervient durant la durée de validit€ de P"avis, méme en cas de signatare de ["acte authentique chez
le notaite aprés celle-zi, il est invtile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuliation du péle d’évaivation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de ia période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de votre demande o fait I'objet d'un trailement informatigue. Le drivicel savedsatisieerardiication, prévu
par I loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers ef aux liberrés, s ex 3k UG eS Ao o0

tervitorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

1,’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature du bien : Parcelle BV 463

Adresse du bien : 1 Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

20 500 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : = 2 ¢ S
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
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Date de réception préfecture : 28/02/2024




Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

Consultant :. SEMSAMAR
de consultation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire "avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble ;

du dossier complet : 17/08/2023

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Antiable

Acquisition : Par vaie de préemption

Par vaie d'expropriation

Prise a hail :

Aufre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de "instruction du 13 décembre 2016%

Auire évaluation faculfative (décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTION DU BIEN
4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle batie plus voie

38  Voir également page 17 de fa Charte de Pévatuation du Domaine

Lenvegisirement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le drpikodisennascspuas ordsétieasdion, prévi
. . . Cae g R - . . , | 971- i ¥ i
par la loi n° 78-17 maodifiée relative & Uinformaiique, aux fickiers el cux liberiés, s B e T R A G T

territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 463 I Résidence D. Lacascade 97160 410 m? TAB
Le Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bétie plus voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie plus voie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de 'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU,

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE 'LA VALEUR VENALE— MARGE D’ APPRECIATION

L’ évaluation aboutit & la détermination d'one valeur, eventuellemcnt assortie d’une marge é appréciation, ef non d'un prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la vateur
n’est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 20 500 € .Cette valeur est assortie d’une marge d*appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuiere a 9 920 € (arrondie).

Ainsi, ’opération du consultant est conforme & la valear du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix ptus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois 1a passibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acguérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors dreits et hors frais d"agence éventuellement applicables.

9- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durde de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si Paccord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

tpour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelive
Dopération équivant & lu réalisation jiridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervieat uliérienremeni.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1"avis, méme en cas de signature de 'acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d*évaluaticn domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de volre demande a fait 'objel d'un fraitement informatique. Le dr§if dac eergcgrl%{g einec[{gfgcmon prévit

par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers ef aux likeriés, s'ej @Fé@}g{g]g%%sm 4DEMIRR44D-DE
. . s ‘ . roo . . ISSIOn
territoriclement compélenies de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 4 la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

La

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1’Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Parcelle BV 469

Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

23 200 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT =
SEMSAMAR

Affaire suivie Mme., Marie-Danielle HAMOT

Consultant i

2-DATES

de consultation : 27/07/2023

fe cas échéant, du délai négocié avec fe consultant pour émetire Pavis:

le cas échéant de visite de 'immeuble ;

du dossier complet : 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : X

Amiable

-Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation
prop

Prise a bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saigine

Réglementaire X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte iocal...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batie

39 Voir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine

Lienregistrement de voire demande o Jait 'objel d'un traitement informatique. Le dv dikadisaoniecepids erguéidbaetion, prévi
. e RPN . - , . | 971-219711173-20240208-ADCM20244D-D
par la loi n° 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s e,'ega@gdgma@.ssg@gigﬁrgm T

territorialement compélentes de la Direciion Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/0212024




4.3, Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetficie Nature réelle
97117 BY 469 Résidence D. Lacascade 97160 464 TAB
Le Moule

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriéé de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie

6.1.Régles actuelles

"PLU

URBANISME : | UC : Secteuss urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
| de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de 'habitat traditionnel, ou distribuce
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN GUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




g. 'DETERMINATION DE_LA _VALEUR VENALE- _MARGE DAPPRECIATION

LA MARGE D AI‘PRB CIATION REFLLTE LE DLGRT I)E I’RECI‘EION DE L A _UATION REALISEL (l'LUS FI.LE EST-:

IfAH}LF E’I‘ l’LUS LL I)EGRE DE ':I’R_LC‘ISION_ LSI”I\’H‘ORTAN'!) DE FA]F ]*_.LL]_‘ FST DI?TINCTE DU 1’0UVOIR DE':

NEGOCIATION DU CONSULTANT. RS : : : - : :
[évaluation aboutit a fa détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte ¢’une mise en concwirence, alors que la valeur
1’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du: bien est arbitrée & 23 200 € Cette valcur est assortie d’une marge d’appréctation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particulicre a 20 880 € {arrondie).

Ainsi, I"opération du consultant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et feurs
¢tablissements publics ont toutefois la passibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix pfus bas ou acquérir & un prix plus éievé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventaellement applicables,

9-DUREEDE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 15383 du Code Civil) n’intervenait pas ou si {"opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*ponr Jes collectivités lervitoriales el lenrs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permeilre
Popération équivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la meswre oli laccord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervieni iérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature de |’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaiuation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet éiaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte modification de ces
dernicres.

L'enregistrement de votre demande a fuit Pobjef d'un traifement informaligue. Le dr fém’dsmmérsoeﬁtidaewéiﬁawion, révis
= o . .y T T ] 971-219711173-20240208-4DCM202440-DE
par la loi n® 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers ef aux libertés, § eYdiueda1gassansio T

. . . . . o vy . Date de re ti éfect :
territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances ¢ventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 4 I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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ExN
REPUBLIQUE
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Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUB LIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadceloupe et des

g e LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Pole d*évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
{ SEMSAMAR
\, POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
| Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation dit Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

N o T 5

-

Nature du bien : Parcelle BV 470

Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

24 260 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : g , ; HIDL
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




{-CONSULTANT =

Consultant :. SEMSAMAR

Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

pATES 0 e

de c;nsullalion : 27/07/2023
fe cas échéant, du délai négociéravec le consultant pour émcttre ’avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

{ill dossiel complet : 17/8/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de opération

Cession :

Anmiable

Acquisition Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire

Facultative mais répondant aux conditions dérogaloires prévues en annexe 3 de Pinstruction du 13 décembre 2016%:

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...}

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4,2, Sitnation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bitie

44 Voir également page 17 de fa Charie de Pévaluation du Domaine

L enregistresent de votre demande a fuit 'cbjer d'un (raitement informatique. Le dr

I LGRS B desliligation, prevu

par la loi n° 78-17 modifiée velative 4 Uinformatique, aux fichiers et aux liberlés, s 9%2’;?%{9%&%%33%%?@%%% 744D-DE

ferritoriclement compétentes de la Direction (Générale des Finances Publigues,

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Résidence D. Lacascade 97160

2
T alhotomls 483 m TAB

97117 BV 470

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




VE(‘OCIA]ION BU CONSULTAN'I. : : kSR
I’ évaluation aboulit & la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d une marge d’appréeiation, et non d'un prix.
Le prix est un moatant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 24 260 € .Cette valeur est assortie ¢’une marge d’appréciation de 16 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 21 730 € (arrondie),

Ainsi, I"opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coilectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix plus bas ou acquérir & un prix plus ¢leve,

La valeur vénale est exprimée hots taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

9. DUREE DE VALIDIT ¥

Cet avis est valable pour une durée de 24 nois.

Une nouvelle consultation du péle d’évatuation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur fa chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n"étail pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ow conminaulaive de permetire
U'opération équivanit & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur le prix et la chose est créateur de
droils, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consuitation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par 'administration pour prendre en comple modification de ces
dernieres.

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un irailement informatique. Le drpgl gsglﬁé?éﬁce% . Ocrz']ee% ‘5% fication, prévu

par la loi n® 78-17 modifiée relative & Uinformatigue, aux fichiers et aux libertés, s e\%%%lg{eﬁéﬂlgnfmlss?on 12%26%42%440 DE
lerritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD
ExN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tesidu Noxd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Pdle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. ; drfip71_pole-evaluation@dgfip.finances. gouv.fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigabert@dgfip.finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 472
Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule
Valeur : 375 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT = ChammE e B L
Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

2-DATES

de consultation : 27/07/2023

ie cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis:

le cas échéant de visite de i"immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

Acquisition Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de "instruction du 13 décembre 2016"

Autre évaluation faculeative (décision du directeur, contexte jocal...}

4 DESCRIPTION DU BIEN.
4.1, Sitnation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

41 Vair égulement page 17 de fa Charle de ["évaluation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fail I'objet d'un traitement informatique. Le dr )Akcﬂéaﬂééébe&ﬂioﬁaemcéf%iami(m, prévy
S e e g R ; o7 7 | 971-219711178-20240208.4DCM20244D DE
pa Lt [of n® 78-17 modifiée velative & informatique, aux fichiers el aux libertds, s ehoseadpiasies Tt

.o , ; . s s . ) Date de récepti : :
lervilorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadasire sous les références suivantes

Cominune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelie
Lol Qe {
97117 BY 472 Résidence D. Lacascade 97160 375 m? TAR
L& Moule

4.4, Deseripfif
Voie

5.1. Propriété de 'immenble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

. PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation mayennement dense, faite
’ ' de constructions a faible hauteur présentant les caractéristigues de 'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone hlanche soumise awx régles commune du PLU,

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




IATION. __
LETE LT DE PRECISION DE L’EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST

T FLUS LE' DEGRE DE TRECISION ‘EST IMPORTANT), D& FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DR
NEGOCIATION DU CONSULTANT. i EEE S
L évaluation aboutit 3 fa détermination d'une valeur, éventucilement assortie d’une marge d’appréeiation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concutrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

ETE LE DEGRE ‘DE PRECISION DE L’

La vaieur vénale du hien est arbitrée 4 375 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 340 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si efle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entenda, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérit & un prix pius bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acguérir a un prix plas élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuetlement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait nécessaire si Paccord*® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civif) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, lu décision du consell mumicipal ou conmmineailaire de permefire

DUapdration éauivant & le réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol Paccord swr fe prix et la chose est créatenr de
7 il .

droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieyrenient.

Iin revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signatire de Iacte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L 'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le drofdacessshidienertiligation, prévi
1 e 78 ide relative & Finformati c [ibertés &' eh® % 4D-DE

it -14:: ig! ne 78-17 mo:ifgﬁee relative (.1[ mfor mf{h'g'we, anx ﬁr:.f;'.'eJ s el (X f:'[)é’! 168, § ey Z*'{%%;}e?@é% gf%ﬁ%%@f

ferritoriclement compétenies de lu Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des
Iles du Nord

Finances Publiques de la Guadeloupe et des
LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Eglexdicunluztion: domuapials DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
SESAS RS PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv. fir

Parcelle BV 474

Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

525 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT .- S L
Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivic Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consnitation : 270772023

ie cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre "avis:

ie cas échéant de visite de I'immeuble :

du dosster complet : 17/08/2023

3 - OPERATION INDIOBILIERE SOUM

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de 1a saisine

Reglcmcntdll e X

Facultative mais lcpondant aux conditions dérogatoires pxevues en annexe 3 de I’instruction du 13 décembre 2016™ :

Autre évaluation facultative (décision du dlrectem', confexte local.,.)

4-DESCRIPTIONDUBIEN =

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

42 Voir également page 17 de la Charle de "évahuation du Domaine

I 'enregistrement de volre demande a fait 'objet d’un trailement informalique. Le drpiledisicieasceptch eraud mztmrm ol evu
g ipr . T . - s . , , | 971-219711173-20240208- DCM2024
par la loi n° 78-17 medifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux liberids, s'eY oueds gaiassowsiont eaigamng:

- . R . . Date d tion préfecture : 28/02/20
territorialement compéientes de la Direction Géndrale des Finances Publiques. © feception prefecture - 24




4.3. Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 474 Résidence D. Lacascade 97160 $25 m? TAB
Le Moule

4.4, Descriptif

Voie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8; 'DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—— MARGL

LA wmm: D’ APPR.ECIATION RDFLET_ LE DE(‘RE DE PRT‘C}‘}ION DE BV \ _ P

I‘AIBLE ET PLU% LE DLGRE Db I’RT‘CISIO EST lJ\IPORI’ANT) 'DE AIF ELLE Eb[‘ D]leNClE'DU.

NEGOCIAT!ONDU CONSULTANT, =7 SRE PR e : N RIS
I’évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeus, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix,

D’APPREC!M}ON

II’OUVOIR D[: :

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 525 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 1¢ % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 470 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valenr du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus €leveé ou acquérir & un prix pius bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette vaieur par une déiibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

et avis est valabie pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pale d’évafuation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

¥pour les collectivités ferritoriales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ow communauteaire de permelire
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit l'accord sur le prix et le chose est créaienr de
droits, méme si sa réalisation effective intervien! wérictrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I"avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
e notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuitation du pdle d’évaiuation domaniale serait également nécessaire si les régies d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cowrs de fa périade de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de vofre demande a fait I'objel d'un traitement informatique. Le dr )gg%vi;lagnlﬂgtgmen [\?2%94” rcvu
par la loi n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers ef aux liberiés, ¢ eNpHERCIIY SR ity

. . . . . s . Date de réception préfecture : 28/02/2024
territorialement C{J.'JI])G[EF?IBS de la Direction (Fénérale des Finances Plib!.’c]!f@.ﬂ', P P




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données cancernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre R]GOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




E N
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberté
Egalité
Fraternité
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T

FINANCES PUBLIQUES

Le 29/08/2023

Dircction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord

Péle d’évaluation domaniale

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25

LLE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv fr

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT

Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

SEMSAMAR

PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv frr

-

575 506

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

o T

Parcelle BV 475

Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

26 , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme.

Marie-Danielie HAMOT

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE

3.1. Nature de ’opération

de con;ult'ation : 27107772023
le cas échéant, du déiai négociémavec le consultant pour émettre Pavis:

le cas échéant de visite de I"immeuble : N

du dossic.r ;(.)mpiet : B 17/08/2023

LAVIS DUDOVAINE

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Autre évaluation facuitative (décision du directeur, confexte local...)

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'inst

tuction du 13 décembpre 2016%

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particulié¢re - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelie bitie

43 Voir également page 17 de la Charte de évaluation du Domaine

I enregisirement de votre demande « fail I'objel d'un iraitement informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s'e
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

D icaligdctpadoe tdﬂeenmféﬁ' Wi, previ
971-219711173-2 208- 4DCM20244 DE
LDt dd LEfRtEns (éé| 2 e 1o] 77
Date de recepllon préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 475 Résidence D. Lacascade 97160 26 m? TAB
Le Moule

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles
PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite

de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN

Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 _DETERMINAT_IO 'DE LA '.:'__ALEUR VENALE— MARGE D’ AI’PRECIAT]ON |

LA MAR(JE D’A]’PRE(‘IATION REFL _TE LE DE(‘RE.DE PRECISION DE . _LVALUATION REALT EE (PLU‘E E

I‘AIBLE KT l‘LUS LE I)EGRE DE "RECISION FST IMI’ORF NT)"DE F‘AI" FLLT‘ FST DIS‘TI\!(‘TE DU POU

NEGOCIATION DU.CONSULTANT." : : : R e SR [ e
1. évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d"une marge d’appréciation, et noss d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que ia valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 26 .Celte valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 2% portant la valeur
minimale de vente sang fustification particuliere 2 23 € (arrondie).

Ainsi, P"opération du consuliant est conforme & la valeur du marché si elle se véalise & un prix compris dans cet intervatle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir  un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois [a possibilité de s’affranchir de cette valeur par une déibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

9 DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouveile consullation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ["accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai.

fpour les collectivités territoriales ef leurs groupements, la décision di consell municipal o communauiaire de permeltre
Dopération équivani & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit Paccord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieirement.

En revanche, si cet accord intervient durant ia durée de validité de avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, it est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibifité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de votre demande o fait 'objet d'un lraitement informatique. Le drdibeiseségapele epptifiaation, prévi
T e B . e e T ] Tt 2197111732 240208 40CNI202420-DE
par la loi n® 78-17 modifide relative & Pinformatique, aux fichiers et awx lbertés, s'exepge b L

L ; o ; . . Dae e thcaption piéioctire. 361051
territorialement compdtentes de la Direciion Générale des Finances Publigues. e Gericetonpéfcte - 2610212024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexaclitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acceés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




| 7300- SD
EXN

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

'Directinn Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

HENER LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE '

téléphone : 0590-99-68-25 Py
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

SEMSAMAR
POURNOUSJONNIRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fr

Nature du bien : Parcelle BV 546

Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

1 090€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : ot : ; i
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuliant SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Dantelle HAMOT

%dc consultation : 27/07/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I’avis:

]CLdS échéant de visite de 'immeuble :

du dossier compl.eé : N | 17/'(38/2023

3.1. Nature de I'opération

Cession : X
Amiable
Acquisition Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
_‘Prise 4 bail :
Autre opération :
3.2. Nature de 1a saisine
Régiementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%%:
Autre évaluation facuitativ.t.: (décision du directeur, contexte lacal...)

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliere - envirennement - accessibilité - voirie et résean

Voie

62 Voir également page 17 de fa Charle de |"évaluation du Domaine

Lienregistrement de votre deniande a fuit 'objel d'un traitemeni informeatique. Le dr )égflzﬂngnlﬂgmmem @mﬁe h%fé'()ﬁbpyevu
par la loi 1n° 78-17 modifide relative & U'informatique, aux fichiers et aux libertés, s L\Bmﬂaf Feicitoars

_ " . N g - ; Date de réception refectur 28/02/2024
territoriatement compétentes de la Divection Génédrale des Finances Publiques. plonp ¢




4.3, Références cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Résidence D. Lacascade 97160

4 .
Le Moule 1090 m [AB

gll7 BV 546

4.4, Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de P'immeuble
 SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation
Voie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU.CONSULT: L G : B
Liévaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d*une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent dewux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix,

La valenr vénale du hien est arbitrée 2 § 090€ .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 980 € {arrondie).
Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise  un prix compris dans cet intervalie

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibitité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre 2 un prix plus bas cu acguérir & un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si accord® des parties sur fa chose et e prix
(article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*nowr les collectivités ferritoriales et leurs groupements, la décision du conseil pumicipal ou communaulaire de permeitre
Dopération équivanii ¢t la réalisation juridique de celle-ci, dans lu mesure oii 'accord sur le prix ef la chase est créatenr de
droils, méme si sa réalisation effective intervient witérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ["avis, méme en cas de signature de "acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutife de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale scrait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étajent appelées a changer au cours de fa période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregisirement de votre demande a fait I'objel d'un traitement fnformatique. Le di] é&dﬁs’ﬂtﬂé‘ééﬁ(&ﬁid&ﬂﬁ(&f%‘m{dﬁon, prévii
. o T . . g [ 971-219711178-20240208-4DCM -
par la loi n® 78-17 modifice relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s eNore@isigphaebles !%&@2@%440 DE

. i . . . . . D. 5 i 5 .
territorialement compélentes de fa Divection Générale des Finances Pibliguies. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il west pas tenu compte des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300- SD
EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
. SEMSAMAR
POURROTS JANDRS PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv frr

Nature du bien : Parcelle BV 558

Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

1 255 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : £ s . e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation :

27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ’avis:

17/08/2023

3.1. Nature de Popération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Pdl voie de préemption
Par voie“d'expropriation
Prise i bail: |
Autre opération :
3.2, Nature de Ia saisiﬂnf:
Répglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du 13 décembre 2016%
Autre évaluati.{m facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

63 Voir également page 17 de la Charte de 1'évaluation du Domaine

I enregistrement de votre demeande a fait 1'objef d’un traitement informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 medifide relative & I'informatique, aux fichiers el cux libertés, s'e
territorialenent compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

ikddistradeaepuda diegbiéoadion, prévu

| 971-21971117¢3-2| 24_062?%8;4D§M20_244£DE
@ﬁ@d’é‘&@é’lféﬁs‘%ﬁs&i IEgIORsA
Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetficie Nature réelle

Résidence D. Lacascade 97160

2
1.6 Msiils 1255 m TAB

97117 BV 558

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

| Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE

| Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




I’évaluation aboutit & ia détermination d'one valeur, éventueltement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concuirence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 1 255 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans ustification particuiitre a 1 130 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, teujours vendre & un prix plus élevé on acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements ef feurs
établissements publics ont toutefois 1a possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix plus bas ou acquérir & un prix plus €leve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,

Une nouveile consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce défai,

fpour les collectivités terrvitoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivaut it la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesire oit l'accord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature de I"acle authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si ies régles d’urbanisme, notammnient
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par ’administration pour prendre en compte medification de ces
derniéres.

L'envegisirenent de volre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le drpitceisacessaticlenpatiionlion, prévi
> . g R ) . G | 971-219711178-20240208-4DGM20244D-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative 4 l'informatique, aux Sichiers el aux [iberiés, § eNBEeaASHHPEEHES g,

e ; o L , : Date de réception pré :
ferritorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/0212024




10 - OBSERVATIONS

1,’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RJGOHERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




: 7300- SD
E
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Fealité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pale d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES |LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a

mél, : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances. gouv fr
SEMSAMAR

BOUENOUSIOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone - 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Parcelle BV 560

Adresse du bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

87€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur :
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Affaire suivie Mme. Mavrie-Danielle HAMOT

Consultant 1. SEMSAMAR

de consuliation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émefire I'avis:

le cas échéant de visite de immeuble :

du dossier complet 17/08/2023

3.1. Nature de I’opération

Cession ; X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail ;

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphétie du bourg.
4.2, Situation particulidre - environnement - accessihilité - voirie el réseau

Voie

64 Voir également page 17 de la Charte de "évaluation du Domaine

I enregisirement de votre demeande a Juit 'objef d’un traitement informatique. Le drpiéaisacecsaptiabengetitivation, prévu
g P
e s RN " o . S s eh2I9TILL3-20240208.4DCN20244D DE
par et loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers ef aux libertds, § exvicaaibplgsmieson 1heobion
L : SR . , Date de réception pré :
territorialement compélenies de ta Direciion Générale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 26/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Résidence D. Lacascade 97160

97117 BV 560 Le Koule

84 m? TAB

4.4, Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU CONSULTANT, - -
L’évalvation aboutit 4 ta détermination d'une valeur, éventueilenment assortie d’une marge d’appréciation, et non d'an prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du hien est arbitrée & 87€ .Celie valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur
minimale de vente sans justification particulidére & 75€ (arrondie).

Ainsi, "apération du consultant est conforme & la valeur du marché si elie se réalise a un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé cu acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
étabiissements publics ont toutefois la possibifit€ de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droifs et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Unre nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serail nécessaive si I'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil} n’intervenail pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal on communoulaive de permetire
Hopération éguivant & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure oli P'accord sur le prix et la chaose est eréatenr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uitérievremen,

Bi revanche, si cet accord intervient durant fa durée de validité de I"avis, méme en cas de sighature de ["acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par "administration pour prendre en compte medification de ces
derniéres.

L enregistrement de volfre demande « fait 'objet d'un traitement informatique. Le drojixgieaésedodo trofdfication, préva
par fa loi n° 78-17 modifiée relative & 'informatigite, aux fichiers et aux liberiés, s 'e.\‘egﬁzﬁ@éggﬁm@gﬁ%@%@ﬁm'%
territorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




. 7300~ SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles duNord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
EOUR NOUS JOINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip.finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv fir

Nature dit bien : Parcelle BV 561

Adresse dut bien : Résidence D. Lacascade 97160 Le Moule

3 750 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 5 02 : . g
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :. SEMSAMAR Affaire suiviec Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consuliation : 27/07/2023

Je cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet 17/8/2023

3.1. Nature de I’opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de 1a saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (¢écision du directeur, contexte local...)

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batie

65 Veir également page 17 de fa Charte de Pévaluation du Domaine

L enregistrement de volre demande a fait I'objet d'un fraitement informatique, Le diofitabetzaseplofenpetifiealion, prévit
L a 3 e . e . Lo . . N ' 971-219711173-2%020?—4 Cg\ll20244D- E
par la loi n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers ef aux libertés, s @ ie detbigitasmithniivacs oy
o . L L . . Date de réception pré :
lerritorialenient compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/0212024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Résidence D, Lacascade 97160

2
1 & Monls 75 m TAB

97117 BV 56l

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




DUCONSULTANT. . R . S
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d'appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que {a valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 3 750 € .Celle valeur est assortie ¢’une marge d’appréciation de 14 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere & 3 370 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consuitant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir  un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coilectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements pubiics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & an prix plus bas ou acquérir & un prix pius eleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil mumicipal ou communautaire de permelire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisaiion effective intervient ultérieiirement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de vaiidité de Pavis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prarogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire st les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cowrs de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par 'administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

L'enregisirement de votre demande « fait l'objel d'un traifement informatigue. Le dr ﬁmﬁk&m&swmdam&?ﬁw&ion, FEVH
Lo oy . P ; . . . , . | 971-2197111%3-20240298-4DCM20244D-DE
par la loi n® 78-17 modifiée relative & I'informaficue, aux fichiers ef aux liberlés, s ey fodigotidisaies e o0

e ) L ‘ Date de réception pré :
territorialement compélenies de lo Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des €léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244D-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




