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SEMSAMAR
FOURINOUS.JOINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445

N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

sur le site collectivites-locales.gowv fir
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Parcelle AP 927

Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

15 000 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




I-CONSULTANT
Consuitant :. SEMSAMAR

2-DATES

Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation ;

27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre [*avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

~du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE

3.1. Nature de Popération

SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

Cession : X
Amiable
Acquisition ; Par voie de préemption
Par voie d’expropriation
Prise 4 bail
Autre opération :
%.2. Nature dela saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du 13 décembre 20167 :
[ Autre évalilat}on facuitative (décision du directeur, contexte local...}

4-DESCRIPTION DUBIEN
4.1, Situation générale

Sise en proche périphiérie du bourg,

4.2, Situation particaliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batie

30 Voir dgalement page 17 de fa Charte de évatualion du Domaine

Lenregistrement de voire demande a fait I'objet d’un traiiement informatique. Le dr
par la loi 1° 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers et awx liberiés, s'e
territorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues.

ikedus B ospiide dreséidiadion, prévi

G >

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Boulevard LEVASSEUR97160

2
LE MOULE 300 m TAB

97117 AP 927

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation
Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (BUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D APPR_F CIATION :

Ni GOCIA’I 1ON DU CO\TSUL’]ANT.

L évaluation aboutit 3 la détermination d'une vaieur, éventuellement assortie d’ure marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 15 000 € .Cetle valeur est assertie d’une marge d’appréciation de 0 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 13 500 € (arrondie),

Ainsi, {"opération du consultant est conforme & fa valour du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et levrs
établissements publics ont toutefois fa possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération out une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 maois.

Une nouvelle consuftation du pdie d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Cede Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce déiai.

*pour les collectivités tervitoriales ef lenrs growpements, la décision du conseil municipal ow communautaire de permelire
Topération équiven & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oiv 'accord sur le prix et lu chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervien! ultérieurement.

Er revanche, si cet accord intervient durant la durde de validité de Iavis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pole d*évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du proiet éealent appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Padministration pour prendre en compte medification de ces
derniéres.

I enregistrement de volre demande a fait objet dun traitement informatique. Le drpitesaasésaticleengetifioalion, préva
& - ’ 971-219 44C%E

par le loi n® 78-17 modifiée relative & I'informafique, aux fichiers el aux libertés, s B N Ry Ll s e T 1

ferritorialement compétenies de la Direction Générale des Finunces Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

1’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alars étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles. :

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
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e iond LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pdle d*évaluation damaniale DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DUNORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 A
mél, : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances gouv.fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec I'dssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature du bien : Parcelle AP 1295
Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE
Vailoup:: 37 150 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT = = = = |
Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivic Mme.

Marie-Danielle HAMOT

;”(’ie consultation : 27/07/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ’avis:

le cas échéant de visite de immenble

grgiuwdossie.r cc.).mpict : 27/08/202'3

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAIN,

3.1. Nature de Popération

cession: X“
Amiable

Acquisition —Pm voie de préemption
Par voie d'expropriation

i)rise a bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire ; X

..l;éc;uitative mais l'épo.:.x.(;ant aux condé;ions dérogatoires prévues en anncxc“ﬁ”;i.e” %’ins{ructri;);; dtl é;décemhre 2.(.1163' :

Au{l.'.;a évaluation facultative (décés';onwdu directeur, contexte lacal...) - :

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuli¢re - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelic bitie

31 Voir également page 17 de la Charle de évaluation du Domaine

L enregistrement de volre deimande a fuil 'objel o 'wn traitement informatique. Le dr
par fa loi n° 78-17 modjfiée relative & 'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'e
ferritoriatement compélenics de la Direction Générate des Finances Publiques.

0ol ddaes scehidieeprdiliaedion, prévi

AR R

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 .
97117 AP 1295 LE MOULE 743 m TAB

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

i 6.1.Régles actuelles

PLU
j URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
‘ sous forme de lotissements.
|
% PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

Par comparaison

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




ETERMINATION DE LA VALEUR VI:NALI_""’: MARGE D’APPRECIA’IION.

LA \JARGE D’A]‘I’REClA'I 10N REFLETL LE I)EGRE DE: PRE( ISION DE L’_ VALUATION REALISEI‘ (i’LUS LLLE LST‘
FAIBLE ET PLUE; 1T I)EGR_E DE ; AlTI ELLE FST D{S}INC i_‘.DU P()UVOIR DL'-
NEGOCIATION DU CONSULTANT: B : S '.
I’ évaluation aboutit 4 Ja détermination d'une valeur, éventueilement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concutrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénake du bien est arbitrée & 37 150 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréeiation de 19 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 33 430 € (arrondie}.

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien eatendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acguérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les callectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois fa possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus ievé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
p 2 pp

- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,

Une nouvelile consuftation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord® des parties sur Ia chose et Je prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce delai.

“pour les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivant i la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective interwient wltérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Iavis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle~ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle cansuitation du péle d’évaluation demaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constractibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, tre délivré par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

[enregisirement de volre dentande o Jait Dobjet o wn traitement informatique. Le dripitdissasésapticfeenpafibiaeiion, prévu
L : 971:219711178-202402 44C-DE

par la loi n° 78-17 modifide relative & 'informatigue, aux Sichiers ef aux liberiés, s cv§g@@,g¢g@+§‘g,¢fg§0§?}2@pf§gﬁi

tervitorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

I’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du sccret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBER’[‘

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




: 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pale d*évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr .

SEMSAMAR
e PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Nature du bien : Parcelle AP 1297

Adresse du bien : Rue de la République 97160 LE MOULE

270 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : bk ; 3 o
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

2opATES o
de consultation : 27/07/2.(;2.3

le cas échéant, du délai négocié avec le consuliant pour émettre I"avis: o
| le cas échéant de visite de immeuble :

du dossier (.:;:It.np]et : | 17/08/2023

3.1, Nature de Popération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise & bal ; "
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Uinstruction du 13 décembre 201 67’.i :
Autre évaluation facuita.tive {décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphéric du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

32 Voir également page 17 de la Charte de 1’évaluation du Domaine

1. enreaistrement de votre demande a fait objet d’un traiferent mformaticue. Le drpilcdiccmdscsdidledigedidiceyion, prévi
& . : 971:219711173-20240208-4D M20244CI DE
par la loi n® 78-17 modifide relaiive a linformatique, aux fichiers ef aux liberés, s'e A R A DR A

ferritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Rue de la République 97160 LE N
97117 AP 1297 MOULE 270 m TAB

4.4, Descriptif
Voie

LA \ ™
* _'\g..

Q4

. S

o]

=
;;_; =g

=)

Tady

*

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION I)E LA VALEI}R VENALE— MARGE 1) APPRECIATION

LA NIARGE n APPREC!ATION RLFIITE LE DEGRE Di' PRFCISION DE L L ’ALUATi ._ . REALI&LF (PLUS ELLE E‘ET:

T‘A]IILE E'I PLUS LE: ])EGRE DE: I’RFCIQION__ESI' IMPOR.lANT) DE FAII,, ELIT’ FST DISTI ‘I‘E_ DU 3’0UVOIR DE:-

NEGOCIATIONDU CONSUL’!AN?. B : i RETRENE : DRSS ERHUT R :
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 270 € .Celte valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant ia
valeur minimale de vente sans justification particulitre & 240 € (arrondic).

Ainsi, "opération du consuliant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuilants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les colieclivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre 4 un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hars taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables,

9-DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valabie pour une durée de 24 mois.

Une nonvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si P"accord® des parties sur la chose el fe prix
(article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités ierritoriales et leurs groupements, la décision du conseil mumicipal o communautaire de permelire
Uopération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur le prix ef la chose est créatewr de
droils, méme si sa réalisation effective intervien! ultérienrenient.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire aprés celle=ci, il est inutife de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelie consultation du pdle d’évalvation domaniafe serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de vaiidité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregisirement de voire demande a fait 'objel d'un lraitement informatigue. Le drpicdisaaséscedidicetionséiaion, prévi
. R . s G 97101971

par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformefique, cie fichiers el aux libertés, s'e @a(eedggééﬁf,gp%guﬁ%s T, ¢ OE

ferritorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées. -

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




: 7300- SD
EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBL[QUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
fles du Nard

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Paéle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a

mél, : drfip7!.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

POUR NOUS JOINDRE _ PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
Ne dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle AP 1298

Adresse du bien : Rue de la République 97160 LE MOULE

16 400 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur :
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 1. SEMSAMAR

Aflaire suivie Mme, Marvie-Danielle HAMOT

de consultation : 2715712023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre {"avis:

le cas échéant de visile de l’imméﬁbh o

du dossies complet | 1710812023

3.1. Nature de "opération

Cession :

Amiable

Acquisition Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focal...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.

4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batie

33 Voir également page 17 de la Charte de I'évatuation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fait I'objel d'un frailement informatique. Le dv
par T loi n® 78-17 medifiée relative o informatique, aux fichiers el aux libertés, s'e
{erritorialement compéientes de la Divection Générale des Finances Publigues.

kodiccasasBpude drestifbaadion, prévi
. 971-2197111%3-20240208-4DCM20244C-DE
Y R AR N da i,

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Rue de la République 97160 LE o
97117 AP 1298 MOULE 328 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D APPRECIATION

MARGE 1 APPRF(_IATION RLP! F’IE LE DEGRI} DE PRECISiON l)F L’EVALUAI‘ION REAL.IN EE (PLUS ELLE I‘ST.._

I<AIBL1" ET PLUS LE ])FGRJL DE l’RLClSION ES'] IVIPORTANI) DL FAIT ELLE EST_])]S'[ [NCTE DU I’O]JV()IR Dl"

NEGOCIATION DU CONSUL.(ANT. e RS e R R : : Bt
Lévaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur jequel s'accordent deux parties ou gui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 16 460 € .Cetle valeur est assortie d’une marge d*appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere & 14 760 € (arrondie).

Ainsi, I’opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendy, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
gtablissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une défibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acquérir & un prix plus éleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables,

Cet avis est valable pour une durée de 24 niois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur fa chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités ferritoriales et lewrs groupements, lu décision du conseil municipal ou comminautaire de permelire
Dopération équivaul & lu réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt 'accord sur le prix et la chose est eréaiein de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérievurement.

En revanche, si cel accord intervient durant Iz durde de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, it est inutite de demander une prerogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait égatement nécessaire si les régles d’urbanisme, netamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde de validité du présent
avis.

Aucin avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de volre demande a foil Dobjel d'vn (raitement informatique. Le drpicdsaasésaticieeneestifiaaiion, prévi
£ ) ) 971-219 40208-4 F

par la loi n° 78-17 modifide velative & I'informatique, aux fichiers el aux libertés, s o kdlom s mfgﬁﬁ?}gg@,&% 44C-DE

territoriatement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols,

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données cancernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de'la Guadeloupe et des

fles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Pale d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A

mél. : drfip71.pole-evaluation@dglip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

IR R XN PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2

Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avee I'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv fr

Nature du bien : Parcelle AP 1308

Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

43 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : BN . N e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT.

Consuitant . éEMSAMA]{ o : o .IIf.\.f.fa.iije suivie I.\.fh.ne. IIVIIaIrie.-D.a.;.l.ic.‘.l.lc H.AILM()T |
de cens.lzlt.a(.ion o 270072023
fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis:
le cas échéant de viéite de Pimmeuble :
du dossier complet : | 17082023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A DOM

3.1. Nature de Popération

LAVISDUDOMAINE

Cession : X |
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Wi’rrisc a bail : ”
Autre opération :
3.2. Nature de 1a saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant am.: conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du 13 décembre 2016™
- Aulre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focai...) |

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Situafion générale

Sise en proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

34 Voir égatement page 7 de fa Charte de évaluation du Demaine

L enregisivement de volre demende a fuit {'objet d'un traitement informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 modifide relative & Dinformaiique, aux fichiers el aux liberiés, s'e;

territoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

. s | . X ;
ot isaniscapida ercdifiaadion, prévi
| 971-2197111%3:2 g4.02£38;4D M20244C-DE
& odl eldtiansHiasich | s8/oiptios

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

I’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 :
97117 AP 1308 LE MOULE 43 m TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 - DETERMINATION DE ! LA VALEUR VENALE MARGED APPRECIAT!ON.":Z. L

LA MAR(‘E b AI’PREC]A1!ON REFL.,E.'.IE LE DLGRE I)E PRL(,IE;ION DE L’ \’ALUAT]ON RLALISI‘E (PLUS LLLT FST.

FAIBLF ET PLUS LE. DE(:RE DE: I‘RLLISION Lb“l“ 1MPOR]AN1) DE TA]F ELLF T‘ST DIS FINCTE DU POUVOIR I)E

NECDCIATION DU CONSULTANT, i SN i :
L’évaluation aboutit & Ia détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d'appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte ¢ une mise en concurrence, alors que la valeur
r’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 43 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 40 € {arrondie).

Ainsi, I'opération du consultant est conforme & la valeur du marché si ¢lle se réalise 4 un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter fes principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette vaieur par une délibération ou une décision pour
vendre 4 un prix plus bas on acquérir & un prix plus éleve.

Ia valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

9 DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évatuation domaniafe serait nécessaire si "accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai,

*pour les collectivités territoriales ef lewrs groupements, la décision du conseil municipal ou compmmaulcive de permeiire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit l'accord sur le prix ef la chose est créafenr de
droifs, méme si su réalisation effective infervient wltérietremen.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validit¢ de I"avis, méme en cas de signature de Pacte authentique chez
fe notaive aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du préseat avis.

Une nouvelle consultation du pole d*évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projel étaient appelées A changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Auvcun avis rectificadf ne peut, en effet, &tre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'envegisirement de votre demande a fuit objet d'un traitement informatique. Le dioitsdssiasidtegtolen getifiaation, prévi
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers et aux liberids, & b e lAgd 4 DE
tervitorialement compélentes de la Divection Générale des Finances Publiqies. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernces.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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ﬁf:gffu‘té FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques : Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Regodn Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
FOURNOUS JOMDRE PARC I’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv fir

Nature du bien : Parcelle BV 444

Adresse du bien . Rue JOSEPH SOREL 97160 LE MOULE

39 600 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valewr :

Accusé de réception en préfecture $
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultani :. SEMSAMAR

2-DATES =

de consultation : 27/07/2023

fe cas échéant, du délai ndgocié avec le consultant pour émettre I'avis:

du dossier complet : 17/08/2023

3 OPERATION TMMOBILIERE SOUMISE A L’AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

" Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Réglementaire X

Facultative mais répondani aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie non bitie

35 Voirégalement page 17 de la Charte de 1*évaluation du Domaine

L enregisirement de voire demande a fait I'objet d'un traitement informatigue. Le droiddisaadiespide seséiflesdion, préva
par la loi n° 78-17 modifiée relative & informatique, aux fichiers ef aux liberids, s'eY &g e e a0y, o

lerritorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Rue JOSEPH SOREL 97160 LE 2
97117 BV 444 MOULE 792 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle non bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation

Parcelle non bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU
URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.
PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D’APPRECEATION

LA MAR(‘E D’APPREC]ATION RLFLETE LE _D_I‘(le‘ DE PRECISION Di‘ I’FVALUATION REAL]SI‘E (I’LU& ELLL LST_.
FAIELE ET I’LUb LE DECRE DL I’RFCI‘;ION .I‘S'] {MPORTAN'I) DE I"AIT ELLE LST DIS'E INCFE bu I’()UVO}R DL'
NEGOCIATION DU CONSUL’ TANT." ' SRR : : SR RN ;

L’évaluation aboutit 4 1a détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que fa valeur
n’est gu'one probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 39 606 € .Cette valeur est assortic d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 35 640 € (arrondie),

Ainsi, 'opération du consnitant est conforme a la valeur du marché si elie se réalise & un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien entendy, towjours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes étabiis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibililé de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une déeision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus €leve.

La valeur vénale est exprimée hars taxe, hors droits et hors frais d*agence éventueilement applicables,

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouveile consultation du pble d’évaluation domaniafe serait néeessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’¢était pas réalisée dans ce déiai.

fpour les collectivilés territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou commmantaire de perimetive
i'opération équivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure oit "accord sur le prix el la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliéricurement.

En revanche, s cet accord intervient durant la durde de validité de I"avis, méme en cas de signature de I’acte anthentique chez
ie notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouveile consultation du pdle d’évaluation domaniale serait €galement néeessaire si les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validite du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Liemregistrement de voire demande a fuif ['objet d'un {raitement informatique. Le drpicshsanses-ghisieerpediigion, prévi
par lu lof n® 78-17 modifide relative & Uinformaltique, aux fichiers el aux liberiés, s'e e R R Magg 14C-DE
territoriatement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

1l n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
LINPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord
LLE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

i Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES TLES DU NORD
‘ CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
POURNOUS JOINDRE: _ PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT?2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
. N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature du bien : Parcelle BV 458

Adresse du bien : 2003 Rue Maxime Benuffe 97160 Le Moule

47 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valeur :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT =
Consultant :. SEMSAMAR

Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consuitation : 27/07/2023
le cas échéant, du délai nééocié avec le consultant pour émettre Iavis:

e cas ccixedn[ de visite de I'immeuble :
du dossier &;0[11]‘}];31; :V ” 17/68/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISEA 'AVISDUDOMAINE

3.1, Nature de Popération

Cession : ¥
Amiable
Acquisition ; Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
R ........................ .
Autre opération :
3.2. Nature de Ia saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogataires prévues en annexe 3 de U'instruction du 13 décemb;‘eéﬂig]; |
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1, Sitnation générale

Sise en proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Voie

36 Voir également page 17 de la Charte de évaluation du Domaine

Lenregistrement de votre demande a fait objet d’un iraitement informatique, Le di
par la loi 1° 78-17 medifide relative & I'informatique, aux fichiers ef aux liberiés, s'e;

idiscaesehds diesdiflasdion, prévit

Ll T

Date de réception préfecture : 28/02/2024

lervitorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publiques.




4.3. Références cadastrales.

I immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

2003 Rue Maxime Benuffe 97160
97117 BV 458 Le Moule 47 m? TARB

4.4, Descriptif
Voie

5—-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | JC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALB— MARGE D’APPRECIATION

LA MARGF D APPRELiA'llON-RLFLFTE L DL(JRE DE PRLCISION_ )E L EVALUA’! IO_ REAL]SFI' (PLU& LLLE FST.::

FAIBLE ET PLUS ‘LE. DEGRE DE PRECMON DS’I‘ IMPORMNT) DE FAIT EL DU POUVOIR 1)1:‘

NEGOCIATION DU CONSULTANT. S : B : : : '
17 évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréeiation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n'est quune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 47 € .Cetie valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuli¢re & 40 € (arrondie}.

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé cu acquérir  un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes étabiis par fa jurisprudence, les collectivités territoriales, feurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’atfranchir de cette valeur par une délibération o une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir A un prix pius €leve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuetlement applicables.

(et avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle constltation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si P"accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas on si opération n’était pas réalisée dans ce délal.

*pour les collectivités tervitoriales el feurs groupements, lu décision du conseil municipal ou communautaire de permelttre
Iopération Squivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure ol Uaccord sur le prix ef la chose est créatens de
droiis, méme si sa réalisation effective infervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1’avis, méme en cas de signature de Pacte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de voire demande a fuir | ‘objet d'un {raitement informatigue. Le di it dssesasaptoied griélaation, prévi
par la loi 1° 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, s'ax A B A paa4C-DE

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données cancernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




2 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe ¢t des

et LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’¢évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
. SEMSAMAR
ROUR HOLS JOINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Assaciation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouy,

Nature du bien : Parcelle BV 572

Adresse du bien : Rue Maxime Benuffe 97160 Le Moule

1 400 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valewr :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 271072023
le cas €chéant, du délai négoci€ avec le consultant pour éme‘t%m Pavis:

fe cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossiml comp]cl : 17/38/2023

3.1. Nature de opération

Cession : X
Amiable
Acquisition ; Pal voie de préemption
Par vole dexpropriation
Prise & bail : ”
Autre opération :
3.2, Naturemde la saisine
Réglementaire : X
.l;ﬂ;f.:uitativc mais répondant aux conditions”d.émgatoires orévues en annexe 3 de Iinstruction duH décembre 2016% |
Autre évaluation facultative (décision du directeur, come);w.:.é“l.(;;:;al...)

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef réseau

Parcelle batie

69 Voir également page |7 de la Charte de F'évaluation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fait 'cbjet d'un traitement informatique. Le drpibeiseniesscepideonguéiféasdion, prévu
P, et . N . . Co E it y | 971-2197111%3-2 240(?#8- DCM20244C-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative i Uinformalique, aux fichiers ef aux liberiés, s e.'eﬁéﬂtcdetqwﬁﬂseg&si e
. - . . . N . . Date de ré i & :
tervitorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 28/02/2024




4,3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 572 Rue Maxime Benuffe 97160 Le 28 m? TAR
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5—-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




GOCIATION DU.CONSULTANT.: e _
2 évaluation aboutit & la détermination d’une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabitité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrde & 1 400 € .Cetle valeur est assortie d’une marge d’appréeiation de 16 % portant fa
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 1 260 € (arrondie},

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix pius bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les cellectivités tetritoriales, leurs groupements et leurs
&tablissements publics ont toutefois la possibitité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acgaérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,
Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur fa chose et le prix
(articie 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal on communailtaive de permelire
{opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, iméme si su réalisation effective infervient ultérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés cetle~ci, il est inutite de demander une prorogation du présent avis,

Une neuvelfe cansultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme, notamment
celtes de canstructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au comrs de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivié par I"administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de votre demande a fait 'objel d'un traitement informatique. Le drphccisaasisetisfeerpetigaeiion, prévu
R P . N s . " . . r v .| 971-219711173-2024 -. -

par la loi n° 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers ef anx libertés, s'¢ Rl e e 2 M A

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiquies. Date de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels lics a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RICOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




‘ 7300- SD
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Iles du Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d*évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 i

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

POURNOUSHOINORE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv. fir

Nature du bien : Parcelle BV 573

Adresse dut bien : Rue Maxime Benuffe 97160 Le Moule

1 200 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 5 ; S
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR

Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023
i le cas échéant, du délai négocic avec le consultant .;:.);1'171:75':'1“116111'8 PPavis:
j“le cas échéant de visite de Pimmeuble :

du dossier Compluf._;t”: ” 17/08/2023

3.1. Nature de Popération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Pat vaie de préemption
”l;az‘ veie d'expropriation
Prise & bail :
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 20167 :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4,1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particnlidgre - environnement ~ accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bitie

74 Voir également page 17 de la Charle de |'évatualion du Domaine

L envegisirement de volre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le dr pikodisecniscapuole oragéiféasgion, prévi
. e U . ; X . i | 971-2197111%3-2 ¥ -

par la loi n° 78-17 madifide velative & Vinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s'e r@éggdggé{é{;gﬁsgﬁ%“? O T A

ferritorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues, Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetrficie Nature réelle
97117 BV 573 Rue Max1meNl?enuffe 97160 Le 24 m? TAB
oule

4.4. Descriptif

Parcelle batie

5—-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




F

NEGOCIATION DU CONSULTANT. - =
I’ évaluation aboultit 4 la détermination dune valeur, éventueliement assortie d’une marge d*appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alars gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 1 200 € .Cette valeur est assortic d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans jusiification particuliére & | 080 € (arrondie).

Ainsi, I’opération du consultant est conforme & la valeur du marché si eile se réalise & un prix compis dans cet intervaile
Les consuitants peuvent, bien entendu, taujours vendre a un prix plus élevé on acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors dreits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si Maccord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Uopération équivaut & lu réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot l'uccord sur le prix et lu chose est créateur de
droits, méme si sa réafisation effective infervient ullérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Iavis, méme en cas de signature de 1’acte authentique chez
le notaire aprés celle~ci, il est inatile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultaticn du pdle d’évaluation domaniaie serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de consiructibilité, ou les conditions du projet éiaient appelées & changer au cours de la périade de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par ["administration pour prendre en compie medification de ces
derniéres.

Lenregistrement de votre demande a fait l'objel d’un traitement informatique. Le drpicdsaeedscghidectgaifiuedion, prévu
. Lo P . e o e Lo7l - ) 4

e la loi n° 78-17 modifide relative & informatique, awx fichiers el aux libertés, s'e T T Res s Ty

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiquees. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologic préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

it
esidu. Hovd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES iLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
e PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

r le site tivites-locales.gouv.

Nature du bien : Parcelle BV 574
Adresse du bien : Rue Maxime Benuffe 97160 Le Moule
Valeur : 1 120 €, assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




SEMSAMAR

Consultant .

Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

Lde co.;lsuilation : 27/077/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre {avis:

.!e cas échéant de visite de I'immeuble : “

du dossier complet .: 15/68/202;”

3.1. Nature de ’epération

Cession ;

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & baii :

| Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 20167

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie bétie

71 Vaoir également page 17 de la Charte de 1"évaluation du Domaine
o p =}

L 'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informaligue. Le dr
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers ef aux libertés, &'e
lerritorialement compélentes de la Direction (Générale des Finances Publiques.

odussanisoapude deséidiamd ion, prévi

ST

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 BV 574 Rue Maxime Benuffe 97160 Le 23 m? TAB
Moule

4.4. Descriptif

Parcelle batie

5—-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




NEGOCIATION DU CONSULTANT. L A i
L évaluation aboutit & ia détermination d'une valeur, éventuellement assostie d’une marge d’appréciation, et nor d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

1.a valeur vénale du bien est arbitrée 2 1 120 € .Celte valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 1 030 € {arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus €levé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
&tablissements publics ont toutefois {a possibilité de s’affranchir de cette valenr par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hoss taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si P'accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civif) n"intervenait pas ou si I"opération n’¢était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales ef leurs groupements, la décision di conseil municipal on communaulaire de permeiire
P'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans fa mesure ot Laceord s le prix et la chose est créatewr de
droits, méme $i sa réalisation effective infervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de ["acte authentique chez
e notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nonvelle consultation du pale d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au couss de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, éwe déliveé par P"administration pour prendre en compte medification de ces
dernieres,

I 'enreaisirement de votre demande a fait Pobjet d'un traitement informatique. Le diokbadsace dseplioiaed geléfiaalion, prévit
& o} ! F
A s T . ST horide s A JL2I9T11173-20240208.4DCNI20244C-DE
par la loi n® 78-17 modifide relative & I'informaltigue, aux Sichiers et aux libertés, s e,\gatg@ézgg}ﬁg,ﬁ?g%g EET e
territorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publiquies. Date de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244C-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




