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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

L
Nature du bien : Parcelle AP 859

Adresse du bien : 9, Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

5300 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valeur :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 2. . SEMSAMAR | - | Afféire SU.‘WEC .Mme.. Mat'i.e-D.a;lie!l.c I-IIAM.OT o
de consultation : 27.’67/2(}23
le cas échéant.a du délai négocié avec le consultant pour émettre Iavis:
le cas échéant de visite de I'immeuble : ”
5;r:i.l.s.éoss:ier coznialet : o B i:ﬁ/98/2d.2.3. -

3.1. Natuve de I"opération

Cession : X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise & bail : |
Autre opération :
32 Nature de la saisine
Réglementaire : X
%Facultative mais répondani aux conditions dérogateires prévues en annexe 3 de I’instruction du {3 déceml;re 2016 :
}[Auts'e évaluation facultative (décision dL.l“dlll'eClcl.li', contexte local...) |

CvscRETONDUBEN
4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bétie

19 Voir également page 17 de Ta Charte de "évalualion du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un lraifement informatigue. Le dr
pe la loi n® 78-17 modifise relative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, 8'e
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

il b S Bl hasdidiced fon, prévu

Rl

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 859 9, Rue du Cimetiére 97160 Le 106 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I’'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 -DET RMI A_TION 'DELA VALEUR VENALE— MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D APPREC]A'] EON R]i.i*LETE LL DEGRE DE I’RECIS!O N DE L’EVALUA’IIO . EALISEE (PLUS ELLE ESI'
FAlBLE ET PLUS LE DEGRF DE l’RECHION'I'ST_:-IMPOR'IAN f) 'DE AIT TI LT‘ EST D]b'] ]NCTE:DU ?OUVOIR DE__‘
NEGOCIATION DU CONSULTANT. Sl ' e SR o
L évaluation aboutit & fa détermination ¢'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant suy lequel saccordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La vateur vénale du hien est arbitrée & 5 300 € .Cette valeur esl assottie d’unc marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 4 770 € (arrondie}.

Ainsi, "opération du consuftant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalle
Les consuliants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicabies.

9 DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si "accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réatisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil mumicipal on communeautaire de permefire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur fe prix ef la chose esi créatewr de
droits, méme si sa réalisation effective intervientf ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de vaiidité de I"avis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait égatement nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilié, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Iadministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres,

L'enregistreinent de voire demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le di itddsedae el patification, prévi
par la loi 1° 78-17 modifiée relative & 'informatique, aux fichiers et aux libertés, s A A48 DE
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv fr 97122 BAIB-MAHAULT

Téléphone ; 0690 49 75 94

N°® dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec |'Association des Maires de France, esi disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Nature du bien : Parcelle AP 860

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

5 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur . e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1:CONSULTANT

Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

le cag échéant, du délai négocié avec le consuliant pour émetire I'avis:

le cas échéant de vigite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3: OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A UAVISDUDOMAINE

3.1. Nature de I"opération

Cession : X
Amiable
Acquisition ; Par voie de préemption
Par vaie d'exproptiation
Prise a bail :
Autre opération :
3.2. Nature de Ia saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016% :
Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTION DUBIEN

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

20 Vair également page 17 de ta Charte de évaluation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fuit 'objet d'un traitement informatique. Le drifdiscasnaids degbifisadion, prévi
par la loi n® 78-17 modifide relative & informatigue, aux fichiers et aux libertés, s ey s 2 OB N a1 4B-DE
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 860 Rue du Cimetiére 97160 Le S m? TAB
Moule

4.4, Descriptif
Voie

5 —SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




s DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—— MARGE D’ AP[:RECMTION_:.: L

{n}s L’EVALUATION REALISE (I’LUS ELLE ESI‘_.
DE _FAIT ELLE ]LST DI‘%TINCT}L DU, POUVOIR DE"

iARGE D AI’I‘RE(‘IATION I‘FLErlL LE DEGRL D]*.. PRDCI,SI

!‘AIBLE ET PLUS LE DEGRE DF PRECLSION ES'] IMPORI‘ANT}

NEGOCIATION {)U CONSULTANT. - : : g :
'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d'appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 5 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréeiaticn de 10 % pottant la vaiear
minimale de vente sans justification particuliére A 4 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalie
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par 1a jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibitité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acquérir a un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d*agence éventueilement applicables.

9-DUREE DE VALIDITE -
Cet avis est valable pour une darée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ['accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce delai.

“pour les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal oy communautaire de permelire
opération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droiis, méme si sa réalisation effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celfe-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Ure nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étajent appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compie madification de ces
derniéres.

L'envegistrement de votre demande a fuit I'objet d'un traitement informatique. Le drpitcdisacecscehidectgudiiceion, prévi
par la loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers el aux liberiés, s'e %%ﬁé’:ﬁé%ﬁﬁ R

territoriatement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiguies. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

I.’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de 1’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBL[QUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de Ia Guadeloupe et des

L LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle:dievaluation domaniale - DE LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 3
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv fr
SEMSAMAR
EQUEDEUS SN PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gowv. fi

Nature du bien : Parcelle AP 882

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

14 500€ , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur :
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant 3. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT
de consultation : 271772023

e cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I’ avis:

le cas échidant de visite de I'immeubie :

‘du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L/AVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de PPopération

Cession : X
Amiable
Acquisition Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions déragaloires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcetle batie

21 Voir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L'enregisirement de volre demande a fait Dobjet d'un traitement informatique. Le drofixdagelssedsio swotifieaidon, prévy
par la loi n° 78-17 modifide relative & Vinformatigue, aux fichiers et aux libertés, s exp B oot a5 10EMeo148-DF
ferriforialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetficie Nature réelle
97117 AP 882 Rue du Cimetiere 97160 Le 290 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5—SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8

LA MARGE D’APPRECIATIO -'REFLE'HZ LE _

FA]BLE ILT PLUS :; LE. DEGRE DE PREC‘I&]ON E&:_F IMPORTANT) DF‘ FAIT:

NEGOCIATION DU CONSULTANT, : ' B
.’évalualion aboutit & [a détermination d'une valeur, éventueilement assortie d’une marge d’appréciation, et non dun prix,
Le prix est un montant sur Jequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est gu’une probabilité de prix.

'DETERMINATION 'I)E_ LA VALEUR VENALE»« MARGE D APPRECIATION

*GR DL PREC‘ISION DE L’EVALUATION REAL]SEE.U'LUS LLLE LSTf
_ELLE EQT _DISTINC’I‘E })U POUVOIR DE__'

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 14 500€ .Cette valeur est assortic d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 13 850 € {arrondie).

Adnsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter fes principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements pubiics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

9- DUREE DE VALIDITE = -
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une aouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniaie serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’élait pas réalisée dans ce délal.

*ponr les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision di conseil municipal on communaidaire de permetive
Uopération égquivaut o la réalisation juridique de celle-ci, dans fa meswre oli Daccord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ulidrieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de PPavis, méme en cas de signature de I"acte authentique chez
le notaire aprés celle~ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de votre demande a fait I’objet d'un traitement informatique. Le droli d laeogs el de reciification, prévi
par la loi n® 78-17 modifiée relative a Uinformatique, anx fichiers ef aux liberids, s 'exp e BAtd AP R APLMA02448-DE
lerritoriafemeni compétentes de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.,

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD
EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
g Nd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Poled cvalustion: domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 3

mél, : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR

POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv fr

Natwre du bien : Parcelle AP 883

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

110 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : S ) - e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consulfant :. SEMSAMAR

Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A LAVIS DUDOMAINE

3.1, Nature de Popération

de consultation : 2700772023
‘e cas échéant, du délai négocié avec e consultant pour émé:ttz‘e "avis:

le cas échéant ';ie visite de 'immeuble ;

du dossier .c.(.)mplet : 17/08/2023

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bait :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Autre évatuation facultative (décisior du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN .
4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et résean

Voie

22 Vair également page 17 de la Charle de évaluation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fail objet d’un (raitement informatique. Le dr
par la loi n® 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers el aux libertés, s'e
fervitoriatement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

ol ssapascapicheetiardifaed ion, prévi
971-219711173-20240208-ADCM20244B-DE
b s A e

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 883 Rue du Cimetiére 97160 Le (] m? TAB
Moule

4.4. Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATIO DE LA VALEUR VENALE~ MARGE D’APPRECIAT]ON

LA MARGE D APPRE(‘IA'I LON | REFLL I‘L LE T)EGRL ])E ]'RLLISION I)E 1 LVALUA'T ION RLAL]SEL (PLUS LLLL ESI‘:

I‘A]BLE l'T PLUS LE DEGRE DE PRECISION LSF']MPORTANT) DL }AIT ELLL EE;T DISTINCTE "DU 'POUVOIR DE'

NEGOCIATION DU CONSULTANT, = T i i L : .
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventueilement assortie d"une marge d’appréciation, et non d’un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 110 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de {0 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particulicre 4 106 € (arrondie}.

Ainsi, I'opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien enfendu, toujours vendre & un prix plus élevé cu acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes €tablis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics ont toutefois Ia possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ["accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération a’étail pas réalisée dans ce délai

*pour les colleciivités lerritoriales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communawlaire de permelire
Voperation éguivant a la réalisation juridique de cefle-ci, dans la mesure oli P'aceord sur le priv ef la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient vliérieurement.

En revanclie, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutife de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de ia période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatil ne peut, en effet, étre déliveé par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregisirement de voire demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le drdingdecésehan segdifigation, prévi
par la loi n° 78-17 madifide velative é& linformatique, wux_fichiers el aux liberids, s el iiinie g2 aupA0cNgdoa48-DE

lerritorialemeni compélentes de la Direction Génédrale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Liberté
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Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord
eaCH I LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’¢évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES 1LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr

SEMSAMAR
FOLRNOUSJQINIRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ['évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature di bien : Parcelle AP 884
Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule
Valeur : : 10 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant @ SEMSAMAR - .}.\ff.z;ire .s.mivie M’;Ile. Mal'i;—{)alliei!e HAMO'] ”
ée COi’lSLEif;l;i(.)l.l : 27/07/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis;
le cas échéant de visite de ["immeuble ; "
du dossier complet : 17,;'()3./2053“ -

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVISDUDOMAINE -

3.1, Nature de Popération

Cession : X
Amiable

Acquisition Par voie de préemption
Par voie d'exprepriation

Prise .ﬁ”bail : o

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultatlve mms “ré].mndani aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Immuc{zon du 13 décembre 2016%

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...} o

4DESCR1PT10N DUBIEN s

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

23 Voir également page 17 de Ja Charte de évaluation du Domaine.

Lenregisirenient de votre dememdle a foit 'objet d’un traitement informatique, Le dro
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s 'ex
fervitorialement compéientes de la Direciion Générale des Finances Publiguies.

1 oS el fevaciificarion, prévu

P B S Aot otz

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 884 Rue du Cimetiere 97160 Le 1 m? TAB
Moule

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuce
sous forme de latissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DL‘TERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE I) APPRECIATION =

LA MARGE D AP‘PRECI _l.I\_ RETLETE LL DL("‘RE DE PRL(;ISION DE L EVALUAT]ON REALISEE (PLUS ELLE .

I‘AIBLE ET: PLUS LE DEGRE DL ]’RECIS!ON FST IMPORTAN]) DE FAIT, ELLE EST DIST[NCTE DU POUVOIR DE_.

NEGOCIATION Bt CONSULTANT. P EOORARIRRE : : RS
Liévaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabiiité de prix.

La valeur vénale du hien est arbitrée 3 10 € .Celle valeur est assoslie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 9 € (arrondie}.

Ainsi, 'opération du consuliant est conforme a la vateur du marché si elie se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurispradence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un orix plus bas ou acquérir 4 un prix plus élevé.

La valcur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

9. DURFEDEVALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mais.

Une nouveile consultation du péle d’évaluation domaniaje serait nécessaire si [Paccord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n*intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce delai.

pam les collectivités tervitoricles ef lewrs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créatew de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consullation du pdle d*évaluation domaniale serait ¢galement nécessaire si les régies d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par "administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de volre demande a fuit 'objet d'un traitement informatique. Le drpicelsiasesatideehpetidalion, prévu
. e . ) s . N . - . v [,971-219711173-2024

pen ot fai n® 78-17 modifide refative & informalique, aux Jichiers ef aux liberiés, § e gEelich @y{,g&,{fgﬁ&?ﬁ oG 1B DE

territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des donnces
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD
Ex
REPUBLIQUE

FRANCAISE
gbcrtt’
‘galité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES
Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

UesduHNor LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Filmicaluton; domnniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
- PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT?2
Courriel pierre.rigobert@dgfip.finances. gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv. fr

Nature du bien : Parcelle AP 885

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

11 640 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : i s ; : P
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Iavis:

fe cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

5 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A LIAVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de I’opération

Cession ;

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévaes en annexe 3 de instruction di 13 décembre 2016™
| 2

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4 DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle nue

24 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Demaine

L'enregisirement de votre demande a fait 'objet d'un iraitement informatique. Le d pikadiscoaasepuds aropéigbaadion, prévit
, P RN . . : o 1| 971-210711173.20240208-ADCM20244B-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative & Pinformatique, aux fichiers et aux libertds, s eYaigéadh S s,

. HBERSHIBEIS)
territoriaiement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AP 885 Rue du Cimetiere 97160 Le 194 m? TAB
Moule

4.4. Descriptif

Parcelle nue

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle nue

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements,

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMJNATION DE LA VALEUR VENALE—~ MARGE D’ APPRECIA'I ION

LA MARG]L D ’]_’RECIA’[‘ION RLI*LE’IE LE DEGRL I)D PRT‘CIS‘ION DL_L EYA

FA[BLE ET ]‘LUb LE DEGRE DE PRECISION EST IMPORI‘ANT) DE FA!'] R

NLGOCIATION DU'CONSULTANT: B REAS ) B E
L'évaluation aboulit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu'une probabilité de prix,

LUATiON RLALISFE (PLUS ELLL :
LE EST: DISTINCTE DU POUVOIR DL'_

La valeur vénale du bien est arbitrde & 11 640 € ,Cetie valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 10 470 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme A fa valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervalie
Les consultants peavent, bien entendu, toujours vendre a un prix pius élevé ou acquérir 2 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hars taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
p ) g

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle constltation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1'accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n"était pas réalisée dans ce délai.

pom les collectivités territoriales ef leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communauluire de permeiive
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, duns la mesure oit laccord sur le prix et la chose est créalenr de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, m&me en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effer, &ire délivré par administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

Lienregistrement de voire demande o fail 'objet d'un frailement informatique. Le dr )chsér@saemﬁmkeﬁ geatibta@tion, prévi

. L , s - . . . : 971-219711173-20 8-4DCM2024
par la loi n° 78-17 modifiée relaiive & I'informatique, cux fichiers el aux liberiés, s eNeLeRetEpias A oot

ierritorictement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception p'efem“’e Zacazozs




10 - OBSERVATIONS

L’ évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Hesdu Noxd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
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téléphone : 0590-99-68-25 3
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv fr

SEMSAMAR
FQURSAUSIDINURL PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dosséef DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouy fr

Nature du bien : Parcelle AP 886

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

14 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : sl ) e ha
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




]CONSULTANT D b

Consuitant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marvie-Danielle HAMOT

2-DATES

de consuitation : 27007/2023

le cas échéant, du délai négecié avec le consultant pour émettre Iavis:

le cas échéant de visite de immeuble ;

- du dossier complet : 17/08/2623

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE

3.1, Nature de I'opération

Cession ¢ X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

‘Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de "instraction du 13 décembre 2016

Aufre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliere - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

25 Voir également page 17 de Ja Charle de Vévaluation du Domaine

L'enregisirement de volfre demande a fait 'objel d’un fraifement informatique. Le drojinduueaésseduien satifiogtion, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative o Uinformatique, anx fichiers ef aux libertés, s exed g bt S 5 HihE gg248 D8

territorialement conmpétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Rue du Cimetiére 97160 Le

2
Nl 14 m TAB

97117 AP 886

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 - DETERMINATION DE LA V_ALEUR VENALE-'MARGE D’ APPRECIATION o

NE(‘OCIATION DU LONSUL’I‘ANT

L évaluation aboutit & Ja détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréeiation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties cu qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 14 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 18 % portant la
valeur minimale de veate sans justification particuliére & 12 € (arrondie}.

Ainsi, Popération du consultant est conforime a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus €levé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement appiicables.

9-DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valabie pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdie d’évaluation domaniale serait nécessaire si Paccord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civit} n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*potr les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil mumicipal ou commimauiaire de permelire

Popération équivaut & lu réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol Daccord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réafisation effective intervient wliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de acte authentique chez
fe notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuliation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions di projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &re délivié par I'administration powr prendre en compie modification de ces
derniéres.

L'enregisirement de votre demande a fait Uebjef d'wn fraitement informatique. Le drqindweeénahds septiiaation, prévu
par la loi n° 78-17 modijfiée relaiive & Uinformatique, aux fichiers et aux libertds, s eedBe2biHnile 2R0pLAneNE0248-DE

territoriclement compétentes de la Direciion Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Tl n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au salurnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Bigalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
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Tpsids Nox LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Rble:dCvaluationdomeniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
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téléphone : 0590-99-68-25 a
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POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv.fr

Nature du bien : Parcelle AP 910

Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

19 440 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur :
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négoeid avec le consultant pour émetlre "avis:

le cas dchéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par veie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2, Nature de ia saisine

Réglementaire : e

Facuitative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de 'instruction du 13 décembre 2016™

Autre évaluation facultative (décision du directear, contexte focal...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4,2, Situation particuliére -~ environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parceile batie

26 Voir également page 17 de la Charte de P'évatuation du Domaine

L 'enregistrement de votre demande a fait 'objel d'un iraitement informatigue. Le droikodisecpiscapideradigiardion, prév
. a oy TP A L | 971-2197111%3:20240208-4DCM202448-DE
par ia loi n° 78-17 modifiée relative i Uinformatique, aix fichiers el aux liberiés, s'eX o aiessmiss HpaTan

. . . . L s . . D. & i & .
ferritorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 .
97117 AP 910 LE MOULE 1296 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribude
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (RUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DF LA _VALEUR VENALE- MARG'_” D’ APPRECiATlON

LA MAR E D APPRECIATION REFLETE, 'L_DLGRF DE PRECISION DE 1’EV _UA'iION REAL]S{‘E (PLUS'E’L’L  EST

FAIBLE ET. ]’LUS LE DLGRE I)E .PR.FCISION LST IM]’ORTANT) DE FAI'i FLLE EST: DIBTINCTF T)U POUVOH{ DE_.

NEGOCIATION DU CONSULTANT." (AR R R : RS R :
Lrévaluation aboutit a la détermination d'une valeur, évenlueilement assortie d’une marge & appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’esl gu’une probabylité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 19 440 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valewr minimale de vente sans justification particuliere & 17 500 € (arrondie).

Ainsi, 'opération dus consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réafise & un prix compris dans cel intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
dtablissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valenr par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éievé.

La valenr vénale est exprimée hars taxe, hors droits et hors frais dagence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur {a chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’inlervenait pas ou si I'opération n’£tait pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision dy conseil municipal ou conmumaultaire de permetive
{opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, duns la mesure ol laccord sur le prix et la chose est créateur de
droils, méme si sa réalisation effective infervient nlférieurement.

En revanche, si cet accord infervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdie d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d urbanisme, notamment
cetles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de ia période de validite du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, éire déliveé par Padministratien pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Lenvegistrement de voire demande a fuit 'objel d'un traifement informatique. Le dr lxuﬂ{mécuw‘&eﬁtdeméiﬂ@wfon, prévi
. i . T . - . . h r1,971-2197111743-2 -
par la loi n° 78-17 medifiée relative & I'informatiqie, aux fichiers el aux liberiés, s ey g igadns ;Sé, ) “fgﬁ“s DE

tervitorialement compélentes de la Direction Giénérale des Finances Publigues. Date de réception p'efem“’e £ 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des reégles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023
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téléphone : 0590-99-68-25 A
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SEMSAMAR

POURNOUSJDINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT | BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gowv. fir

Nature du bien : Parcelle AP 924

Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

20 600 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : St 4 pumeron
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L:CONSULTANT . o e
Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

2-DATES

de consultation : 27072023

i le cas échéant, du déiai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

|le cas échéant de visite de 'immeuble ;

}du dossier conmplet : 17/08/2023

- OPERATION INMORILIERE SOUMISE ALIAVIS U DONAINE

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de précmption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération

3.2, Nature de la saisine

Régiementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 20167 :

Autre évaluation facoitative (décision du directeur, contexte local..}

4-DESCRIPTIONDUBIEN.

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batie

27 Voir également page 17 de ta Charte de évaluation du Domaine

L'envegistrement de votre demande a fait Pobjet d'un raitement informaiique. Le drikdiscaasspide sioméifoaadion, prévi
. i r . N . " s . . ' 971-219711113-20240208- -
par la loi n° 78-17 modifiée velative & Dinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s'e] Cﬂmdgkgaﬁﬁsﬁgggigﬁ?éggfy@%%%m DE

tervitorialement compéienies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 =
97LLY AP 924 LE MOULE 412 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux regles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION })E LA VALEUR VENALE~ MARGE D’APPREC}ATION

REALISEE (PLUS' ELLE ST
)ISTIN(‘TE DU muvom' m«

LA MARGE .D’APPREClATION REI‘LE'IL LI' DECRE DE l’RLClSION DE L-EVALUATI ]

FA'IBLE ET PL E: DEGRE DF PRECISION _FST I\CIPOR'I‘ANT) DE FAIT ELLE

NEGOLIA']‘]ON DU (.ONSUL’I‘ANT : B : :
L’évaluation aboutit A Ia détermination d'une valeur, éventuellement assertie d’une marge d’appréciation, ef non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n'est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 20 600 € .Cette valeur est assortic d’une marge ¢’ appréciation de 10 % portant ia
valeur minimale de vente sans justification particuiiére 4 18 540 € {arrondie),

Ainsi, opération du consultant est conforme & Ja valeur du marché si eile se réatise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien eatendu, taujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et ieurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette vateur par une délibération ou une déeision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors laxe, hors droits et hors fiais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valabie pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties sur {a chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lervitoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou commimautaire de permetlre
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt 'uccord sur le priv et la chose est créatewr de
droits, ménie si sa réalisation effective infervient ultérienrement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I"avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, ii est inutile de demander une prorogation du psésent avis,

Une nouvelie consultation du pale d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de [a période de validité du présent

avis.

Aucun avis rectificatil ne peut, en effer, &ire délivié par I'administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

L'enregistrement de volre demande a fuit l'objel d'un traiiement informatique. Le dr Jﬂcd,ﬁ%éécéﬂugkehmfgﬁgwion prévii
par la loi n° 78-17 modifiée relative & 'informatique, aux fichiers el aux liberiés, s'exgs Rt A0 AR iagga4B-DE
territorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues. e e réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec |'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv fr

I
B '
Lo 924
! B s tied |
L B!
| n_———~—'—_—-_-__-—_
Nature du bien : Parcelle AP 925
Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE
Valeur : 8 100 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivic Mme. Marie-Danielle HAMOT

2-DATES
“de cansultation ; 27/07/2023

{e cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1. Nature de I’apération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

: Autre opération ;

3.2. Nature de la saisine

Iy . .
Réglementaire : e

Facultative mais répondant aux cenditions dérogaloires prévues en annaxe 3 de Pinstruction du 13 décembre 20162 -

Autre évaluation facultative (décision du direcleur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situafion particuliére - environnement - accesstbilité - voirie et résean

Parcelle batie

28 Voir dgalement page 17 de la Charte de {"évalualion du Domaine

L'enregistrement de volre demande a fizit lobjel d'un traitement informatique. Le droi dgeeés ,cégecggoggg{;{,)g(égggn, préva
. i n° 78- Hide relative & Dinformati ¢ fichiers - Jibertés § ever8i 731202, 20244B-DE

par A.’a ](‘}f n°78-17 mac’f{]‘ree relaiive c‘zl Hg.fm rricr’nq‘me, an’.\.ﬁc:‘:’uu\s el aux I.Ibules. 8 e,wr%%lg?gﬁgé#a%is@r% éﬁf%ﬁé‘%om

ferriforialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

. immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 )
97117 AP 925 " LEMOULE 162 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bitie

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture

971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE

Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 __DETERMJNATION DE LA VALEUR VEN ALE— MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D’APPRE(’!AZ lON RLBLH.TL LE: DIJGRL DE I’RL(IbION DE L LVALUATION REAL!SEL (PLUS ELLE EST;'

FAIBLE ET. PLUS LE DEGRE: 'DE PREC] SION LST"lMPURTAN;) DE FAI”i 'ELLE EST"DI INCTE :DU POIJVOIR DE_:

NEGOCIATION DU-CONSULTANT' SR SR il R 3
L’évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 8 100 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 8 7 280 € (arrondie).

Ainsi, lopéralion du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se véalise a un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter tes principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements ef feurs
étabiissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération cu une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir 4 un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors dreits et hors frais d’agence éventueliement applicables

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évalvation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur fa chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas on si Popération n’était pas réalisée dans ce délai.

*vowr les collectivités ferritoriales et lewrs groupements, la décision du consell municipal on communauiaire de permelive
opération équivauf & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oli Uaccord sur le prix et la chose est créatew de
droits, méme si sa réalisation effective infervient vliérieurement,

En revanche, si cet accord itervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de *acte autheatique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouveile consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
cetles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de ia période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte madification de ces
derniéres.

Lenregistrement de votre demande a fait I'objel d'un iraitement informatique. Le drdind decésghili teslificgton, prévu
par laloi n° 78-17 modifide relative & informatioque, a fichiers ef aux libertés, s 'exed G210 8 Al 0NEALEMI82448-DE

transmission
territorialenient compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a [’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Pole d’évaluation domaniale

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr &

SEMSAMAR
BOURNONEIONDEE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N? dossier OSE 2023-97117-58773

La

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Parcelle AP 926

Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

12 500 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT
de consultation : 2077/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis:

dv dossier complet 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE, SOUMISE A L’AVIS DUDOMAINE .

3.1, Nature de I'opération

Cession : X

Amiable

Acquisition Par veie de préempticon

Par voie d'expropriation

Prise a bail

Autre opération :

3.2, Nature de 1a saisine

Réglementaire : X

Facultative mats répoadant aux conditions dérogatoires prévues cn annexe 3 de {instruction du 13 décembre 20167

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexie local...}

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie batie

20 Voir épalement page |7 de fa Charte de P'évalualion du Donwine

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le dreiidiscessehids degbiliaadion, prévu
par la loi n° 78-17 modifide relative & Uinformatique, aux fichiers el aux libertés, s ey efadlahed e HFEEEME 15 °F

territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Boulevard LEVASSEUR97160 5
97117 AP 926 LE MOULE 250 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements,

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALEm MARGE D APPREC{ATION

E _DL(:RE, DE I'RE(‘]‘?ION DE L FVALUATION: RLALISE (PLUS.LLLL LS l‘._
ST_ IMPORTANT) DL FAIT, I] K EST: DISTINCTE DU POUVOIR DL__:

LA MARGL D_’APPRECIA‘I‘!ON REFLL’U

FA]BLE Ei SPLUS LE: DELGRE ‘DE" PRECIS

NEGOCIATION DU'CONSULTANT, : SR
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que fa valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 12 500 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de ¢ % portant la
valeur minimale de vente sans justification particutiére a 11 250 € (arrondie).

Ainsi, opération du cansultant est conforme a fa valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus éievé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et lears
Stablissements publics ont toutefois la possibilité de s*affranchir de cette valeur par une délibération cu une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors tage, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

9- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur ia chose et le prix
(articke 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si opération n’élait pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales et lewrs groupements, la décision di conseil municipal ou commmnauiaire de permettre
Uopération équivaut o la réalisation juridique de celle-ci, duns la mesure ol accord sur le prix el la chose est créatenr de
droils, méme si sa réalisufion effective infervient wltérieyrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles d’urbanisme, notamment
celles de constructibifité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effer, &ire délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
dernigres.

Lienregisirement de votre demande a fuit 'objet d'un iraitement informatique. Le drpicdisaacislisiecirdiicetion, prévi
par la loi 1° 78-17 modifiée refative & I'informatique, aux fichiers el aux libertés, s eh B G aRSd TR0

ferritoriatement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

1.>¢valuation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis. )

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244B-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




