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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales. gowv [

Nature du bien : . * Parcelle AM 358
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE
Valeur 17 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT =

Consuitant ¢,

EMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT

deco nsu ]tahon - L 27’!07 /2 023
le cas échéant, du délai nég;);ié avec le consultant pour émettre ”avis;

le cas échéant de visite de immeuble :

du dossier comp]e:t“:. B 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de l'opération

T .
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d’expmpriatiorl.a
Prise .E\l ball
: Autre opération :
3.2. Naturﬁ(‘if:“ia saisine
Réglementaire : X
Facuitat.i“\;z;. mal‘; l'épnn(.lé.l.l;t aux conditicns dérogatoires prévues en annexe 3 de I"instruction du 13 décc;t;.lui;r;é(].l(;EIE“:. ”
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réscau

Voie

{1 Voir également page 17 de fa Charie de §'évalualion du Domaine

L'enregistrement de volre deniande a fait objet d'wn traitement informatique. Le dro
par la loi n® 78-17 modifide refative a informatique, aux fichiers ef aux libertés, s'ex
ferritorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

A RESE Lo LReliliGaton. prévi
s o

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE ,
97117 AM 358 MOULE 17 m TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UJC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE 1) APPRECIATION

LA ._MARCE D’ APPRLLIAIION REFLETE LE I)FGRE DE PRECISION. DF, L EVALUAT PLUS ELLE EST

FAIBLE ET: I‘LUS LE DEGRE I)F I‘RECIGION EST ]MPOR’!ANT) D FA_]T, ELLE E?T DlS’lINCTE_ DU POUVOIR DE

NEGOCIATION DU CONSULTANT. : S S : SRR ' .
L*évaluation aboutit & Ia détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résnite d’une mise en concurrence, alors que ia valewr
n’est qu’une probabifité de prix.

[.a valfeur vénale du bien est arbiirée & 17 € .Cette valcur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particulidre & 15 € (arrondie).

Ainsi, opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervatle
Les consultants peuvent, bien entendu, tonjours vendre a un prix plus élevé ou acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s*affranchir de cette valeur par une déiibération ou une décision pour
vendre d un prix plus bas cu acguérir a un prix plus éievé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

Epour les collectivités lerritoriales et leurs groupements, la décision du consell municipal ou communauiaire de permelire
D'opération équivanr & la réalisation juridigue de celle-ci, dems la mesure oit 'accord sur le priv et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisaiion effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de Iacte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuitation da pdle d évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étalent appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis reclificatif ne peut, en effet, étre délivré par "administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregisirement de votre demande a fait Pobjet d'un traitement informalique. Le drdit daccés e pﬁi‘%’ é’g&]g@gﬁ{gwn prévu
parla loi n® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers el aiux iberiés, s 'exQU@ I3 2024 GPARGNERL44A-DE

. i Date etransmission
fervitorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues, Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L >évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 1’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec |'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fir

P Y

Nature du bien : Parcelle AM 411
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE
Valewr 23 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Censultant 3, bEMSAMAR | | Aﬁ.“;]:r;.s.uiv.i.c .M.mc..I\;‘I.m.'ie-{.).anic}.]e HA.N.IOT. |
de consultation: 271072023
fe cas échéant, (il;l;iéi.;i‘..-;égocié avec le consultant pour émettre ['avis;
le cas échéant de visite de I'imimeuble :
du d.;)..;.Sicr COm....i;{;t...:. e ]7/08/2023. .

3- OPERATION TMMOBILITRE SOUMISE A ’AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de "opération

Cession : X
Amiable

Acquisition : Par voie de .].);'éemption
Par voie d’cxp:‘op;l:uali{)n

Prise & bail

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focal...)

4.1, Sitnation générale
Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

12 Voir également page 17 de fa Charle de }évaluation du Domaine

L'enregistrement de votre demande a faif objet d'un traitement informalique. Le drd
par la loi n® 78-17 modifiée relative & U'informatique, anx fichiers ef aux fibertés, ey
territoriclement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

i REGESElL R Lagliliaaton, prévit

Nl s T T

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

I’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE )
97117 AM 411 MOULE 23 m TAB

4.4. Descriptif

Voie

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VEN ALE—- MARGE D APPRECIATION

LA MARGF I) APPRECIA’] lON RLFL.FTE LL DL(:RE DE I‘RE(‘ISION DE L EVALUA'I ION RLAL]SM] (]'LUS ELLE EQT;
I‘AIBLE ET: I’LUS -LE DEGRE DE ]’RECISION LbT lMl’ORTAN I") DE FAIT ELLE ]LST DI&;TIN(_TE I)U POU\’OIR DE-
NEGOCIATION DU CONSULTANT. TS RAEHESE Gt : s

L’évatuation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assorlie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 23 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 1¢ % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 20 (arrendie),

Ainsi, "opération du consultant est conforme a {a valeur du marché si efle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entends, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve e respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toulefois la possibilité de s"affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé,

I.a valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits ef hors frais d’agence éveniuellement applicables.
p g

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Usnie nouvelie consultation du pdle ¢’évaluaticn domaniale serait nécessaire si "accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai,

“pour les collectivités territoricles el lenrs groupements, la décision du conseil municipal aw communantaire de permeiive
Popération équivaut & fa réatisation juridique de celle-ci, dans la mesure oft Uaccord sur le prix el la chose est créatewr de
droits, méme si sa véalisation effective infervient ultérieurement.

B revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature de "acte suthentique chez
ie notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si fes régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Lenregisirement de vofre denande a fait 'objet d'un fraitement informalicue. Le drgif d. ; ‘ectificalion, prévi
g - : u I n"ﬁr !
. [ 12 78- ifide 1 ive a 'infor ] - fichiers c liheriés s 'exOfde 44A-DE
pe .1:.' lgi ne78-17 moc'fgf.'ee relative c.rz' m.ﬁ)f nic{.f.'que, anx ﬁr:‘hre.' s 2f aux Iflmer tés, s 'exdiad j@?gr’é”ansmlssm PLAMERS:
ferritorialement compélentes de fa Divection Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols. :

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du sceret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RICOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv,

Nature du bien : Parcelle AM 412
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE
Valeur : 9 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielte HAMOT

de consultation :

2710712023
le cas échéant, du délai négocié avec le consu]l‘ai;tl pou: émeltre Pavis:
le cas échéant de visite de I'immeuble :
du dossier complet : a nl 7/{}8/2023

5 OPERATION IMMOBILIZRE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de ["opération

Cession X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise & bail :
Autre opération :
3.2.7 Nature de 1a saisine
Réglementaire : X
Facuftative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de instraction du 13 décembre 2016™ :
Autre évaluation facultative {(décision du directeur, contexte local...)

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Volie

13 Voir ¢galement page 17 de ta Charte de {"évatuation du Domaine

L 'enregisirement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le dit

Hndh e GE Sl R falGa L on, prévie

par la loi n°® 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers el aux liberiés, s eedEe2AHHe BAOTGEH0244A-DE

territoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

CHAMP GRILLE 97160 LE

MOULE 9 m? TAB

97117 AM 412

4.4. Descriptif
Voie

5—-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION "DE LA VAL]]UR VENALE— MARGE D APPRECiATION

LA MARGP D’APPRECIAT[ON REBLLTE LE_DEGRE DE PRECISION DE L LVALUAT!(}N REALISEE (PLU‘; ELLE EST-

FA[BLL ET }’LUS LE DEGRE DE PRLCIMON EST"IMPORTANT) Dl*.. FAIT ELLE LST.D!STINCTE DU POUVOIR DE L

NEGOCIATION pu CONSULTANT . . B R R E 5 A : =
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d*appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valewr
n'est quune probahilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 9 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur
minimale de vente sans fustification particuliére 4 & € (arrondie).

Ainsi, I"opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les censultants peuvent, bien entendy, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 4 un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, ieurs groupements et leurs
érablissements publics ont toulefois 1a possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix pius élevé,

La valeur vénale est exprimée hoss taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cel avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consuliation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 da Code Civif} n"intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*nowur les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou conmunaniaire de permeiive
Depération équivenit & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt Paccord sur le prix ef la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Ure nouveile consultation du pdle ¢*évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles durbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de fa période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregisirement de voire demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le dr ikéédg&&eér%éeﬁﬁéﬁ é;gﬁjegg@lgéiml, prévit
. 1 78 iide relative & Pinformalioue. aux fichiers el awy liberids. s evTA2190 44A-DE

pan .[(4‘ lQJ ne 7817 mocla’._‘}‘fee relative c.rf ngifm .')Jfl}f.’(,"!.fc, aux j:c.'hrus ef i I:rber 1és, s 'eXARIHIHIT hAOBPABLMAD:

ferritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoilts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de-
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I"accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles d d
exdu e LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pdle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
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SEMSAMAR
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Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Assaciation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle AM 413

Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

1 920 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : A8 g ) =
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT © o oo oo o
Consultant z, SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marvie-Danielle HAMOT

de consultation : 27/47/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I’avis:

le cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3.1. Nature de Popération

 Cession : X
Amiable
Acquisition Par voie de préemption

Par voie dexpropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2, Nature de 1a saisine

Réglementaire : X

- Facultative mais répandant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 2016

Autre évalnation facultative (décision du directeur, contexie local...)

4- DESCRIPTION DU BIEN

4,1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - envirennemen{ - accessibilité - veirie et réseau

Voie

14 Vair dgalement page |7 de la Charte de "évaluation du Domaine

Lenvegistrement de votre demande a fait I'objel d'un traitement informatique. Le drofiyd aaces.el de taoféficadon prévu
. PN _ s N casa T : e o 2 373 244A-DE

pa f’a [{,, ne 78-17 ”j()[’{'{ﬂg(g relative d / ng.fm m‘ar!.'g’fue, Enex fm‘hiem el cnx ifber tés, s 'exepte @@é%%ﬁﬁ%&%&

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

CHAMP GRILLE 97160 LE

2
MOULE 1923 m TAB

97117 AM 413

4.4. Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I’'immeuble
SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




LA MARGE D APPRL(.IAT]ON REFLETE Lf‘ DEGRE DE PRECISION :DL L I‘VALUAT]ON REAL]E;EI] (PLUS I‘LL[‘ FST
FAIBLF ET:PLUS. LE DL(:R[‘ DE I’RECISION QT IMI‘OR']ANI') DL 'I'AI'], : .LE Eg DISTINCI”E DU "POUVO?R I)F
NEGOCIATION bo CON‘;UL’IANI‘. : : ‘ : o il i

[’ évaluation aboutit & ia détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est gquiune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 1 920 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valenr minimale de vente sans justification particuliére & 1 730 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultanis peuvend, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé on acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurispradence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissenients publics oat tontefois la possibilité de s’affranchir de celte valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix phus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

9-DUREEDEVALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si "accord* des parties sur ia chose et {e prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’éfait pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou conmnautaire de permetire
Vopération éguivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la imesure ot laccord sur le priv et la chose est créatewr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient wltériewrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la duréde de validité de ’avis, méme en cas de signature de 1’acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibifité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde de validité du présent
avis,

Aucun avis reclificatif ne peut, en effet, 8tre délivré par "administration pour prendre ea compte madification de ces
dernigres.

L'enregistrement de vofre demande a fait Pobjet d'un traitement informeaiique. Le dr axéjugé%égcggtg&efﬁqg;é{j@gggfon. prévi
gt i 110 _ ifido 1 A LY P s o lyiere « Jibhartde ot 44A-DE

par :fa ’{.).' ne 781 7ma£r1'1ﬁee :e!am»g c.:." Jf{j()f mwc."!.'(,"uc, anx ﬁc:hru.s el ctx }.Jbe.'fea, & ey AN A0 AP NI

territorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des donnces
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023
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es duior LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

s DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
IN° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Mairves de France, est disponible
sur le site collectivites-locales gouv fi

’

5. ¢ 573 | 574[575 | 576
—R -
Nature du bien : Parcelle AP 572
Adresse du bien : Boulevard LEVASSEUR97160 LE MOULE

7 300 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 589 ' e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant 1, SEMbAMAR | .. | . | N ”.Afﬂ%i;“e .sui.\..;ié .Mn.w.. E\’.i.f.n'ie-.-l.)m.liel.l.e HAMO']

de consultation : 27/07/2023
{e cas £chéant, {ii; d‘é"léi r;égocié avec le consultant pour émettre Pavis:

le cas échéant de visite de 'immeuble : |

dudossier complet: 1710812023

S OPERATION IVMOBILIERE SOUMISE A LiAVIS DU DOMAINE

3.1 Nature de I'opération

Cession : ” X |
| Amiable
Acquisition Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise 4 bail :
Aufre opération :
32 Nawredelsaisine
Réglementaire : X
Férclrlrliralive ma.i.sml.'.é;)ondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016 :
Autle c.é.‘;f;l.uation facuitative (décision du directeur, contexte local...}

4.1. Sitoation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2. Situation particuliére - environuement - accessibilité - voirvie et réseau

Parcelie bitie

15 Voir égatement page 17 de la Charte de I"évatuation du Domaine

L'enregisivement de votre demeande a fait objet d'in traitement informatique. Le dro
par le loi n® 78-17 modifiée relative a Uinformatique, cux fichiers et aux Jiberiés, s 'ex
ferritoriclement compélentes de la Direciion Générale des Finances Publigues.

il idg Ge s bdotlsh LR ofifiaation, prevu
ehG A AR s o

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Boulevard LEVASSEUR97160

LE MOULE 146 m? TAB

97117 AP 572

4.4. Descriptif

Parcelle bitie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN : Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (LWUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DET RMINATION DE LA: VALEUR VENALEm MARGE D’APPREC]ATION

LA _MARGE D AP]‘RECIATION RL_ LTD LE DLGRE I)E PI{LCISION DE L EVALUA’I lON R!]ALISFE (PLU' )

I‘A]BLE ET. PLUE: LE: DEGRE DE l’Rl‘ClSION E&T _IMPORTAN'F) DF FA]T ELLE EST DI&H!NCTX‘ I}U _I’OUVOIR. E.:

NEGOCIATION DU CONSULTANT. Ch : REL L B R, : B
Lrévaluation aboutit a la détermination d'ume valeur, éventuetlement assortie d*one marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte dune mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valear vénale du hien est arbitrée & 7 300 € .Cette valeur est assortic ¢’une marge d’appréciation de 18 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 6 57¢ € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elie se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants pesvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ow acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par ia jurisprudence, les coflectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements pubtics ont toutefois la possibilité de s”affranchir de cetle valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir  un prix pius élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables,

9-DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consuftation du pdie d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

Ypour les collectivités tervitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaultaire de permelitre
Popération équivaut & la réalisaiion juridique de celle-ci, dans la mesure ofi U'accord swr le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient uliérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de avis, méme en cas de signature de ["acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutite de demander une proregation du présent avis.

Une nouvelie consuliation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre déliveé par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

I enregistrement de volre deimande a fail 'objet d'un traitement informetique. Le droild acess elwivdendificpdion, prévi
. P 10 ifise relative & informatiaue. aux fiehiers ¥ 44A-DE

pett :"a [?1 n® 78-17 m()fi.gﬁee relative c.H' .’i?.fOI nia’tfc,‘mc, mL\.lef‘uei s el alix lllbea 165, & ex PR B R0 AL O

lerritorialement compétenies de la Direction (Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

[>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a [’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre R]GOBER'I‘

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques ‘ Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de Ia Guadeloupe et des
Dhesiithand LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES TLES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
BN RN, S N R PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature cu bien : Parcelle AP 616

Adresse dui bien : 17h Boulevard Levasseur 97160 Le Moule

1 920 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : S . s v
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




{CONSULTANT

Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme., Marie-Danielle HAMOT
éde consuitation : 27/07/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Iavis:

le cas échéant de visiie de inmmeubie :

du dossier complet : 17/08/2023

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A 'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession ; X
Amiable
Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2, Nature de 1a saisine

Réglementaire X

i Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facuitative (décision du directeur, contexte local...}

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnemtent - accessibilité - voirie et résean

Voie

16 Voir également page 17 de ta Charle de P'évaluation du Domaine

Lenregistrement de votre demande a fail 'objet d'un iraitement informatique. Le droind deaésehiln seetifiaation, prévu
pai la loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers et aux liberiés, s exed D i biIs 2R GmgA0CNgaoa4A-DE

ferritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

17h Boulevard Levasseur 97160

2
Le Moule 1019 m TAB

97117 AP 616

4.4. Descriptif

Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU,

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEU__ : VENALE— MARGE D’APPRECIATION

L’LVALUATION REALISEE (I’LUS E]__.L s IE8T:
ELLL EST DISTINC’FE DU POUVOIR DE.

LA wARGE"“D APPRECMTION REI«LMD LE DEGRE DE 'PRECISION DI
FAIRLE ET:PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST MPORTANI‘) DE FAIT

NEGOCIATION DU CONSULTANT. 5
1. évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bicn est arbitrée & 1 920 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 1 730 € {arrondie).

Ainsi, {’opération du censultant est conferme a fa valeur du marché si eile se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendy, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir a un prix pius bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibitité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueilement applicables.

9- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelie consultation da péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’¢tait pas réalisée dans ce délai,

“pour fes collectivités ferritoriales ei leurs groupements, la décision du conseil municipal ow communauluire de permetive
Popération équivant & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oiy Paccord sur le prix el la chose est créateur de
droiis, méme si su réalisation effective infervient uliérienrement.

En revanche, st cet accord intervient durant la durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de "acte authentigue chez
le notaire apsés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consuitation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire st les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appetées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte modificalion de ces
derniéres.

1 'enregisirement de votre demande a fail 'objet d'un traitement informatique. Le droifdiscsbaeheds degtilisgdion, prévu
par lat loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s 'ex o lalidd 22 0218400ME24A-DE

territorialement compétentes de la Direction Géndrale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles. :

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
LINPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord
es uvor LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances gouv. fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

Nature du bien : Parcelle AP 856

Adresse du bien : Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

5200 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : 2 : Al PR o
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :. SEMSAMAR o
2-DATES o
de consultation : 27/47/2023 |
le cas échéant, du délai négoeié avec le consuitant pour émettre ’avis:
|6Ld5€chednt de visite de 'immeuble :
da dossier complet : 17/{33/262; -

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DUDOMAINE -

3.1. Nature de I"opération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préempticn

Par voie d'expropriation

Prise a bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de ia saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016 -

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle bétie

17 Voir également page 17 de Ja Charte de I'évaluation du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fuil I'objet d'un fraitement informatique. Le drofid qeceseed de vaetification, prévi
. 0 TR B relative a4 Hinformalicnie 2 173-20240208, 244A-DE

pen ffa 1'(.}1 n° 78-17 ma?'!ﬁec relative c‘r." mfm m‘c{ir({ue, anix _]chuef s ef aux JIII'JEHB;_\, & expptl é@@tﬁgnéﬁésﬁﬁ%ﬁ% 7

ferritorialenient compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4,3. Références cadastrales.

L’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

Rue du Cimetiére 97160 Le

2
Moule 104 m TAB

97117 AP 856

4.4. Descriptif

Parcelle batie

5 —SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de 'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (RUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Yo LA VALEUR VENALE- MARGE D APPRECIATION.

D’AI‘PRLCIAI ON RLFL_ LL .DIZ(;RL DE PRFCIS!ON DE: L_E\ LU
PAIBLE'ET PLUS LE DEGRE DE PREC]&!ON :

NEGO(‘IATION DUCONSULTANT. - : i
L’évaluation aboutit A {a détermination d'une valeur, éventueliement assertie d'une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou gut résulte d’une mise en cancurrence, alors que la valeur
n’est quune probabilité de prix.

[’_LU? ELLE FST
T IMPORTANT) DE FAIT' ELLE ST_I)IS'I‘INCTE DU POUVOIR DF

LA MARGE

La vateur vénale du bien est arbitrée 4 5 200 € .Cette valeur est assortic d’une marge d’appréciatien de 10 % portant Ja
valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 4 680 € (arrondie).

Ainsi, opération du consuitant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise 3 un prix compris dans cet intervaile
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 4 un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et feurs
établissements publics onl toutefois [a possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicahles

EDEVAUIDITE
Cet avis est valable nour une durée de 24 mois.

Ure nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si accord* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si I'opération n’¢tait pas réalisée dans ce délai.

*powr les collectivités territoriales el lewrs groupements, la décision du conseil municipal ow communauiaire de permetitre
Popération équivaut a la réalisation juridique de cefle-ci, dans lu mesure ot Paccord sur le priv ¢t la chose est créatew de
droits, méme si sa réalisation effective infervient uliériewrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de [’acte authentigue chez
le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &re délived par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'emregistrement de votre demande a fait objet d'un lraitement informatique. Le drolT Aacees el 65”:5'% feariion, previ

par la loi n® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux lihertds, s 'exg e QRHAST0 BADENIR0244A-DE
. . . . . i 1. . Date de téléti ransm|SS|on 28/02/2024
fervitoriclement compélentes de la Direclion Genérale dey Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels lis a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tles d
les du Nor LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pdle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv. fr
SEMSAMAR
FOUR ROUBJOINDRE PARC I’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de !'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, esi disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fir

Nature du bien : Parcelle AP 857

Adresse du bien : 7, Rue du Cimetiére 97160 Le Moule

5050 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valewr : 308 ] e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




I-CONSULTANT

Censultant <, SEMSAMAR Affaire suivie Mime. Marie-Danielle HAMOT
de consultation : 27/07/12023

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émetire Iavis:

le cas échéant de visite de I'immeubie :

du dossier complet : 17/08/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L?AVIS DU DOMAINE -

3.1. Nature de Popération

Cession : X

Amiable

| Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de ia saisine

Réglementaire X

Facnltative mais répondant aux conditions déregatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016
p g p

Autre évaluation Tacuitative (décision du directeur, contexte local...}

4-DESCRIPTIONDUBIEN. =
4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelie bétie

18 Voir également page 17 de la Charte de "évaluation du Pomaine

Lenregistrement de votre demande a fait I'objet d'un iraitement informatigue. Le droil @ igratsgbdr degbifiamdion, prévi
par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés, s ey &e? il SR GBENAL A OF

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024

o



4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

7, Rue du Cimetiére 97160 Le

2
Kol 101 m TAB

97117 AP 857

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Parcelle bitie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




s DETER INATION DE LA VALEUR VENALE~ MARGE D Appmcr" TION

LA MARGL D’AI’PRE IAT ION RFT‘LETL' LE _DEGRE DE PRLCISION I)E L’EVALUA'][ N RE ALISEE (PLUS LLLE EST.

1<AIBLE ET PLUS 1 } GRL E)E ]'RECISION LST: _MPORTAN’]) DF FAIT ELLE EST Dib'lINC. E: DU POUVOIR DEI_:

NEGOLIAT]ON DU .CONSULTANT. "0 5 SR A RS S : A g
L évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assartie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résufte d’une mise en conciirence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 5 050 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréeiation de 10 % portant {a
valeur minimale de vente sans justiftcation particuliére a 4 540 € {arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme & fa valeur du marché si elle se réalise 4 un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix pius bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectivités territoriales, leurs groupements et lears
étabiissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & ua prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’*évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose ¢t le prix
(articke 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si opération n"était pas réalisée dans ce délal.

“pour les collectivités territoriales et levrs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
Dopération équivaut o la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective infervient ultériewrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1"avis, méme en cas de signature de ["acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelie consultation du péle d*évaluation domaniale serait également nécessaire si Jes regles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cowrs de la période de validité du présent
avis.

Avcun avis rectificatif ne peut, en effet, éte déliveé par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Lienregistrement de volre demande a fuit l'objet d'un traitement informatique. Le droil 4 acebs e degtilicpion, prévi
par {a loi n° 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers et aux liberiés, s ey e dtint it el obas 1A 08

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L>évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs

“(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données

personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244A-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




