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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ['évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv fi

Nature du bien : La parcelle AM 422
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur : 8 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT = & o o oo o o
Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie ; Marie Danjelle HAMOT

de consuliation : 241042022

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ’avis:

le cas échéant de visite de immeuble :

du dossier complet : 24/10/2022

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable X

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3,2, Nature de la saisine

Régiementaire : : oui

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de 'instruction du
13 décembre 2016°

i Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1. Situation générale

En proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

6 Voir dgalement page 17 de la Chaste de Pévalualion du Domame

I 'enregisirement de voire demande a juit I'objet d'un traitement informatique. Le drpilssecedsafisiechonddication, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers el aux libertds, s ey iSRS TR o

tervitorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L*immeuble sous expertise figure an cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetficie Nature réelle

97147 AM 422 Route de LEMERCIER gm? TERRE

4.4. Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5. Surfaces du biti

5-SITUATIONJURIDIQUE -~
5.1, Propriété de Pimmeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

UC UC = Secteurs wrbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant les  caractéristiques de  ['habitat
traditionne!, ou distribuée sous forme de
lotissements

Zone blanche

7+ METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE A ':_VALEUR VENALEw MARGE D’APPRECIATIO

LA MARGE D’APPREC]ATIONZREFLFTE LE DLGRE DE l‘RE(.LSION DE L’FVALUATION REALISEE (PLUS ELLE JS,ST
FAIBLE" ET PLUS LE DEGRE I .PRECISION E‘i'l IMPGRTANT) DE FAIT, LLLE ES'F DlSTINCTE DU OUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT, ©-m iy SRR : . SR :
[’évaluation aboutit & la détermination d'une valear, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitrée & 8 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particulidére a 9€ .

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, towjours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix pius bas.

Sous résetve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivifés fetsiteiiades, Jerkagroupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibitité de s’affranchir de cette FARIAEHAL RO HRIR AT GF une

décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La vateur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

Lenregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le drgip@ gcaén ahedg degtitiasiion, prévu
par la loi n° 78-17 modifide relative & I'informaiique, aux fichiers ef aux libertés, s 'ex &7 Qg3 el OpeLEMA P> 08

territorialement compélenies de la Divection Générale des Finances Publigues. Date de réception prefecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pale d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt l'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres. '

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv. fr

Nature du bien : La parcelle AM 423
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur : 41 895 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




{-CONSULTANT
Consultant : SEMSAMAR
2.DATES

Affaire suivie ' Marie Danielle HAMOT

- de consultation : 24/10/2022
fe cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émetire l’avis...:.w

le cas échéant de visite de I’immeub“l.f.: : e

du dossier co;ﬁ.plet . 24/§ 0/2022 |

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

Acquisition ; Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Régiementaire

outi

i3 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de {instruction du

Auire dvaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet ef prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN =~

4.1. Situation générale

En proche périphérie du bourg.

4.2, Situafion particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

7 Voir dgalement page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine

Lenregisirement de votre demande a fait Vobjel d'un raitement informatigue. Le dr

U Ligeses Bk s bidisgdion, prévi

par la loi n° 78-17 medifide relative & Iinformatique, cux fichiers et aux liberiés, s'ex & Zqlpl E3 a0 ebms,°P> 08

ferritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues.

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficte Nature réetle

97117 AM 423 Route de LEMERCIER 399 m* TERRE

4.4, Descriptif

.Terrain d'assiette d'une construction

4.5. Surfaces du biti

5-SITUATIONJURIDIQUE
5.1. Propriété de Pimmeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELCP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

YUCh UC = Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant les  caractéristiques de  {'habitat
traditionnel, ou distribuéde sous forme de
lotissements

Zone bianche

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D’APPRECIATION o

LA MARGE D APPRECIATION RFFLET]L LE DEGRE DE I’RECISION DE L EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST'
FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE RECISION ST IMPORTANT). DE TAIT, ELLE EST CTE. 1) ]
NEGOCIATION DU CONSULTANT, 5 ot i i e s e
L’ évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur Jequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabiiité de prix.

La valeur vénaie du bien est arbitrée 8 41 895 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant fa vaieur minimale de vente sans justification particuliere 4 46 085€ .

Ainsi, I"opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalie

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collecti Atﬁssst@blrbfdapﬁdéﬁspr&ééhﬁegOupements
9711173-. 2024020 M

et leurs établissements pubhcs ant toniefois la p(JSSIblhte de s*affranchir de coll@ya B sE U SIBRLIOr G0 une

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix phs élevé. Bat e recpir prefec‘“’e 2810212024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventu

ellement applicables,

L 'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informalique. Le dr
par la loi n° 78-17 modifiée relative a Uinformatique, aux fichiers el aux liberiés, s'e
territorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues.

0icelsdapisaisieeherditication, prévi

AP R

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités terrvitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaive de permetire
l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé¢ par I"administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 4 la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoilts éventuels liés A la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




3 7300- SD
EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Hea:du Noxd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Pole d*¢valuation domaniale LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 Py
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances gouv. fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par ; Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. frr

Nature du bien : La parcelle AM 430

Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE

72 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e . T
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




[-CONSULTANT = = L
Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie ; Marie Danielle HAMOT

2-DATES

de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec e consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant de visite de I"immeuble ;

du dossier compiet : 24/10/2022

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE AL/AVISDUDOMAINE

3.1, Nature de Popération

Cession :

Amiable X

Acqguisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

 Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Dinstruction du
r 8
13 décembre 20167 ;

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1. Situation générale
En proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

& Voir également page 17 de fa Charte de 'évaluation du Domaine

L em'e‘?mrfmem de volre a’em;mde a J;m{ Pobjet d'un i!'a:.feﬁ;em u?ﬁ)rma??'ue. Le drofitg lgggg&?pg’g} Leclificaton, prévi
‘ . ) R ST D S : Tr3-Apad 245P2-DE

i _la {)1 n° 78-17 nmfigﬁee relative C." quor HJ'{J”.’I({HL, azu.jie}fer.s el cx f‘Jer ies, s 8\€%§E%§@é#£5?n?és?§ﬁ%%?§g¥z%%4

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finunces Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 430 Route de LEMERCIER 72 m? TERRE

4.4, Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5, Surfaces du bati

S SITUATION JURIDIOUE

5.1. Propriété de Pimmeunble

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelies

URBANISME PPRN

UCh UCb = Caractére résidentiel affirm Zone blanche

7-METHODE(S) DEVALUATION MISES) ENGUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATI()N DE LA VALEUR VENALE~ MARGE D APPRECIAT]ON

LA MARGE D’APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION-DL I FVALUATION REALISEE (PLUS ELLE-I_F;ST_
FAIBLE ET PLUS LIL DEGRE D!L PREC]SION E.ST IMPOR’I‘ANT) DE I‘AIT 'LLE EST DISTINCTE I)U POUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT. ' : : : : : N :
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, aiors gue
[a valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 72 € ,Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére a T9€ .

Ainsi, 'opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise a4 un prix compris dans cet
mtelvalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir  un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de saffranchir de cette valeur par une délibération eu une
décision pour vendre & un prix pius bas ou acquérir & un prix pius éleve.

1.a valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*nowr les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communauiaire de permetire
b g

'opération éguivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii I'accord sur le prix et la chose est créateur de

droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de [’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, ére délivré par 'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl nest pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

L enregistrement de voire demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le dr i scses &hids diegéitiamdion, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s 'ex @B Al ey e AL Sr+ Pk

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tesrdubbany LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone ; 0590-99-68-25 4
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SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr BAT2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ’évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fir

Nature cu bien : La parcelle AM 580

Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE

269 955 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : o ; R
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie ; Marie Danielle HAMOT

de consultation : 2401072022

le cas échéant, du déiai négocié avec le consultant pour émettre "avis:

le cas échéant de visite de 'immeuble :

du dossier compiet : 24/10/2022

3.1. Nature de ’opération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

- Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais répondant aux conditions dérogataires prévues en annexe 3 de I’instruction du
: G
13 décembre 20167

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1, Situation générale

En proche périphérie du bourg.

4,2, Situation particuli¢re - environnement - accessibilité - voirie et réseau

9 Voir également page 17 de la Charte de évaluation du Domaine

L 'enregistrement de voire demande a fuil ['objet d'un Iraitement informatique. Le drpidseeis.ehideeierdificadion, prévu
par la loi n® 78-17 modifiée relative & informatique, aux fichiers et aux libertés, s endiB BaCRSARRIS, "> °F

ferritoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
97117 AM 580 Route de LEMERCIER 2571 m? TERRE

4.4. Descriptif

Parcelle nue proche des réseaux
4.5, Surfaces du bati

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’immeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

UE

Parcelle classée UE, UE = Regroupe les
équipements collectifs et les services publics

. 60% bleue pale : aléa liquéfaction faible
Parcelle classée UXdI, UXdl = Activités

économiques, de commerces, d artisanat et de

services lies a | animation économique et urbaine

du quartier de Damencourt

40% zone blanche.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE
Par comparaison

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—~ MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D’APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L’EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST
FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 269 955 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant la valeur minimale de vente sans justification particuliere a 296 951 € .

Ainsi, I’opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle sq SR R eSS brissshams cet

. i Date de télétransmission : 28/02/2024
intervalle Date de réception préfecture : 28/02/2024




Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix phas élevé ou acquérir & un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements
el leurs élablissements publics ont toutefois ia possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une
décision pour vendre & un prix pius bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hots taxe, hors droits et hors frajs d’agence éventuellement applicables.

L 'enregistrement de volre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le dr pikodisecrascepuae sagéidiesdion, prévi
par la loi n® 78-17 medifiée relative & Vinformatique, aux fichiers et aux liber(és, s ek b axmesa Bpensos - 00

territoriatement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure olt I'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Iadministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ’évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fir

Nature du bien : La parcelle AM 581
Adresse du bien : ' Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur . 41 893 € , assortic d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie ; Marie Danielle HAMOT

de consuitation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émettre avis:

le cas échéant de visite de [Yimmimeuble :

du dossier complet : 24/10/2022

3- OPERATION MMOBILIERT. SOUMISE A LAVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de opération

Cession ;

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par vole d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de 1a saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais 1'é‘530ndant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du
13 décembre 2016 : '

Auire évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN =~
4.1. Situation générale
En prache périphérie du bourg.

4,2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

10 Voir également page 17 de 1a Charte de évaluation du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fail I'objet d'un traifement informatique. Le drpiteleecesahicicehsrtificalion, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers ef aux liberids, s ex@kb iaBa SRS ps, °F* °F

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure an cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Supetrficie Nature réelle
97117 AM 581 Route de LEMERCIER 399 m* TERRE

4.4, Descriptif

Parcelle ne proche des réseaux
4.5, Surfaces du biti

S- SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6-URBANISME

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UE Parcelle classée UE, UE = Regroupe ies

- . . . Bl le : aiéa liquéfaction faibl
équipements collectifs et les services publics cuc pale : aica liquéfaction faible

7-METHODE(S) PEVALUATIONMISES) EN GBUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE_LA VALEUR VENALE— MARGE D’APPRECiATION

LA MARGE D APPRECLA'I ION:RFFLETE LE Dl| GRE DE PRECISION DE L’DVALUATION REALISEE (PLU& ELLE ES'[

FAIBLB ET PLUS LE: DEGRE DE PR]"C]SION LS'I IMPOR'IAN'I) DE I‘AIT, ELLE ES'I‘ DIBTINCTE DU l‘OUVOIR DE'

NEGOCIATION DU CONSULTANT, - s : . e e e L
L’ évaluation aboutit & 1a détermination d'une valeur, éventueliement assertie d une marge d’appréeiation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est quune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 41 895 € .Ceite valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
portant la valeur minimale de vente sans justification particuligre a 46 085 € .

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix pius élevé ou acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter fes principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s"affranchir de cette valeur par une délibération ou une

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix phus élevé, Acouse de réception en préfecture
) . R . . \ , 971-2197;].1173-20_240208-5DCM20245P2»DE
La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droils et hors frais d’agence éventudldswegittammisgiatyes02/2024

Date de réceptioh prefecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalis¢e dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal on communautaire de permetire
Dopération équivaul & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oli 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Tl n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologic préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

L enregisirement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le drgikdissatnbuda diegigiasdion, prévi
par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exéd R Ao SDé@z%,f“SPZ -DE
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. e e réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
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Filedenmination: ot LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
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téléphone : 0590-99-68-25 a
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POUR NOUS JOINDRE
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Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances. gouv.fr BAT2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéfDS: 10374053
ReéfOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv.fr

R
Nature du bien : La parcelle AM 658
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE

184 € , assortie d'une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : i ; e
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

2opATES

de consuitation :

2471072022

le cas échéane, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis;

le cas échéant de visite de 'immeuble ;

i du dossier complet :
|

24/10/2022

3+ OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

Acguisition Par voie de préempiion

Par voie d'expropriation

[Prise 4 bail

Autre opération :

3.2. Natuye de la saisine

Réglementaire

aui

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
; :
13 décembre 2016

I"instruction du

Autre évaluation facaltative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Situation générale
En proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

11 Vaoir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un (raitement informatique. Le drp
par la 1o 1° 78-17 modifiée relative i linformatique, aux fichiers ef aux liberiés, s ‘ex
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

Hedibgaecscetioleenpadifingtion, prévi
971-219711173-20, 40c26?8- %M20245 2-DE
DER R HESI o T {2ty

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes .

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 658 Route de LEMERCIER {84 m? TERRE

4.4, Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5, Surfaces du bati

5= SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

UE Parcelle classée UEH, UE = Regroupe les
équipements collectifs et Jes services publics Zone blanche

8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D’APPREC*ATION

LA MARGE D APPRE(.IATION REFLETF LE DE(;RIL DE [’RFCISION .DE L’EVALUA'HON RFALI%EE (PLUS LLLE EbT
FAIBLE El I’LUS LE DEGRE DE PREC!SiON l&ST ]MPOR’IANT) DL‘ FA!T' ELLE ES'I BiSTINCIL I)U POUVOIR DE
NEGOCIATION DU CONSULTANT." : : : S L A AR ;
L*évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventizellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la vaieur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 184 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la vaieur minimale de vente sans justification particulidre 8 202 € .

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervaile

Les consuliants peuvent, bien entendu, foujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectivités territoriales, leurs groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cefte valeur par une délibération ou une

déeision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé, Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE

e et 4 . , ~ 03§ s ral ? 4 ¢ 2/20
La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence évent %ﬂ?ﬂi@%‘i&'@?&?&%f“%mmm




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permettre
I'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii I'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Picrre RIGOBERT

L'enregistrement de volre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le drpicelsce sscatiofeonpatifiowtion, prévu
L i o o . g libertds s onSLAI9TALTS 20240208 SDCM20245P2-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative é I'informatique, aux fichiers ef aux liberiés, s'ejobedisdBranseles 106L%

2 N » & : i " . Date de récepti & :
lerritorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Tlexidu Nord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’¢valuation domaniale L.A GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip7].pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.

Nature du bien : La parcelle AM 660
Adresse du bien . Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Woilanrs 27 825 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L-CONSULTANT

Consultant ; SEMSAMAR . o . Affaire suivie Mal.'ie Daniel?e HA.MO'I.’ ”
de consultation : 24/10/2022
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ’avis:
.h; cas échéant de visite.de Pimmeuble : | o
dﬂdmglcl :mmplet | 24”0/2022
3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
31 Nature de 'opération
Cession :
Amiable
Acquisition : Par voie de pr;f;:.e.l.npticn
.Par voie d'exprcpria;i.on
Prise & bail :
Au{rsopmaimn :
3.2. Natare de la saisine

Réglementaire :

oui

13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local..)

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le eonsultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Situation générale
En proche périphérie du bowrg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

12 Voir également page 17 de la Charle de I"évaluation du Domaine

L 'enregistrement de volre demande a fait 'objet d'wn lraitement informatique. Le driifedisaisdgcapide erauéifiarsion,

6262@%06218?- D?M20245 2-DE
| Mm

Date de réception préfecture : 28/02/2024

territorialement compétentes de fa Direction Générale des Finances Publigues.

. iy AR . . . . | or1-219711173-
par la loi 5° 78-17 madifiée velative & Vinformatique, aux fichiers el aux libertds, s 'eY@@god gatieds

revit




4.3. Références cadastrales,

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivanies |

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Natore réelle
97117 AM 660 Route de LEMERCIER 265 m® TERRE

4.4, Deseriptif

Terrain d'assiette d'une consfruction

4.5. Surfaces du biti

5— SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de immeunble
S0C AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

2AUr

2AUr = Zones d habitat informel dans laquelie {e
bati existant présente un état généralement précaire
voire insalubre, supposant des démarches de
restructuration renouvellement

Zone blanche

7- METHODE(S) D'EVALUATION MISK(S) EN EUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—_ MARGE n APPRECIATION

LA MARG}!. D AI‘PREC[ATION RE]‘LETE .LE_DEGRE DE PRE(.ISION DE: VALUATION REALISEE (PLU? ELLE EST._'

FAIBLE ET I’L{?b LE DE("RE DE PRECISION EST ]MPORTANI) : D}L FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE_'

NEGOCIAT EON DU CONbULTA‘{T : . : : e ERERTE BRIEIERS RS
L’évaluation aboutil 4 la défermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d'appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accardent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 27 825 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant fa vaieur minimale de vente sans justification particuliere & 30 608 € .

Alinsi, 1’opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet
intervalie

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiyifgs Tefriforiales, If;%LllSJ:,] oupenients
Accusé de reception en’pré

et feurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cetfied¥adenrt inea20a102 weﬂzﬂéﬁ’?@a une

T N . P . , . telétransmission : 28/02
décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé. Date de réception préfecture - 58/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables

L'enregistrement de votre demande a fait 'objel d'un traitement informeltiqie. Le dr
par la loi 1° 78-17 modifide relative & I'informatique, au fichiers et aux libertés, s'e
territorialement compéienies de la Direction Générale des Finances Publiques.

Kol isecpiScagtiehe otcprdi o‘.CMH'I()I]
711)219711113 -202402 8 M20245

el LEAEASAS

Date de réception prefeclure 28/02/2024

HZW[




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire

D'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure o l'accord sur le prix et la chose est créateur de
% y

droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBF.RT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




7300- SD

REPUBLIQUE —
FRANCAISE r-P
g‘fb’ﬂ& -
‘galité
Fraternité FINANCES PUBLIQUES
Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe ct des

lles duNord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES TLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip7].pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-sMAHAULT

Ré¢fDS: 10374053
RéfOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fir

Nature du bien . La parcelle AM 661
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur - 19 320 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L-CONSULTANT

Consultant : SEMSAMAR
1-DATES

r
|

de consultation : 2471672022
le caé. échéant, du delal négocié avec i.; consuitant pour émettre I"avis:
le cas échéal;t de visite de i’inu;c;u.i.ﬂe :
:du d()ssiei'“(.:omplet : ” 24/i0/’2022 -

3- OPERATION IMMORBILIERE SOUMISE. A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de opération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

‘Prise 4 bail

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire oui

Facuitative mais réPondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de ['instruction du
; i
13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte {ocal...)

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Sttuation générale
En proche périphérie du bourg,

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et résean

13 Voir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L enregisivement de volre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le drobcdincesscetideenpuitiocdion, prévi
PR e . Copas g . ~ - s . y | 971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative a I informafique, cux fichiers el aux libertés, s exexeeoendfatasselesiont sa00s
L A . ; v r . Date de récepti 2 :
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de reception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lien-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 661 Route de LEMERCIER 184 m* TERRE

4.4, Descriptif

Terrain d'assietie d'une constiuction
4.5, Surfaces du bati

5.1. Propriété de 'immeunble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

2AUr

2AUr = Zones d habitat informel dans laquelie le
bAti existant présente un état généralement précaire
voire insalubre, supposant des démarches de
restructuration renouvellement

Zone blanche

7- METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE.
Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D APPRECIATIO "

LA MARGE D APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE I‘RECISION DE L’EVALUAT]ON REALNEE {PLUS ELLE ES‘T

FAIBLE "ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST IMPORTANT) DL FAIT ELLE EST DISTlNCTE DU POUVOIR DE:

NEGOCIATION DU CONSULTANT. - : B S : R S QGRS S
’dvaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuetlement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résutte d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 19 320 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de [{ %
pottant fa valeur minimale de vente sans justification particuliere a 21252 € |

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise 4 un prix compris dans cet
intervalle ’

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectiffifgs teJesr;ethel 1ales,, rgfuaség,l oupements

et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cetf feovkiias 2&24&@&%[% PASP2BE Lne
Date tel ransmission : 28/02/2024

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus éleve. Date de réception préfecture : 2810212024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

L'enregistrement de votre demande a fail I'objei d'un fraitement informatique. Le df'?éfccﬂégale(éémmidmnm(gf%imzﬁﬁon, réwi
. g R L o 7 [ 971-219711173-20040208-5DCM20245P2-DE
par la loi n° 78-17 modifide relative & Iinformaiique, aux fichiers et aux libertés, s exXOtRUSHEEFGRHESH 128

o . . ; e s . Date de réception pré :
rerritorialenient compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues. ate de réception préfecture : 28/0212024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si accord* des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Popération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droils, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivié par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

Lévaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a Paccés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguli¢re de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
FBgalité
Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
Tles du Nord

Péle d’évaluation domaniale
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25
mél, : drfip7! pole-evaluation@dgfip.finances. gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv
Téléphone : 0690 49 75 94

RéfDS:; 10374053
Réf OSE: 2022-971117-79785

[

7300- SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 21/11/2022

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE
LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

SEMSAMAR

PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gowv fir

Nature du bien : La parcelle AM 662

Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE

Valeur .

34 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sonf apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Daniclie HAMOT

de consultation :

24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec e consultant pour émettre Pavis:

le cas échéant de visite de ["immeuble :

du dossier complet :

2411072022

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable

Acquisition Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

oui

13 décembre 2016 :

Facultative mais 1‘éfondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du

-Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4- DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale
En proche périphérie du bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

14 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine

L'enregisivement de voire demande a fait objet d’un traitement informatique. Le dro
par la loi n® 78-17 modifide refative & 'informatique, aux fichiers et aux libertés, s ex
lervitoriclement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

fﬂém&éﬁgnfmgﬂé@éoﬂ. prévu
R RS (02 40R0B PCR0245P2 DE

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

I immeuble sous expertise figure au cadasire sous fes références suivantes !

Commune Parceile Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 662 Route de LEMERCIER 34 m? TERRE

4.4, Descripfif

Non constructibie de par sa configuration
4.5, Surfaces du biti

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeunble

SOC AMENA INTERCOMMLU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

2AUr

2AUr = Zones d habitat infoermel dans laguelle le
bati existant présente un état généralement précaire
voire insalubre, supposant des démarches de
restructuration renouveilement

Zone blanche

Par comparaison

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGED'APPRECIATION

PLUS ELLE EST
OUYOIR DE;

LA'MARGD D APPRECIATION RETL]LIE LE DEGRE I)E PRECISION._ DE L;EVALUATION REAL]SED

FAIBLE LT PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST IMPORTANT) DE FAIT, ELLE _LbT D]STIN(_'IE_I)U '_

NEGOCIATION DU CONSULTANT, S : : SR g REBCIE I
L’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concurrence, afors que
la valeur n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrde & 34 € .Celte valeur est assortie d’une marge d’appréciation de [0 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére & 37 € .

Ainsi, I"opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre  un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectififés Tefriforiales, [enrs groupements
Accusé de réception en’pjéfel

et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cetfeovadenzipirose: WPgPHGPR 08 NS
- Date de télétransmission : 28/02/2024

décision pour vendre & un prix pfus bas ou acquérir & un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement appiicables.

L'enregistrement de volre demande « fuit l'objet d'un traitement informatique. Le dr
par la loi n® 78-17 modijfide relative & 'informalique, au, fichiers et aux liberfés, s’
territorialement compétenies de la Divection (Générale des Finances Publiques,

Radistaiaasceptide eraudlféant iom, prévi
971-2197111%3-20240208- D?M20245 2-DE
[iaf F S e TR

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
I’opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot 'accord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par ’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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epca Tord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE
Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD

CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances.gouv.fr BAT?2
Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéFDS: 10374053
RéFOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine. élaborée avec 1'Assaciation des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : La parcelle AM 663
Adresse du bien : Route de LEMERCIER 97160 LE MOULE
Valeur : 5 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuitant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consuitation :

24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre avis:

le cas échéant de visite de I"immeuble :

du dossier complet :

24/10/2022

3.1, Nature de PPopération

Cession :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

I Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

' Réglementaire

oui

13 décembre 2016

Facultative mais ré&mndaut aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de ['instruction du

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projef et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4,1, Situation générale

En proche périphérie du bourg.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

{5 Voir également page 17 de la Charte de I"évatuation du Demaine

Lenvegisireinent de votre demande a fait 'obje! d'un traitement informatique. Le dr
par la loi n° 78-17 madifiée relative & Uinformatique, aux fichiers ef aux libertés, s'¢
territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

Yibelsaasexeticierpattficalion, prévii
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
BRI HUPY SN oA R0

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4,3, Rétérences cadastrales,

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parceile Adresse/Lieu-~dit Superficie Nature réelle

97117 AM 663 Route de LEMERCIER 5 m? TERRE

4.4. Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5. Surfaces du bati

5.1, Propriété de 'immenble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Reégles actuelles

URBANISME PPRN

UE= Regroupe les équipements collectifs et les

. . Zone blanche
services publics

7-METHODE(S) EVALUATIONMISE)ENGUVRE

Par comparaison

8 DETERMINATION })E LA VALEUR VENALE— MARGE D APPRECLATION

LA MARGE n’ APPREC].ATION REFLE’I‘L LE D}LGRE I)E ]‘RECISION DE § I I‘VALUATION RJLALISEE (PLUS ELLE LST
l"AlBLE ET PLUS LE I)EGRE DE I’RECISION ES'I IMPORI‘ANT) DE FAIT, ELLE FST DISTI_NCTL DU POUVOIR DE_._
NEGOCIATION DU CONSULTANT. ; : : v LR R AR :
L’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventaellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
orix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
fa valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 5 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére d 6 € .

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la vafeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalie

Les consulfants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivilés territoriales, leurs groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une détibération ou une
décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

. : . voe emd . - » ‘

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence évent 1;@&3&@{;@1&%&”*{;@&@%‘“@
971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1"accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités lerritoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permefire
l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit I'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I'acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

L enregistrement de voire demande a fait 'objel d'un traitement informatique. Le dr Jﬁ@k@m@é&a@ﬁtdemgéﬂdion, révi
S e T , . . o, | 971-219711173-20240208-5DCM20245P2-DE
par la loi n° 78-17 modifiée relative c I'informatique, aux fichiers el aux liberiés, s'eX @& dd widtedsalissi s

" " N ) i g mn . Date d i € :
territorialement compéienies de la Direction Générale des Finances Publiques. ate de réception préfecture : 26/02/2024




