VILLE DU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 08 FEVRIER 2024

GUADELOUPE

[’an deux mille vingt-quatte, le jeudi huit du mois de février a dix-huit heures et cinquante-sept minutes les
membres du conseil municipal, dament convoqués le vendredi 02 février 2024 se sont réunis dans la salle des
délibérations de ’hotel de Ville, sous la présidence de Gabtielle LOUIS-CARABIN, Maire.

Etaient présents : MM. Gabrielle LOUIS-CARABIN, Jean ANZALA, Betty ARMOUGOM, Pierre
PORLON, Marcelin CHINGAN, Sylvia SERMANSON, Michel SURET), Rose-Matie LOQUES, Bernard
SAINT-JULIEN, Flsa SUARES, Thierry FULBERT, Patrick PELAGE, Nadia OUJAGIR, Alina
GORDON, Marie-Alice RUSCADE, Rosette GRADEL, Sandra SERMANSON, Daniel DULAC, Annick
CARMONT, Jéréme CHOUNI, Pinchard DEROS, Hermann SAINT-JULIEN.

Etaient représentés : MM. Evelyne CLOTILDE (Marcelin CHINGAN), Joseph HILL (Jean ANZALA),
Grégory MANICOM (Gabrielle LOUIS-CARABIN), Jacques RAMAYE (Michel SURET), Jos¢ OUANA
(Sylvia. SERMANSON), Justine BENIN (Pinchard DEROS), Ingtid FOSTIN (Hermann SAINT-
JULIEN).

Etait absente excusée : Mme Gina THOMAR.

Etaient absents : MM. Marie- Michelle HILDEBERT, Marie-Joél TAVARS, Seetha DOULAYRAM,
Bernard RAYAPIN, Yvane RHINAN,

Membres en Membres présents : Membres Absente Absents :
exercice : Représentés : Excusée :
35 22 7 01 05

Le quorum étant atteint, vingt-deux (22) Conseillers étant présents, sept (7) représentés, une (01)
absente excusée et cing (5) absents ; le Maire Gabrielle LOUIS-CARABIN, déclare Ia séance ouvette.

Conformément a Particle L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales Monsieur Michel
SURET est désigné pour assurer le Secrétariat de séance.

Rétrocession de 25 parcelles au nom de la SAMIDEG 5/DCM2024/5
a la Ville de Le Moule

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de PUrbanisme,

Vu le Code Général de la propriété des personnes publiques,
Vu le Code Civil,

Considérant que la SAMIDEG qui intervenait sur PEst Grande_Terre, motamment sur-tes
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anticipée amiable et d’un transfert universel du patrimoine par procés-verbal de I'associé unique,
en date du 23 décembre 2009, la SEMSAMAR,

Considérant qu’en effet, le rapport de gestion du Consetl d’Admnistration de la SAMIDEG a

Passemblée générale ordinatre du 29 juin 2009 avait annoncé des difficultés pour la société a
poursuivre Pexercice et le constat de sa condamnation 4 cesser son activité a coutt terme.

Considérant que C’est ainsi que le Conseil d’administration s’cst prononcé pour une dissolution
sans liquidation,

Considérant que parmi les différents opérateurs qui s’étalent manifestés, cest la SEMSAMAR
qui a été retenue pout mettre en ceuvre une procédure de transmission universelle de pattimoine
aptes le rachat de toutes les actions qui s’est concrétisée dans un Procés-Verbal de décisions de
Pactionnaire unique en date du 23 décembre 2009,

Considérant que parmi les collectivités actionnaires, on retrouve la Ville du Moule, qui par un
traité de convention publique d’aménagement en date du 28 avril 1992, avait confié a la
SAMIDEG, la réalisation d’une opération dune Zone I’ Aménagement Concertée pour traiter
les quarticts insalubres de Bonan-Vassort-Setgent.

Considérant que lors de la séance du conseil d’administration en date du 2 décembre 2009, la
Ville du Moule s’est prononcée pour la cloture des opérations de la SAMIDEG et la remise des
ouvrages et rétrocession fonciére 4 la Ville, conformément au cahier des charges, précisant que
la société s’était acquittée de ses obligations.

Considérant que les comptes définitifs de 'opération étaient accompagnés des justificatifs dont
le plan parcellaire d’origine, un tableau de rétrocession du foncier SAMIDEG, afin de procéder
au transfert de propriété a 'euro symbolique,

Considérant que cependant, la rétrocession n’a pas été actée devant le notaire Maitre
DHESGRANGES sur les parcelles suivantes
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PARCELLES |REFERENCE|[SUPERFICI| VALEUR DOMAINES PARCELLES MERES
L (M2)

AM 402 32 32.00 € AM 31
AM 404 28 28.00 € AM 32
AM 406 30 30.00 € AM 33
AM 408 35 3500 € AM 34
AM 410 39 39.00 € AM 35
AM 122 8 8.00 € AM 308-AM 3
AM 423 399 41 865.00 € AM 308-AM 3
AM 430 72 72.00 € AM 428-AM 308-AM 3
AM 580 2571 269 955.00 € AM 569-AM 496
AM 581 399 41 895.00 € AM 569-AM 496
AM 658 184 184.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 660 265 27 825.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 661 184 19 320.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 662 34 34.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 663 5 5.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 664 149 149.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 665 17679 17 676.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AP 869 11 11.00€ AP 91
AP 871 43 43.00 € AP 84
AP 873 22 22.00 € AP 81
AP 879 159 159.00 € AP 76
AP 888 20 2 100.00 € AP 91
AP 889 271 28 455.00 € AP 91
AP 890 9] 191.00 € AP 91
AP 894 489 51345.00 € AP 880- AP 76

Considérant que parallélement, la ville du Moule a confié la relance de cette opération 2 la
SEMSAMAR par signature d’une convention de mandat portant sut la résorption de habitat
mnsalubre des quartiers Bonan-Vassort-Sergent. Que le projet est aujourd’hui réalisé, ayant porté
sur 16 ha de ville, 600 familles, et la réalisation de 350 logements.

Considérant qu’il y a licu de constater qu'en fin de réalisation de Uopération, certaines parcelles
sont restées propriété SEMSAMAR avec une destination publique : voiries, cimetiére, espaces
publics, celles-ci étant entretenues depuis des années par la ville du Moule, et non par la
SEMSAMAR. Qu’il convient donc de teprendre le processus de rétrocession.

Considérant que pour les besoins du calcul des droits de mutation, Pévaluation globale des
parcelles est de 501 481 €, mais i est proposé, conformément & la délibération du conseil
mumnicipal du 21 décembre 2009 de réaliser I'acte de cession pour 3 € symboliques. Que cette
rétrocession s’inscrit également au ttre du partenariat historique de la SEMSAMAR avec la
collectivité qui porte un volume financier conséquent au titre de la RHI BVS, a ce jour toujours
pas soldé avec les setvices de 'Etat.

Constdérant qu’en outre, larticle 1.1111-1 du code général de la propriété des personnes
publiques dispose que « Les personnes publiques acquic¢rent a Pamiable des biens et des droits,
a caractére mobilier ou immobilier. Les acquisitions de biens et droits 4 caractére immobilier
s‘operent suivant les regles du droit civil. ».
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Considérant qu’en droit civil, le prix de la vente doit étre déterminé et désigné par les patties
d’un commun accord (article 1591 du code civil).

S’il est de jurisprudence constante que les personnes publiques ont interdiction de consentir des
libéralités, aucun principe général ne leur interdit d’en bénéficier. Ainsi, il n’existe pas d’obstacle
a Pacquisition, par une petsonne publique, de biens immobiliers & Peuro symbolique. (CAA
Lyon, 9 juillet 2019, SDIS du Rhone, n®171.Y00882, CE, 14 octobte 2015, commune de
Chatillon-sur-Seine, n°375577)

Considérant aue la Commission Utbanisme, Aménagement, Environnement, Cadre de Vie et
Transition écologique réunie ¢ lundi 04 décembre 2023 a ce sujet, a émis un avis favorable.

Oui fe Maire en son exposé,

Aprés discussion et échanges de vues,
DECIDE A L’'UNANIMITE
Vote 4 scrutin public

Article 1: D’autoriser le Maire a accepter la rétrocession a la Ville du Moule, des parcelles
propriété de la SAMIDEG :

PARCELLES |REFERENCE|SUPERFICI| VALEUR DOMAINES PARCELLES MERES
E (M2)

AM 402 32 32.00 € AM 31
AM 404 28 28.00 € AM 32
AM 406 30 30.00€ AM 33
AM 408 35 35.00 € AM 34
AM 410 39 39.00€ AM 35
AM 422 8 8.00 € AM 308-AM 3
AM 423 399 41 865.00 € AM 308-AM 3
AM 430 72 72.00 € AM 428-AM 308-AM 3
AM 580 2571 269 955.00 € AM 569-AM 496
AM 581 399 41 895.00 € AM 569-AM 496
AM 658 184 184.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 660 265 2782500 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 661 184 19320.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 662 34 34.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 663 5 5.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 664 149 149.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 665 17679 17 676.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AP 869 11 11.00€ AP 9]
AP 871 43 43.00 € AP 84
AP 873 22 22.00 € AP 81
AP 879 159 159.00 € AP 76
AP 888 20 2 100.00 € AP 91
AP 889 271 28455.00 € AP 91
AP 890 191 191.00 € AP 9]
AP 894 489 51345.00 € AP 880- AP 76

La valeur globale fixée par le service des domaines est de 501 481€, conformément aux avis
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Article 2: D’autoriser le Maire a accepter la globalité des patcelles pour le prix de 3 €
symbolique, compte tenu de la nature de 'occupation (voities publiques, équipements publics,
foncier occupé, partie du cimetiere du Moule...)

Article 3 : D’autoriser le Maire a signer tous documents relatifs a cette affaire.

Atrticle 4 : Le Maire, le Directeur Général des Services et le Comptable Public sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de lexécution de la présente délibération.

Article 5 : La présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif de Guadeloupe dans le délai de deux mois 2 compter de sa publication
et de sa réception par le représentant de I'Etat. Ce recouts poutra étre effectué par le biais de
Papplication informatique « T¢l¢ recours citoyens » (www.telerecours.fr

e Secrétajr

s el SLjRﬂT\

I'ait a Le Moule, le 08 Février 2024
Pour avis conforme
Le Maire,
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FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE
GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

POLE DOMANIAL ET POLITIQUE IMMOBILIERE DE L'ETAT

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE DESMARAIS

BP 761

97109 BASSE-TERRE

& 10590996825

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT

teléphone : 06 90 49 75 94

courriel : pierre.rigoberl@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS:8138875

Réf LIDO/OSE : 2022-97117-20852

Le 04/04/2022

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE GUADELOUPE

SEMSAMAR

PARC D'ACTIVITE DE LA JAILLE
Bat 2

97122 Bale-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Parcelle BV 575
Adresse du bien : Rue JOSEPH SOREL en la commune de LE MOULE
Département : GUADELOUPE
PARCELLE SUPERFICIE FSTIMATION DE LA VALEUR VENALE
(MARGE D’APPRECIATION 10%)
BV 575 1195 m? 95 600 soit 80 €/m?

[l est rappelé que les collectivités territoriales el leurs groupements peuvent sur délibération

motivée s'écarter de celle valeur.
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1 - SERVICE CONSULTANT
Consultant : SEMSAMAR _
Affaire suivie par : Mme HAMOT MARIE DANIELE

2 - DATE

de consultalion :16/03/2022
de réceplion :16/03/2022

de visite : 23/03/2022

de dossier en élal :16/03,/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Il s'agit pour la commune d'acquérir deux terrains pour la création de complexes sportifs

dans le cadre d'un projet financé par la région.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

préfecture

08-5DCM20245-DE
: 28/02/2024

ture : 28/02/2024




Parcelle occupée par un terrain de basket, dans le prolongement du bourg, goudronnée, elle
se trouve dans une zone de logements collectifs sociaux appartenant a la SEMSAMAR. La
zone d'urbanisation dense est plutot orientée vers les logements locatifs sociaux elle est
atone en activité économique,

5 - SITUATION JURIDIQUE
-Nom du propriétaire : SEMASAMAR

-Situation d'occupation : Estimée libre de toute occupation ou encombrement

6 - URBANISME - RESEAUX

Parcelle en bordure de tous les réseaux

PLU PPRN

Zone UC : secteur urbain de densité |Zone blanche soumise aux régles communes
moyenne du PLU

7 - DATE DE REFERENCE
Sans objet
8- DETERMINATION DE LA METHODE

Par comparaison

9- ETUDE DE MARCHE

Ref. Cadastrales Adresse Date mutation | Surface terrain (m?) | Prix total |  Prix/m? PLU
AN 808 CHAMP GRILLE 17/01/18 1048 70000 67 UG
AN 809 CHAMP GRILLE 17/01/18 1897 121990 64 uc
AN 281 - AN 282  |RUE DU DR JOSEPH RICOU 23/09/19 1029 77175 75
BD 189 RTE DE BELLEVUE 06/05/20 1759 135000 77
AZ 761 SCHALKVICK OU DEVARIEUX 03/07/20 1028 90000 88
AZ774 SCHALKVICK OU DEVARIEUX 17/09/20 933 81000 87
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10- ELEMENTS PARTICULIERS A RETENIR POUR L'ESTIMATION | Accusé de réception en préfecture
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Elémcenis de moins value

Zone orientée essentiellement vers le logement coliectif social,

Eléments de plassvalue

Proximité du bourg .

L'analyse du marché fait ressortir un prix médian de 80 €/m2, cette valeur semble
également se rapprocher d'une tendance de prlx sera conservée,

11- ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE

Compte tenu des caractéristigues du terrain, de son classement au PLU et au PPRN dela
commune, ainsi que des termes de comparaisons retenus la valeur vénaile est la suivante :

COPARCELLE -l %g SUPERPICIE: o}  ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE -
(LM@NL) ¥f~':bf (MM%FEA[HHCMIONlGﬂ
BV 575 1195 m? 95 600 soit 80 €/m?

9 - DUREE .DE VALIDITE =
Un an
10 - OBSERVATIONS *

II w'est pas tenu comple dans la présente évalualion des surcolls évenf iels ligs a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de lermites el des risques lies au salurnisme, de
plomb ou de poliulion des sols.

La presenie eslimalion esl réalisée sur la base des élements en possession du service 4 la dale du
present avis,

Une nouvelle consullalion du Pole d'evalualion domaniale serall nécessaire si Popéralion n'elail pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les condilions du projel élaient
appelées a changer.

POUR LE DIRECTEUR DOPARTEMENTAL DES FINANCES
PUBLIQUIS BT PAR DELEGATION,

LINSPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Picrre RIGOBERT
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PARCELLES |REFERENCE|[SUPERFICI] VALEUR DOMAINES | PARCELLES MERES
E (M2)

AM 402 32 32.00€ AM 31
AM 404 28 28.00 € AM 32
AM 406 30 30.00€ AM 33
AM 408 35 35.00 € AM 34
AM 410 39 39.00 € AM 35
AM 422 8 8.00 € AM 308-AM 3
AM 423 399 41 865.00 € AM 308-AM 3
AM 430 72 72.00 € AM 428-AM 308-AM 3
AM 580 2571 269 955.00 € AM 569-AM 496
AM 581 399 41 895.00 € AM 569-AM 496
AM 658 184 184.00 € AM 582-AM S69-AM 496
AM 660 265 27825.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 661 184 19320.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 662 34 3400 € AM 582-AM S69-AM 496
AM 663 5 5.00€ AM 582-AM 569-AM 496
AM 664 149 149.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AM 665 17679 17 676.00 € AM 582-AM 569-AM 496
AP 869 I 11.00€ AP 91
AP 871 43 43.00 € AP 84
AP 873 22 22.00€ AP 81
AP 879 159 159.00 € AP 76
AP 888 20 2 100.00 € AP 91
AP 889 271 28 455.00 € AP 91
AP 890 191 191.00 € AP 91
AP 894 489 51345.00 € AP 880- AP 76

Parallelement, la ville du Moule a confié la relance de cette opération a la SEMSAMAR par
signature d’une convention de mandat portant sur la résorption de I'habitat insalubte des
quartiers Bonan Vassort Sergent. Le projet est aujourd’hui réalisé, ayant porté sur 16 ha de ville,
600 familles, et la réalisation de 350 logements.

II'y a lieu de constater qu'en fin de réalisation de Popération, certaines parcelles sont restées
propriété SEMSAMAR avec une destination publique : voiries, cimetiére, espaces publics,
celles-ci étant entretenues depuis des années par la ville du Moule, et non par la SEMSAMAR.
11 convient donc de reprendre le processus de rétrocession,

Pour les besoins du calcul des droits de mutation, évaluation globale des parcelles est de
501 481 €, mais il est proposé, conformément a la délibération du conseil municipal du 21
décembre 2009 de réaliser Pacte de cession pour 3 € symboliques. Cette rétrocession s’inscrit
également au titre du partenariat histotique de la SEMSAMAR avec la collectivité qui porte un
volume financier conséquent au titre de la RHI BVS, 4 ce jour toujouts pas soldé avec les
services de PLitat.

En outre, Particle 1.1111-1 du code général de la proprié¢té des personnes publiques dispose

que « Les personnes publiques acquierent a Pamiable des biens et des-droits - 4-catactéte mobilier
. Ty ’ PR . . N N . Accyse.de réceptjon en préfecture R
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En droit civil, le prix de la vente doit étre déterminé et désigné par les parties d’'un commun
accord (article 1591 du code civil).

Sl est de jurisprudence constante que les personnes publiques ont interdiction de consentir des
libéralités, aucun principe général ne leur interdit d’en bénéficier. Ainsi, il n’existe pas d’obstacle
a Vacquisition, par une personne publique, de biens immobiliers a Peuto symbolique. (CAA
Lyon, 9 juillet 2019, SDIS du Rhone, n°171.Y00882, CE, 14 octobre 2015, commune de
Chatillon-sur-Seine, n°375577)

l.a commission Urbanisme, Aménagement, Hnvironnement, Cadre de Vie et Transition
écologique s’est réunte le lundi 04 décembre 2023 a ce sujet.

11 est demandé au Conseil municipal :

- Dautoriser le Maire a accepter la rétrocession 2 la Ville du Moule, des parcelles propriéeé
SAMIDEG, dont la liste est détaillée aux présentes;

La valeur globale fixée par le service des domaines est de 501 481€, conformément aux avis des
domaines de la DGIYIP annexées aux présentes.

- D’autoriser le Maire a accepter la globalité des parcelles pour le prix de 3 € symbolique, compte
tenu de Ja natuge de Poccupation (voiries publiques, équipements publics, foncier occupé, partie

du cimetiere du Moule. . .)

D’autoriser le Maire a signer tous documents relatifs a cette atfaire.

Vous voudrez bien en délibérer,
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CONSTRUISONS UN AVENIR RESPONSASLE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
DU 24 JUILLET 2023

15-DEMANDE D'AUTORISATION EN VUE DE $A REFROCESSION DE DIVERSES PARCELLES AUNOM DELA SAMIDEG A LA VILLE DU

MOQULE

PARCELLES REFERENCE SUPERFICIE [M2) EVALUATION PANCELLES MERES
A 02 2 3340 C ] AMASL
AM 404 o 15,30 € ] AbA32
A 406 10 36,00F ] AM 33
AM [ 3 35,60 € | AN 34
A 450 3% 3,00 €] AR 3E
AM 12 [ 000 € | AW 30U - A3
AM A2 353 41865,00C | AM 308 -ARAD
AW 10 7 T2,00 € | A 429-A0 308 AM3
A 580 3571 269 035,00 € | A S80-AM AYE
AM 581 389 41 885,00 € | AW 569 -AM 456
AM 558 584 184,00 € | Al 582 AM 563 -AM 456
AR 560 265 27 025,00 € | AW 502- AM BE3 - AM 496
A 61 184 19320,00 € | AM 582+ Al 563+ AM 456
AN 61 34 34,00 € | AW 502 AW BEZ - A 496
AM 6631 3 500 | Al SE3-AM 563 -AM 126
an 864 9 $42,00€ | AM KB2 AM 562 - AN 436
AR 665 17679 17 679,00 € | AtABE2-AM 567 -AM 428
AP 18] 10 1100 | AP OL
AP 871 5 a300¢ [ Apa4
[ [YE] u 21,00€ | AP BL
AF 2] 159 155,00€ ) AP78
» 613 0 2100,00€ F AP 5}
AP 318 F 26 455,00 € | AP Bl
AB [ 151 15400 € F APSE
[ 934 43 S1545,00 € [ APHEO-ARTE

Le Consell d’Adrpinistration, aprds en avolr prls connaissance !

- Autoriss Iz Président Directeur Général & rétrocéder & la Ville du Moule, fes parceiles flgurant sur Ju liste Jolnte en onnexe,

- Autarise ta Président Directeur Général & céder les parcelies cottcerndas pour le priv de 3 & symboliques

- Autarise le Président Divacteur Général & entreprendre toutes démorches pour mener & blen cette uffalre

- Autarise le Président Directeur Géndrof ou le Dlrecteur Géndral délégué & signer Facte de rétracession et tout document relatif &
cette opérotion,

Catte résofutlon est atlaptée & Mupanimité,

J EHERE
& president directeur génd

M. Alain RICHARDSON

| EXTRAIT DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 24 JUILLET 2023
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Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
fles du Nord

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

-

POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR

Alffaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT 2

Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RérDS: 10374053
Ref OSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fir

Nature du bien : La parcelle AM 402
Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE
Valewr : 32 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation : 24/10/2{)55
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis: |
e cas échéant de visite de Pimmeuble :
du dossier complet : 24/10/2022
3.1. Nature de l’opération
éCession :
| Amiable X
;Acquisétion : Par voie de p;‘éer.l.u.).ii.on
Par voie d‘expropriatio.l.;
fPrise 4 bail :
éAutre opération :
IﬁS:Z.H_IYatur“e“fie'lra gai'gine
Réglementaire oui
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du
13 décembre 206" :
Auiieevaluatmu facuitatlve (dec;sz{m du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

{-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Situation générale

Dans la continuité du centre hourg.

I Voir également page 17 de la Charte de "évaluation du Domaine

Lenvegisfrement de voire demande a fuit ['objet d’un IJ'(.rfie‘mem informatiqie. ’Le drd I fEGe sl Lrolificaion, prévi
parla loi n® 78-17 modifiée relative & 'informatique, au fichiers et aux libertés, s exeRlorfImBe ol omesiing0245-DF

. ate r sion : 2
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L'immeubie sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réefle

97117 AM 442 Rue BUCHASSAING 2 m? TERRE

4.4, Descriptif

Non constructible de par sa configuration

5.1. Propriété de I'immeunble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE {source CADASTRE)
5.2. Conditions d’occupation

lelc de toate occupatlon

6 - URBAN ISME

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

uc

UC = Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant les  caractéristiques de  ['habitat
traditionnel, ou distrthuée sous forme de
lotissements

Zone blanche

Par comparaison

8 DETERMINATION DE LA :VALEUR VENALE— MARGE D APPRECIATION. o

ARG .APPRE(,IAI‘ION RDFLE'IE LE DEGRE DE PRECISION DE'L’EVALUATION R] ALISEE (PLUS ELLL EST

FAIBLE ET PLU? LE DEGRE DE PRLCISION EST II\'II'OR'[AN']) DE FAIT ELLE LST DISTINCTE DU POUVO]R })E:

NEGOCIATION DU CONSULTANT A : DTS ; : RN S S AR k
L’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

I.a valeur vénale du bien est arbitréde a 32 € .Cetie valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére d 35 € .

Ainsi, "opération du consuftant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise 4 un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par fa jurisprudence, les collectiviigs leriiaialas, g groupements
et l(?il.i'S établissement‘s puhlif:s ont toutefois la pro.ssi‘bi]ité clle s’al“ﬁ':ancl?ir de cettg gﬁ&‘g{g@@ﬁ%ﬁ@@@%ﬁ% une
décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir & un prix pius éleve, Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

L'enregistrement de votre demande a fuil 'objel d'un iraitement informatique. Le dro
par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informaltique, aux fichiers et aux libertés, s ex
lerritoriclement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiguies.

o SeGesselodin tRoitficgriion, prévu
R A O e e "

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permetire
l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par "administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 4 ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L/INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv.fir

Nature du bien : La parcelle AM 404
Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE
Valeur : 28 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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I-CONSULTANT -~ = L
Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

2-DATES

de consultation : 2471072022

le cas échéant, du délai négocié avee le consultant pour émetire Pavis:

le cas échéant de visite de Pimimeuble :

du dossier complet 24/10/2022

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVISDUDOMAINE -~~~

3.1. Nature de Popération

Cession :

Amiable X

Acquisition : Par voie de préemptian

Par voie d'expropriation

Prise & bail ;

Autre opération :

3.2. Nature de Ia saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais répondant aux couditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du
: 2
13 décembre 20167 :

Autre évaluation facultative (decision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1. Situation générale

Dans la continuité du centre bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessihilité - voirie et résean

2 Voir égalemenl page 17 de ja Charte de Iévaluation du Domaine

L e.l-;'regfsﬁ'fmem de voire demande a fait objet d'un irmfemle.'r{ informatique. Le dro - decasel e seliiegiion. previ
i X g I e : v 245-DE

it .!a lg: ne 78-17 moa{z’;ﬁee relative a / mfor mc."!.'({'m. aix ﬁr._ﬂu.s ef aux l-rbci 1é, § cx%%%??@ééﬁéﬁésgﬁ%@@ P2

territorialement compétentes de la Dirvection Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

I’ immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit

Superficie

Nature réelle

97117 AM 404 Rue DUCHASSAING 28

m? TERRE

4.4. Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5. Surfaces du béti

5= SITUATION JURIDIQUE .~
5.1, Propriété de Pimmeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Cenditions d’occupation

6.1.Regles actuelles

URBANISME

PPRN

uc uc =

caractérisée par

Secteurs urbains de densité moyenne
une urbanisation moyennement

dense, faite de consiructions a faible hauteur
. s I Zone blanche
présentant  les  caractéristiques de  Ihabitat
fraditionnel, ou distribuée sous forme de
lotissements

T-METHODES DEVALUATION MISE IN GIVRE

Par comparaiscn

8 DETERMINATION DE LA VALEUR VEN ALE- MARGE D APPRECIATION

LA MARGE D APPRECIAT]ON REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L EVALUATION REALISEE (PLU"} ELLE EST.-
FAIBLE ET: PLUS L]z. DE(‘RE BE PRECISION E‘BT IM]'ORTANT) DE FA]T ELLI‘ EST DISTINCTE I)U I’OUVO]R DE-

NEGOCIATION I)U CONSULTANT

L’évaluaticn aboutit 4 1a détermination d'une valeur, éventaellement assortie d*une marge d’appréciation, et non d'un

prix, Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’
la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

une mise en concurence, alors aie

La valeur vénale du bien est arbitrée & 28 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant

la valeur minimale de vente sans justification pasticuliere a 31 € |

Ainsi, Popération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se
intervalle

réalise a un prix compris dans cet

les consultants peuvent, bien entendu, toyjours vendre 4 un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurispridence, les collectiy
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de ¢’affranchir de cettg

décision pour vendre 4 un prix pius bas ou acquérir a un prix plus élevé.

IS, e lTQuIAlE S, Jrks,groupements
valtB R SRESERRS AR 6 une

Date de réception préfecture : 28/02/2024




L.a valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

L'enregisirement de votre demande a fait 'objet d'vin traitement informatique. Le dro
par la loi n® 78-17 modifiée relative & Uinformatique, aux fichiers et aux liberiés, s 'ex
territorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publiques,

s GeSeed il bR fiflcaidon, prévu
d R e

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
Dopération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créatenr de
droits, méme si sa réalisation effective inlervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre R]GOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Egalité
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 21/11/2022

Direction régionale des Finances Publiques de Ia Guadeloupe et des

il
Ll LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Péle d’éyaluation domariale LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE
SEMSAMAR
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr BAT?2
Teéléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RéfDS: 10374053
RéfOSE - 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fir

Nature du bien : La parcelle AM 406

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

30 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valewr : o E o
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consuitant : SEMSAMAR

Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation 24/1 0/2022
le cas échéant, du délai négocic é\}ec fe consultant pour émettre ["avis:

le cas é;ﬁéan.t. “d.e. ;If.i;ite de I’immeuble

dﬁ dOSSiEl ;élliplet : 24/10/2022
3.1. Nature de Popération |
Cessian :

Amiable

Acquisition : Par voie de préemptioﬁ

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail : |

Autre opération
3.2, Nature de la saisine

oui

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...}

I"instruction du

3.3. Projet ef prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN
4.1. Situation générale

Dans la continuité du centre bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie ef résean

3 Voir également page 17 de Ia Charte de {"évalualion du Domaine

L enregistrement de vofre demande a fuit Uobjet d'un traitement informatique. Le drd
par la loi n° 78-17 maodifide relative & Uinformatique, aux fichiers et aux liberiés, s'ex
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues.

8L e e seEd i Lrliligaiion. prévu
ERLk AR LR AR R~ O

Date de réception préfecture : 28/02/2024

~J




4.3. Références cadastrales.

.’ immeubile sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 406 Rue DUCHASSAING 30 m? TERRE

4.4. Descriptif
Non constructible de par sa configuration
4.5. Surfaces du biti

5~ SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de Pimmeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELCP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC UC = Secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hauteur
présentant  les  caractéristiques  de  I'habitat
traditionnel, ou distribuée sous forme de
lotissements

Zone blanche

7. METHODES DEVALUATION MISE s GOvRE
Par comparaison

8 DETERMIN ATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D’APPRECLA’I‘ION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L EVALUATION REALISEE (PLUS ELLF L‘ST

}tAIBLE I‘T PLUS - I;E DECRE DE PRECISION ES'T IMI’ORTANT) DF FAIT ELLE ESI‘ ])ISI‘INC]E DU_ POUVOIR DE

NEGOCIATION DU CONSULTANT, 0 B : o RIS IS B
L’ évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résuite d’une mise en concurrence, alors que
la valeur n’est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénate du bien est arbitrée 2 30 € .Cette valeur est assortie d’une marge d*appréciation de 10 % poriant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére a 33 € .

Ainsi, P opération du consulfant est conforme 4 la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, touiours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 4 un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectiviiks erd latlaliss pds.groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette YAEIEHHE HRAABERAION G une
décision pour vendre 4 un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale esl exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

L'enregistrement de votre demande a faif objel d'un traitement informafique. Le drofi
par la loi n® 78-17 modifiée velative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s 'ex
ferritorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publiques.

I aeGesele elflcgiion prévi
R R
Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix

(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire

l'opération équivaul & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix el la chose est créatenr de
P :

droits, méme si sa réalisation effective intervien! ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
dernieres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a ["accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RICOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AR LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES DE

Pole d’évaluation domaniale LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr
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SEMSAMAR
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Téléphone : 0690 49 75 94 97122 BAIE-MAHAULT

RefDS: 10374053
RefOSE : 2022-971117-79785

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv. fr

Nature du bien . La parcelle AM 408

Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

35 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur . e . ST
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




ICONSULTANT S S

Consultant : SEMSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT

de consultation 241102022
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre [avis:

le cas échéant de visite de "imimeuble

du dossier complet ; 24/10/2022

3.1, Nature de 'opération

- Cession :

Amiabie

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

' Prise 4 bail :

- Auatre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

out

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
‘ 4
t3 décembre 20167

Pinstruction du

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focal...)

3.3, Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4.1, Situation générale
Dans la contingité du centre bourg,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

4 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine

L'enregisirement de volre demande a juit 'objet d’un traitement informatique. Le dro
par la loi n® 78-17 modifide relative & informatique, aux fichiers ef aux liberiés, s'ex

a AL G GE SeCholsn LR LG o, prévi
e e B R R~ OF

Date de réception préfecture : 28/02/2024

territorialement compéltentes de la Divection Générale des Finances Publigues.




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivanies

Commune Parcelle Adresse/Licu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 408 Rae DUCHASSAING 35 m? TERRE

4.4, Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5. Surfaces du biti

5.1. Propriété de Pimmeuble

SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2. Conditions d’occupation

-URBANISME

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC UC = Secteurs urbaing de densité mayenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de constructions a faible hautewr
présentant les  caractéristiques de  'habitat
traditionnel, ou distribuée  sous forme de
lotissements

Zone blanche

7- METHODE(S) ’EVALUATION MISE) ENGUVRE.

Par comparaison

- DETERMINATION DE LA V_ALEURVE ALE— ARGE D’APPREC!A’I ION .

LA MARGE D’APPRL‘C].ATION REFLETE LE DEGRE DE PREC]bIO l)“ _L’EVALUATION ‘REALESEE '(PLUS ELL'E EST__
FAIBLE T_ PLUS IE I)FGRE DE PRECISION _9 IPORTANT) DE FAIT_ ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE:
NEGOCIATION DU CONSULTANT ; SR TSR MRS S HRAEAE : R
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, ef non d'un
prix. Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou gui résulte d'une mise en concurence, alors que
la valeur n’est qu’une probabiiité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitréde & 35 € .Cetie valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliere 4 39 € .

Ainsi, opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elie se réalise a un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ocu acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes €tablis par la jurisprudence, les collectiviigs tenritoriales, Jerts groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette MAfeAE HAF JRE AU AEGPbu une

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé. Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

L em'egrst:'emen; de votre dem;.'nde a_/;n{ lobjet d'un Irazfen;rmt mfor.'n(.'.ffzue. Le drdfifd l@ggg%gé’pﬁ{% g@g{é}@&ﬁ{gon, previe
- i n° 78- ifide 1 ive ¢ i ‘ ique ix liberiés, s 'e 2 3-202) 9245-DE

put {'a .’(’J.' n° 78 7moc{1’y‘ree reiative c.: .'fy‘m mc{h{{uc, mufxc“uefs ef aux l.r arfes, v e ef[i)%ig ggz létra%%%r%%

ferritorialement compéientes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si I’accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectiviiés territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaulaire de permetire
I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oii 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de [’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d*avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : La parcelle AM 410
Adresse du bien : Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE
Vilouy s 39 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consu%tdnt S]:MSAMAR Affaire suivie : Marie Danielle HAMOT
2 DATES SRR : G g L RNt

de consultation : 24/10/2022

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 1°avis:

le cas échéant de visite de I’immeuble :

' du dossier complet 24/10/2022

3+ OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L7AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession ¢

Amiable ¥

Acquisition : Pai voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : oui

Facultative mais répondant aux conditicns dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du

13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé ou négocié par le consultant

4-DESCRIPTIONDUBIEN =

4.1, Situation générale
Dans la continuité du centre bourg,

4.2, Sitnation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

5 Voirégalement page 17 de ta Charte de "évaluation du Domaine

L’enregistrement de vetre demande a fait 'objet d'un raitement informatique. Le droff fdeegs ele I{_;nf eencptr ication, préve

par lcloi n° 78-17 modifide relative & Uinforimatiqite, aux fichiers et aux libertés, s 'exe 1978218 ﬂlk?\?S: BELEM0245-DE
. . I3 . . . r e . Date de'télé ransmlSS|on
territorialement compélenies de la Direction Générale des Finances Publigues, Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales,

L immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 410 Rue DUCHASSAING 39 m?* TERRE

4.4. Descriptif

Non constructible de par sa configuration
4.5, Surfaces du hiti

5- SITUATION JURIDIQUE =~
5.1. Propriété de ’immeuble
SOC AMENA INTERCOMMU DEVELOP EST GUADE

5.2, Conditions d’occupafion

6.1.Régles actuelles

URBANISME PPRN

UC UC = Secteurs wrbains de densilé moyenne
caractérisée par une urbanisation moyennement
dense, faite de coastructions a faible hauteur
présentant les caractéristiques de [‘habitat
traditionnel, ou distribuée sous forme de
fotissements

Zane blanche

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN EUVRE

Par compataison

s_ . DETERMINATION_DE_LA VALEUR VENALE—-_MARGED APPRECIATION

M _ FI( ; ‘LE. DEGRE DE PRECI ’EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE E&.T'
FA]BLE ET PLU? LE DEGRE DE PRLLISION EST IMPOR']A ) DE F IT ELLE EST l)]STINCTE DU POUVOIR DE'l
NEGOCIATION DU.CONSULTANT, " SRR SR S S
L’évaluation aboutit & la detcrmmahon d'une valeur, éventueilement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un
prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties cu qui résulte d’une mise en concurrence, alors que
fa valeur n’est qu'une probabilité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitrée & 39 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant
la valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 43 € |

Ainsi, Popération du censultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet
intervalle

Les consultants peuvent, bien entendy, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes €tablis par la jurisprudence, les coilectiviigs feruitariales., [suis.groupements
et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s affranchir de cette| PAIEHTHAPERIBEREMARMA R une

décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé, Date de réception préfecture : 28/02/2024




La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droils et hors frais d’agence éventuetiement applicables.

L'enregistrement de volre demande o Jaif objet d'wn traitement informatique. Le dio
par la loi n° 78-17 modifiée relative a Uinformatique, aux fichiers ef aux liberids, s 'ex
territoriclement compélentes de la Divection Générale des Finances Publigques.

(eSSl o e lificgtion, prévi
O e e R~ O

Date de réception préfecture : 28/02/2024




9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permelire
I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective iniervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I’administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

10 - OBSERVATIONS

I.>évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-5DCM20245-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




