VILLEDU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 08 FEVRIER 2024

GUADELOUPE

L’an deux mille vingt-quatre, le jeudi huit du mois de février a dix-huit heures et cinquante-sept minutes les
membres du conseil municipal, diment convoqués le vendredi 02 février 2024 se sont réunis dans la salle des
délibérations de I'hotel de Ville, sous la présidence de Gabrielle LOUIS-CARABIN, Maire.

Etaient présents : MM. Gabtielle LOUIS-CARABIN, Jean ANZALA, Betty ARMOUGOM, Pierre
PORLON, Matcelin CHINGAN, Sylvia SERMANSON, Michel SURET, Rose-Marie LOQUES, Bernard
SAINT-JULIEN, Elsa SUARES, Thierry FULBERT, Patrick PELAGE, Nadia OUJAGIR, Alina
GORDON, Matie-Alice RUSCADE, Rosette GRADEL, Sandra SERMANSON, Daniel DULAC, Annick
CARMONT, Jérome CHOUNI, Pinchard DEROS, Hermann SAINT-JULIEN.

Etaient représentés : MM. Evelyne CLOTILDE (Marcelin CHINGAN), Joseph HILL (Jean ANZALA),
Grégoty MANICOM (Gabtielle LOUIS-CARABIN), Jacques RAMAYE (Michel SURET), Jos¢ OUANA
(Sylvia SERMANSON), Justine BENIN (Pinchard DEROS), Ingrid FOSTIN (Hermann SAINT-
JULIEN).

Etait absente excusée : Mme Gina THOMAR.

Etaient absents : MM. Marie- Michelle HILDEBERT, Matie-Joél TAVARS, Seetha DOULAYRAM,
Bernard RAYAPIN, Yvane RHINAN.

Membres en Membres présents : Membres Absente Absents :
exercice : Représentés : Excusée :
35 22 7 01 05

Le quorum étant atteint, vingt-deux (22) Conseillers étant présents, sept (7) représentés, une (01)
absente excusée et cing (5) absents ; le Maire Gabtrielle LOUIS-CARABIN, déclare Ia séance ouverte.

Conformément a Particle L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales Monsieur Michel
SURET est désigné pour assurer le Secrétariat de séance.

Rétrocession de parcelles devenues propriétés SEMSAMAR 4/DCM2024/4
aprés transtert de Ia SAMIDEG, a la Ville de Le Moule

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de PUrbanisme,

Vu le Code Général de la propriété des personnes publiques,

Vu le Code Civil,
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Développement de I'Est de la Guadeloupe) qui intervenait sur I'Hst Grande Terte, notamment
sur les communes du Moule, de Saint Francois et de Sainte Anne, a fait 'objet d*une liquidation
anticipée amiable et d’un transfert universel du patrimoine par proces-verbal de 'associé unique,
la SEMSAMAR, en date du 23 décembre 2009,

Considérant que cette derniére avait, par conséquent, acquis plusieurs patcelles - proptiété de
la SAMIDHG transférées dans le cadre de Popération RHI confiée en mandat par la collectivité
communale. Qu’il convient donc pour la ville de Le Moule d’accepter la rétrocession de ce

foncier pat la SEMSAMAR, afin de réaliser des opérations d’aménagement,

Considérant que les parcelles & céder portent principalement sur des espaces publics, des voiries,
du foncier occupé a régulatiser ou encore la moitié du cimeticre du Moule (La parcelle AP 679).

Considérant que la liste annexée comprend 72 parcelles pour une évaluation globale de 1 712
808 € ; que cette valeur vénale est nécessaite pour le calcul des droits de mutation, Quil faut
préciser quil 0y a pas eu de versement de fonds lors du transfert de patrimoine. Que par
ailleurs, toute demande de paiement a la collectivité serait malvenue, cat celle-ci a pris en charge
Pentretien des dites patcelles depuis plus de 20 ans.

Considérant que compte tenu du volume important de Pévaluation des domaines (425 pages),
il est indiqué au sein de la présente, simplement le cotit pour chaque parcelle. (Intégrant parfors un
abattement pour absence de viabilité ou grande surface).

Considérant que le prix de rétrocession est de 3 €,

Considérant que pour rappel, Particle 1..1111-1 du Code général de la propriété des personnes
] . :

publiques dispose que « Les personnes publiques acquicrent 4 'amiable des biens et des droits,
a caractére mobilier ou immobilier. Les acquisitions de biens et droits a4 caractére immobilier

s’opérent suivant les égles du droit civil. ».

Considérant qu’en droit civil, le prix de la vente doit étre déterminé ct désigné par les parties
d’un commun accord (atticle 1591 du code civil).

Considérant que s’il est de jurisprudence constante que les personnes publiques ont interdiction
de consentir des libéralités, aucun principe général ne leur interdit d’en bénéficier. Qu’ainsi, il
n’existe pas d’obstacle 4 'acquisition, par une personne publique, de biens immobiliers a Peuro
symbolique. (CAA Lyon, 9 juillet 2019, SDIS du Rhone, n°171.Y00882, CE, 14 octobre 2015,
commune de Chitillon-sut-Seine, n°375577).

Considérant que la Commission Urbanisme, Aménagement, Havironnement, Cadre de Vie et
Transition écologique réunie le lundt 04 décembre 2023 a ce sujet, a émis un avis favorable a
ce projet.
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Article 1: D’autoriser le Maire 4 accepter la rétrocession a Ja Ville du Moule, des parcelles
propriété SEMSAMAR acquises de la SAMIDIIG dans le cadre de Popération RHI confice en

mandat pat la collectivité communale.

La valeur globale fixée par le service des domaines est de 1 083 858.57 €, voir liste annexée,
PROPRIETE SEMSAMAR

POUR CESSION VILLE DU MOULE

PARCELLES |REFERENCE| SUPERFICIE VALEUR
(M2) DOMAINES

AM 186 168 170,00 €
AM 304 3022 3022,00 €
AM 300 228 11 400,00 €
AM 3153 282 1410000 €
AM 34 261 13 050,00 €
AM 324 247 12 350,00 €
AM 326 193 9 650,00 €
AM 328 155 7750,00 €
AM 330 169 8 450,00 €
AM 356 11 11,00 €
AM 358 17 17,00 €
AM 411 23 2300 €
AM 412 9 9.00 €
AM 13 1923 1920,00 €
AD 572 146 7 300,00 €
AD 616 1019 1920,00 €
AP 619 4792 293 270,00 €
AP 856 104 5 200,00 €
AD 857 101 5 050,00 €
AP 859 106 5 300,00 €
AD 860 5 5,00 €
AD 883 111 110,00 € ate de reception préfecture : 26/02/202¢
AP 884 11 10,00 €
AD 885 104 11 GH0.00 €
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AP 886 14 14,00 €
AD 910 1296 19 440,00 €
AD 924 412 26 600,00 €
AP 925 162 8 100,00 €
AP 926 250 12'500,00 €
AP 1295 743 37 150,00 €
AP 1297 270 270,00 €
AP 1308 43 1300 €
AP 1310 3390 271 200 €
BV ek 792 39 600,00 €
BV 458 47 47,00 €
BV 461 1275 127500 €
BV 463 410 20 500,00 €
BV 469 464 23 200,00 €
BV 470 483 24 260,00 €
BV 472 375 375,00 €
BV 474 525 525,00 €
BV 475 26 26,00 €
BV 478 206 10 300,00 €
BV 479 204 10 200,00 €
BV 481 116 2 900,00 €
BV 482 111 2775,00 €
BV 484 40 40,00 €
BV 486 29 30,00 €
BV 487 269 269,00 €
BV 493 238 11 900,00 €
BV 499 216 10 800,00 €
BV 502 334 16 700,00 €
BV 503 331 16 550,00 €
BV 505 271 13 550,00 €
BV 518 316 15 800,00 €
BV 523 31 30,00 €




‘, BV 526 114 0,57 €

| BV 530 322 16 100,00 €
BV 531 387 19 350,00 €
BV 552 2075 2 075,00 €
BV 546 1090 1090,00 €
BV 558 1255 125500 €
BV 560 84 87,00 €
BV 561 75 3 750,00 €
BV 565 191 9 590,00 €
BV 567 192 9 600,00 €
BV 568 45 45,00 €
BV 572 28 1 400,00 €
BV 573 24 1200,00 €
BV 574 23 1120,00 €
BV 575 1195 95 600 €

Article 2: D’autoriser le Maire a accepter la globalité des parcelles pour le prix de 3 €

symbolique, compte tenu de la nature de occupation (voiries publiques, équipements publics,

foncier occupé, partie du cimetiere du Moule. ..)

Article 3 : D’autoriser le Maite a signer tous documents relatifs a cette affaire.

Article 4 : Le Maire, le Directeur Général des Services et le Comptable Public sont charggés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente délibération.

Article 5 : Ta présente délibération peut faire objet d’un recouts pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif de Guadeloupe dans le délai de deux mois a compter de sa publication
et de sa réception par le représentant de I'Etat. Ce recours pourra étre effectué par le biais de
Papplication informatique « T¢lé recours citoyens » (www.telerecours.fr

e MLJ%M/

ichel SU T

Fait a Le Moule, le 08 Février 2024

Pour avis conforme
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Direction Générale Des Finances Publiques

pircc!ion régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
Tles du Nord

Péle d’évaluation domaniale
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25
mél. : drfip71.pole-evaluation(@dgfip.finances.gouv.fr

a-

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
IN°® dossier OSE 2023-97117-58773

7300- SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 29/08/2023

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

SEMSAMAR
PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT?2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv fr

-

Parcelle AM 186

Nature du bien :

!

L,
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)
S
& e
=

Adresse du bien :

Valeur :

Rue DUCHASSAING 97160 LE MOULE

170 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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1-CONSULTANT

Consultant :. SEMSAMAﬁ - Affaire éuivie Mme;..M‘fn'ief[)anieile HAMOT o
dé?:onszl!laiion : 27/07/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis:
le cas échéant de visite de I.’.immelzble S
;dL] dossiel; c.c;:anI;-.t“:. 17/68/2023
3- OPERATION IMIMOBILIERE SOUMISE A 'AVIS DUDOMAINE
3.1. Natul'e de E’ﬁpél‘ation e 4 et e e e e
Cession X
e
Acquisition : Par vaie de préemption
Parvoie dexpropriation
Prise & bait : -
Auqtre opération :
3.2. Nature de Ia saisine
Régiementaire X
Facultative mais répondant auy cond.iti.(.)ns dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instrucéé.(;i.ln;i.u”ml.3 .c.léf;:embr; 2.0.].6I |
“Autl'e évaluation faculta{iveu(;i“écisiozx du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

P Voir également page 17 de fa Charte de Pévaluation du Bomaine

L enregistrement de veire demande a fuit 'abjet d’un traitement informatique. Le dre
per la loi n® 78-17 modifide relative & informatique, aux fichiers ef aux libertés, e
territoriclement compétentes de la Divection Générale des Finances Publiques.

i hebideaé seedpitin Bapidfigason, prévu
B4 4L BN Sy

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Rue DUCHASSAING 97160 LE =
97117 AM 186 MOULE 168 m TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de ['habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements. 5

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
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8 - DETERMINATION | E LA VALEUR VENALE- MARGE D APPRECIATION o

LA NLARGE D’APPR.F(,IA’IION REI‘LFTE LE DLGRE DE PRE(‘ISION DE L EVALUAT]ON REALISEE (PLUS ELLE [‘ST

FAI_BLE ET I’LUS LL l)EGRF_DL PRFCISION ES’I‘ IMPOR1ANT) DE FAIT, ELLE EST D]STINCTE DU POUVO!R DE

NEGOCIATION DU CONSULTANT. ' :
L’évaluation aboutit 4 ia détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties cu gui résulte d’une mise en concurrence, alors que Ja valeur
n’est gi'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 170 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére a2 151 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme a fa valeur du marché si elle se réalise 4 un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter tes principes établis par la jurisprudence, les collectivilés territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefeis la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération cu une décision pour
vendre & un prix pius bas ou acquérir & un prix plus €leve,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 niois.

Une nouvetle consuitation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ["accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si ["opération n’éiaif pas réalisée dans ce délai.

*nowr les collectivités terriforiales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communadaire de permeltre
Popération équivaut o la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol 'accord sur le prix et la chose est créatetir de
droits, méme st sa réalisation effective infervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ’avis, méme en cas de signature de "acte authentique chez
le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre déliveé par I"administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregisirement de votie demande a fait 'objet d’un traitement informaiique. Le drofindoasaseedoton saptéféeudion, prévu
RS g Y . . , o S s o R ZASTIAT3 20200008 80 C 20044 DE
par la loi n® 78-17 modifide relative a informatique, aux fichiers ef aux liberlés, s 'expBae GUGERS Ty

ferritorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception p'efem“’e a0z




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I"accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBF,RT
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

T rd LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Ple d"évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
POUR NOUS JOINDRE ; PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossierl OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ['évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fir

Nature du bien : Parcelle AM 304
Adresse du bien . BD LEVASSEUR 97160 LE MOULE
Valeur : 3022 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)
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Consultant 1. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation 2700712023

fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetive I"avis:

fe cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet 17/08/2023

3~

3.1. Nature de I’opération

Cession : X

Amiable

Acquisition . Par voie de préempticn

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire X

Facuitative mais répondant aux conditions dérogatoires prévizes en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 20167

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte focal...)

4-DESCRIPTION DU BIEN
4.1, Sitwation générale
Sise en proche périphérie du bourg.

4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

2 Voir également page 17 de la Charte de Pévaluation du Domaine

L 'enregistrement de volre demande a fait I'objel d'un traitement informatique. Le drainetieaéseibs sephifiaation, prévi
 a P T e Cya e | 971-219711173-20240308-4DGM20244-DE
petr la fai n® 78-17 modifide relaiive & Uinformalique, aux fichiers el aux libertés, $ 'eXepg@ gg{é}é%ﬁ%&éﬁi;(éé‘ 53054

territorialement compétentes de la Direction Géndrale des Finunces Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
BD LEVASSEUR 97160 LE
97117 AM 304 MOULE 3022 m? TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
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8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALEw MARGH

LA NARGE D’ AI’PRECIAT[ON RI‘FLETE LE. DE(:RL DL l’RL(,ISION DE 1 ’ILVALUA’I ION REAL]SEE (PLUS ELLE. EST

FAIBLE. ET PLUb LE DLGRL DE l’RE(“IQION Lbl M’OR]ANI‘) ) DI) FAIT, Fl LIL I)ST DISTINCTE DU POUVOIR DE-

NEGOCIATION DU-CONSULTANT. B SR : : - : : R
L'évaluation aboutit 4 ta détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non d'un prix.
LLe prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d*une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabitii¢ de prix,

La valeur vénaie du bien est arbitrée a 3 822 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 2 720 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme a la valeur du marché si elie se réalise d un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
gtablissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre A un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables

9-DUREEDEVALDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ["accard* des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*nour les collectiviiés territoriales el lewrs groupements, la décision du conseil muwicipal ou communautaire de permetire
Dopération équivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, deans o mesure ot Paceord sur le priv et la chose est créatenr de
droifs, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant ia durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de I"acte anthentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou les conditions du praiet étaient appelées & changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par Padministration pour prendre en compte maodification de ces
dernidres.

L enregistrement de voire demande a fait 'objetl d'un traitement informetiquie. Le draihelissaéeabis septifadéion, preévi
& y . ’ 971-219711173 20240208 4D, M20244gE
par la loi n® 7817 modifiée relative & Dinformatique, cux fichiers el aux fiberiés, s 'eXedge digisiah é‘?

territorialement compélentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception p'efem“'e 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 4 la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a ’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

il
I LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pole d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphane : 0590-99-68-25 A

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr
SEMSAMAR

EOUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2

Courriel :pierre.rigobert@dgfip. finances. gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT
Téléphone : 0690 49 75 94

N® dossier DS 13527445
N°® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fit

Nature du bien : Parcelle AM 309

Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

11 400 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valeur :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivic Mme, Marie-Danielle RAMOT
de consultation : 27/67/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émettre avis:

le cas échéant de visite de 'immeubie :

du dossier complet : 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE .~

3.1. Nature de Popération

i Cession : X
Amiable
: Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

: Prise a bail

' Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

 Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction du 13 décembre 2016°

| Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle bitie

3 Voir également page 17 de la Charle de Pévaluation du Domaine

L'enregistrement de votre demande a faif 'objet d'un traitement informaligue. Le dreiaelidssd weshibn sxptification, prévi
par lat loi n® 78-17 modifide relative a informatique, aux fichiers et aux libertss, s eXebag doresavaisotang  0°
territorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE :
97117 AM 309 MOULE 228 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Reégles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




:
3
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:

8 DETERMINATION ])E LA VALEUR VENALEw MARGE D’APPRECIATION_ o BRI .

LA MAR(‘E D APPllECiATION REbLETL LL DL(:RE DE PRECISION DE L'FVALUATION REALISLL (PLUS E.LLE EST:

FAIBLE ET PLUS ‘LE: DEGRE DE PRECIS]ON EST IMPORTANT) D!“ FA!T I‘L] E EST DISTINCTE Dl POUVOIR DE'

NEGOCIATION DU CONSULTTANT. : : : : L
L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d*une marge d’appréciation, et non dun prix.
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
1’ est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du hien est arbitrée & 11 400 € .Cetfte valeur est assortie d’une marge d appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 8 10 260 € (arrondie),

Ainsi, opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervaile
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre a un prix pius bas cu acquérir 4 un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

9-DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si Paccord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si 'opération 1w’ était pas réalisée dans ce délai.

Foour les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil numicipal ou communautaire de permeiire
lopération équivaul & la réalisation juridigue de celle-ci, duns la mesure ol accord sur le priv et la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient uliérietrement.

En revanche, si cet accord infervient durant la durée de validité de I’avis, méme en cas de signature de {’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consnitation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si es régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatil ne peut, en effet, étre délivré par Padministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres,

Llenregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traifement informatique. Le drofixdoasesssetptionsaptificalion, J_Ié'l)”

. Y L . o . : DL 2T 40240508 ADCM 20244
par la lof n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers el i libertés, s 'exg B

tervitorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publiques. Dot ’ece”“o” préfecture : Zanz 024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles,

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées,

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Dircction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles du Nord
o8 qu mor LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle dévaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

SEMSAMAR
POURNOUSJOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv. fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature dut bien : Parcelle AM 313

Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

14 100 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valewr :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




[-CONSULTANT

Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme., Marie-Danielle HAMOT

yowtss
de consuitation : 27/07/2023

_ ]';cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire Iavis:

le cas échéant de visite de i’imme;.l'i)luer: .....

au .dO.S.Sier. {.:.O.{;ll;l.et :. s . ]7/08/2{}23

3- OPERATION IMMORILIER}

3.1. Nature de IPopération

 SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE, -

Cession : .
Amiable

Acguisition : Par voie de préemption
T

Prise & bail :

Auteopération: |

3.2. Nature de la saisine

éRéglemesnaire : <

| Facultative mais répondant aux conditions déragatoires prévues en annexe 3 de Pinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du .Ai;'.t‘;c.teﬂr, comtextefocaly

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle batie

4 Vair également page 17 de la Charte de I’évaluation du Domaine

L'enregistrement de volre demande a fait 'objet d'un traifement informatique. Le dic
per la loi n® 78-17 wmodifide relative & 'informaiique, auwx fichiers ef aux liberids, s'ex
lerritorialenent compétentes de fa Direction Générale des Finances Publigues.

ibellgede sehuts seplificabion, prévi
J97;;219711;73%&4?503-4p M20244-DE
CHAIE dé (B andiuissicF G825

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE .
97117 AM 313 MOULE 282 m TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bétie

5 —SITUATION JURIDIQUE

“5.1. Propriété de ’immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux regles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D’APPRECIATION

LA MAR(‘E D APPRLCiA'ilON REPLI' [‘E LE DECRE DE PRL(‘ISION I)E L’EVALUATION REALISFE (PLUS ELLE EST

FAIBLE ET. PLUS LE DE(:RL DE I’REC]SION Eg'] IMI’ORTANT) D!' FA!T, ELLE EST DISTINC E _D_U TOUVOIR DE..

NEGOCIATION DU CONSULTANT. .+ 10l i DR S R LR
L’ évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuetlement assortie d’une marge d’appréciation, et nen d'un prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que {a valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 14 100 € .Cette valeur est assortie d une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & {2 690 € (arrondie).

Ainsi, Pepération du consullant est conforme 2 la valeur du marché si elle se réalise a un prix compris dans cet intervaile
I.es consultants peuvent, bien enfendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes étabiis par fa jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
¢établissements publics ont toutefois fa possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée lors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n’étail pas réalisée dans ce délai.

Ynowr les collectivités terrvitoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communantaire de permetive
Popération équivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la mesure oit Uaceord sur le prix et la chose est créatenr de
droiis, méme si sa réalisation effective infervient uliérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature de I’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appelées 4 changer au cours de la période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par administration pour prendre en compte modification de ces
dernigres.

Lenregisivement de voire demande a fait Uobjel d'un traitement informatique. Le dr 01.’A6{:Lﬁé6€$e€dpdﬁ] bé’(ﬁféféﬁafé'on prévi

. iy R , X . L L2ITLLL 320200908 40CN20244-DE
par le loi n® 78-17 modifiée relative a informalique, aux fichiers ef aux libertés, s'ex By SIHE R

territoriclement compéienies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : Za0zi02




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
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= LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Role d*cyaliation domaniate DE LA GUADELOUPE ET DES [LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation(@dgfip.finances.gouv.fr
) SEMSAMAR
EQUR NOUSJOTHORE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 1'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fir

ano

Nature du bien : Parcelle AM 314
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE
Valeur : 13 050 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT

Consultant 2. SEMSAMAR . Affaire suivie Mme. Marie—D_anieEie HAMO.”.F
2-DATES e e L
géé c.:o;“s.ultation : 27/07/2023
fe cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire "avis: ;
fe cas échéant de Vl&.ltc e Vimmewble :
.d.L.a.ciossier c.(.};n;aiet : l. 7./.58/2023
o TioN A RS SRS A VD b
3.0, Nature de Popération
%Cession : X
Anviable
Acguisition : Par voie de préemption
Par voie d'expropriation
Prise 4 bail |
Autre opération :
3.2. Nature de Ia saisine
Réglementaire : X
Pa;:ﬁi.tz.i.ti“\./e mais répondant aux conditions dérogafoires prévues en annexe 3 de l’ln‘;tluctsondul 3 ;lécemb;'e 2014°
Autre évaluation facultative {d.é;:is.i;)n du directeur, contexte l;);:al;..)

4-DESCRIPTIONDUBIEN. .~ =

4,1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - envirannement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle bétie

5 Voir également page 17 de Ja Charte de "évaluation du Domaine

Lenregistrement de votre demeande a faii 'objet d’un fraitement informalique, Le dr
par la loi n® 78-17 modifide relative a Vinformatique, aux fichiers el aux libertés, s'e
territorialenent compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues.

Ihdiskabraapusa dresibitbaddion, prévi
971-219711173-20240208-4DGM20244-DE
L RS B b

Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE 5
97117 AM 314 MOULE 261 m TAB

4.4. Descriptif

Parcelle bétie

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALEw MARGE D’APPRECIATION

LA PAARGL D APPRiLC]ATlON REFLETE LE I)FGRE l)h l’RLCISION I)E_L FVALUATION REALI?EE (PLUS ELLD ESI‘

FALBLE LT I‘LUS LE ',!)EGRE DE PRLCISION FST:]\II’ORTANT) DF AT ELLE'EST DISTIN(’TE DU P()UVO!R I)L

NEGOCIATION DU CONSULTANT. - R SR
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur leguel s'accordent deux parties ou qui résulie d’une mise en concurrence, aloss que la valeur
n’est gu’une probabitité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitrée & 13 050 € .Cetle valeur est assortie d’one marge dappréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 2 11 119 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est contorme 4 {a valeur du marché st elle se réalise a un prix comptris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendy, toujours vendre a un prix plus €levé ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par [a jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
étahlissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération cu une décision pour
vendre & urt prix pius bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hoss frais d’agence éventuellement applicables.

9-DUREEDEVALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consuftation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
{(article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*powr les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou comnmnautaire de permelire
Dopération équivanti o lu réalisation juridique de celle-ci, dans fa mesure oli Paccord sur le prix et la chose est créatenr de
droils, méme si sa réalisation effective intervient uliérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ["avis, m&me en cas de signature de 'acte authentique chez
le notaire apres celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivi¢ par I"administration pour prendre en compte maodification de ces
derniéres.

L'enregistrement de volre demande a fuit 'objet d'un fraitement informatiquie. Le drdindioseénahibs sesfigadion, prévi
pai Ja loi n® 78-17 modifide relative i 'informatique, aux fichiers et aux liberids, s 'eXed ol dbes o sobims, 0%

ferritorialement compétenies de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

fles duNord LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES TLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
) SEMSAMAR
B HOUS JOTIRRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre rigobert@dgfip. finances. gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales. gouv. fr

- - Levasseur
Nature du bien : Parcelle AM 324
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

12 350 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

Valeur : e ;i ! A
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant :, SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT
2DATES © o e e e
de consultation : 2718712023

‘le cas échéant de visite de Pimmeuble :

du dossier complet : 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A ’AVISDUDOMAINE

3,1, Nature de IPopération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prisc a bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de {*instruction du {3 décembre 2016°

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1. Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particutiére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelie batie

6 Voir également page 17 de la Charte de I'évafuation du Domaine

L enregisireinent de volre demande a fait 'objet d’un traitement informaiique. Le droif @ scadsehids degblisadion, prévu
par le loi n® 78-17 modifide relative & Dinformatique, aux fichiers ef aux 1iberiés, s ex @ Rlmard 280205 4bmeAza4-DE

ierritoriclement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

CHAMP GRILLE 97160 LE

MOULE 247 m? TAB

97117 AM 324

4.4, Descriptif

Parcelle batie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle bétie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison
Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 -"DETERMINATION DL‘ LA VALL’UR VENALE— MARGE D’APPRECIATION i

LA MARGE D A!‘PRECiAi‘!ON REI“LE'IE LE DEGRE DE PRLC!SION DE I EVALUATION RLAL]SFE (I’LUS ELLE EST.

FAlBLE ET ]’LU? LE DE(JRF !)E PREC‘IS]ON EGT IMPORTANT) DL FAIT TLLE EST DISTINC'IE l)U POUVOIR DE

NEGOCIATION DU CONSULT ANT e : S SR ; : ST
1. évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d*une marge d’appréciation, et non d'un prix.
Le prix est un montant sur leguel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 12 358 € .Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére & 11 110 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus gievé ou acquérir i un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir a un prix plus dlevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventueliement applicables.

) DUREEDEVALDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelie consultation du péle d’*évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur ia chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I’opération n’était pas réalisée dans ce délai,

Fpour les collectivités terriioriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ow communaulaive de permetire
Vepération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure o 'accord sur le prix el la chose est créateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervieni wliérierirement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature de 'acte authentique chez
ie notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
cefles de constructibilité, ou les conditions du prajet étaient appelées & changer au cours de la périade de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre déliveé par Iadministration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L enregistrement de volre demande a fuit 'objel d'un traitement informatique. Le droifdistiesghide sasdificmiion, prévu
par la loi n° 78-17 modifiée relative & informatique, aix fichiers et aux libertés, s'ex @l RO 408" °F

territoriclement compéientes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de ’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’acces aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des
fles du Nord

Pdle d’évaluation domaniale
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT
Courriel :pierre.rigobert@dgafip.finances.gouv. fr
Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

oo

7300- SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 29/08/2023

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA GUADELOUPE ET DES ILES DU NORD

SEMSAMAR

PARC D’ACTIVITE DE LA JAILLE
BAT2

97122 BAIE-MAHAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Parcelle AM 326

Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

Valewr :

9 650 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT
de consultation : 27/07/2823

le cas échéant, du défai négocié avec e consultant pour émettre "avis:

le cas échéant de visite de "immeunble :

du dossier complet 17/08/2023

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A 'AVISDUDOMAINE

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 bail ;

Agtre opération :

3.2, Nature de la saisine

Régiementaire : X

| Facultative mais répandant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction du 13 décembre 201 67

‘Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg,
4.2, Situation particuliére - envirennement - accessibilité - voirie et réseau

Parcelle batia

7 Voir également page 17 de ta Charte de "évaluation du Domaine

Lenregisirement de voire demande a Jait 'abjel d’un traitement informatique. Le droil & saeisehide destidicrtion, prévy
par la loi n° 78-17 modifide relative & 'informatique, aux fichiers et anx libertés, s 'ex SR ME R LA AbENHRI4 DE

territorialement compéientes de la Divection Geénérale des Finances Publigques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
CHAMP GRILLE 97160 LE
97117 AM 326 MOULE 193 m? TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bétie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’'immeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | [JC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




DETERMINA’I‘ION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D APPRECIA’I‘ION -

‘_.I) APPR&.CIA’]ION R LL TE LE DEGRE I)F I‘RTCISION I)F L’EVALUA'] 10N : REAL]SEF (PLUS ELLE EST-
thIBLT _T l’LUS LE: DEGRE DE PRLC]S{ON LST '{MPORTANT) DE FA]T, F[J T‘ EST DISTINC']E ])U I’OUVOIR DE-
NEGOCIATION DU CONSULTANT, 7% o R : . S : R
L’évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'ua prix.
Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors gue la valear
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 9 650 € .Cette valeur est assortic d’une marge d appréciation de {0 % poriant la
valeur minimale de vente sans justification particuiiére 4 8 680 € (atrondie).

Alnsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix pius éleve ou acquérir & un prix plus bas.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les coliectivités tervitoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix pius bas ou acquérir a un prix plus éleve,

{.a valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuelienent applicables.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouveile consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ['accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si opération n’éiait pas réalisée dans ce délai,

*powr les collectivités tervitoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ov communaiiaire de permetire
operation égnivant a la réalisation juridique de cefle-ci, duns la meswre ot aceord sur le priv et la chose est eréateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant {a durée de validité de "avis, méme en cas de signature de I"acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notarment
celles de constructibilisé, ou les conditions du projet élaient appelées & changer au cours de ia période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivié par I"'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le draifd geces eldls teqdfication, prévi
oy P00 T s o Tative & L informali - liberide ¢ et @ 44-DE
par .fa l'(-JI ne78-17 moiz’rjzec relative C.”' qum mﬂc{n({ue, (.'t.'.\.jlc‘{fuer.s el aux if!}e; iés, s 'exéd &?ﬁ;{é@%ﬁ R2OBPADGHEL
territorialement compélentes de la Direction Génédrale des Finances Publiguies. Date de réception préfecture : 2810212024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

II n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de Ia Guadeloupe et des

fles du Nord

LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pdle d’¢valuation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES fLES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25

mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr -
SEMSAMAR
FOUR NOUS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BaT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 07122 BAIE-MAHAULT

Teéléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gowy. fr
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Parcelle AM 328

CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE

7750 € , assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




1-CONSULTANT =

Consultant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT
de consultation : 2700772623

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire 'avis:

Ie cas échéant de visite de I'immeuble :

du dossier complet ; 17/08/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A I’AVISDUDOMAINE

3.1, Nature de I'opération

Cession : X
Amiable
Acquisition : .gérmvoie dem;;réen;;ption
Par voie d'CXp]'Opl‘iﬂliU;&u
Prise & bait :
Autre opération !
32 Nature de [a saisipe
?Réglememaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3”(._.1.8 PPinstruction du 13 décen:.l.n; 2(}{6q :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) -

4.1, Situation générale
Sise en proche périphérie du bourg.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et résean

Parcelle bitie

8 Voir également page 17 de fa Charte de I'évaluation du Domaine

L em'egrs!rgmeni de votre demande a fait 'objel d'un iraitement informetigue. Le dre Q@&gg‘ﬁgqéggp{{& RoHification, préva
; ! ) 520 ralative & 1 infarmations. i fiefiors ef o herde o oda97 173, 244-DE

bl f'“ ig! n° 78-17 monfir_}‘.'ea refative c.:l mfof malifc]’m, anx ﬁi.'hrus el cnx i{’l’)&! {85, c\a%%ﬁ%ﬁ@é#ﬁ%%ﬁ%?% 02

territorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publiques. Date de réception prefecture : 28/02/2024




4.3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

CHAMP GRILLE 97160 LE

MOULE 155 m? TAB

97117 AM 328

4.4. Descriptif

Parcelle batie

5 —-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de ’immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de ['habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERMINATION DE LA VALEUR VEN ALE~ MARGE D’APPRECIATION

LA MARGL Il. AI’PRECIATION REFLLTL LE DFGRF DE ]‘RI‘CISION UF L EVALUATION REALiSEE (I’LUS ELLL I&S l‘__

FAIBLE El PLUS LI‘ ])EGRE DE I’RELI&ION ES'l IMPORFANI) DL FAIT LLLL ‘{"ST DIBTINCTE DU POUVOIR DL.

NE(‘OC[AP[lONDU (_ONbULIANT. RN SN : FEERE SR R S GhRELLATY
1. évaluation aboutit 4 Ja détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d appréciation, et non d'un prix.

Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur
n’est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 7 750 € .Cetle valeur est assortic d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliere 4 6 970 € (arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme a la valeur du marche si elle se réalise 4 un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes €lablis par la jurisprudence, fes collectivités territoriales, leurs groupements el leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence évenfueliement applicables

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois,

Une nouvelie consuitation du pdle d*évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si "opération n’était pas réalisée dans ce délai.

“powur les collectivités lerritoriales ef leurs groupements, lu décision du conseil municipal ou comnumaniaire de permelire
Poperation équivant a la réalisation juridique de celle-ci, duns la mesure ol Vaccord sur le prix el la chose esf evéateur de
droits, méme si sa réalisation effective intervient ultériewrement.

En revanche, si cet accord intervient durant {a durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de ['acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d urbanisme, notamment
celies de constructibilitd, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période de validité du présent
avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres.

Leenvegisirenient de votre demande a fait 'objet o 'wn traitement informatique. Le drail éﬂgﬁg%é%’pﬁ%‘n é%gf Gplion, prévie
par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers ef aux liberiés, s 'eNeTPB2INITS 202400In406)39244-DE

o . v . transmission
tervitorialement compélentes de la Direction Géncrale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024
2




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant,

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Egalité

Fraternité FINANCES PUBLIQUES
Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

Sl Ty LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

L DE LA GUADELOUPE ET DES {LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE

téléphone : 0590-99-68-25 A
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr
SEMSAMAR
; FOUR NOLS JOINDRE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
| Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT?2
: Courriel ;pierre rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N° dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec l'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv.fr

205|206/
T

Nature du bien : Parcelle AM 330
Adresse du bien : CHAMP GRILLE 97160 LE MOULE
Valeur : 8 450 €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




Consultant ;. SEMSAMAR Affaire suivie Mme, Marie-Danielle HAMOT
de consul{ation : 271072023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Pavis:

le cas échéant de visile de Mimmeuble ;

du dossier complet : 17/08/2023

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise 4 baii :

Altre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions déragatoires prévues en annexe 3 de "instruction du 13 décembre 20167 ;

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4-DESCRIPTIONDUBIEN = =

4.1, Situation générale

Sise en proche périphérie du bourg.

4.2. Situation particuliére - environnement - accesstbilité - voirie et véseau

Parcelle bitie

9 Voir également page 17 de fa Charle de P'évaluation du Domaine

Lenregisirement de volre demande « fait Uobjel d'un traitement informatique. Le droft d gecesel do.actificgtion, previ
par la loi n° 78-17 modifice relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s 'expPllANDIEA0R0MAPEMA0244-D

. elétransmission
E ferritoriaglement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigies. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4,3, Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

CHAMP GRILLE 97160 LE

97117 AM 330 MOULE

169 m? TAB

4.4, Descriptif

Parcelle bitie
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I’immeuble

SEMSAMAR
5.2. Conditions d’occupation

Parcelle batie

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU

sous forme de lotissements.

URBANISME : | [JC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 DETERM NATION DE LA VALEUR VEN ALE—— MARGE D APPRECIATION

LA \IARGE D’APPRE(,IAHON REFLETE LE DLGRL I)L I‘RECISION DE L. ]VALUATEO\I REAL]SLE (I'LUQ ELLE LS’I;
FATBLE ‘ET: PLUS LE DE(:RE DE PRECIGION EbT IMPORI‘ANT) DL FAIT FLLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE.'
NLGOLIAIION DU CONSULTANT. : : S e

L’évaluaticn aboutit 2 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et non d'un prix,
Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties cu qui résulte ¢’une mise en concurrence, alors gue la valeur
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 8 450 € .Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de venle sans justification particuliére & 7 600 € {arrondie).

Ainsi, Popération du consultant est conforme a fa valeur du marché st elle se réalise a un prix compris dans cet intervalle
Les consuitants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix pius élevé ou acquérir & un prix plus bas,

Sous réserve de respecter les principes établis par Ja jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont toutefois la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision pour
vendre & un prix plus bas cu acquérir a un prix plus éleve.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables.
f g pp

9-DUREEDEVALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ['accord® des partics sur la chose et le prix
{article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Popération n’était pas réalisée dans ce délai,

¥pour les collectivités territoriales el leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communaniaire de permelire
Dopération équivaul < la réalisation juridique de celie-ci, dans la mesure oi 'accord sur le prix et la chose est créateur de
dreits, méme si sa réalisation effective intervient ultérienrement.

En revanche, si cet accord intervient durant ia durée de validité de Pavis, méme en cas de signature de ’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domanjale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celies de constructibilité, cu les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de validite du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I"administration pour prendre en compte modification de ces
derniéres,

Lenregistrement de votre demonde a faitl 'objel d'un traitement informaltique. Le dr ii\&i&é@&aﬁr‘éc’éﬁﬁéﬁ éﬁﬁ@gﬂmn prévii
N H ] _ 1105 . [ 1 . N ] 120 - fi b et Se o W diz2 44-DE

pei f’(l !(:af n° 78-17 moc'i.'ﬁee relative ('.'f Hg-fm mcrlirc,,me, auxﬁ_c“!nem el aux !..'b(,.' 165, 3 'eYARIHPAIT H0APUDOMAR:

territorialement compétentes de la Divection Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des €léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoiits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024
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Ffar;rm'té FINANCES PUBLIQUES
Direction Générale Des Finances Publiques Le 29/08/2023

Direction régionale des Finances Publiques de la Guadeloupe et des

e an sond LE DIRECTEUR REGIONAL DES FINANCES PUBLIQUES

Pdle d’évaluation domaniale DE LA GUADELOUPE ET DES ']\LES DU NORD
CDFIP Desmarais — 97100 BASSE-TERRE
téléphone : 0590-99-68-25 a
mél. : drfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
SEMSAMAR
EOUR NOUS-JOINDIIE PARC D’ ACTIVITE DE LA JAILLE
Affaire suivie par : Pierre RIGOBERT BAT2
Courriel :pierre.rigobert@dgfip.finances.gouv.fr 97122 BAIE-MAHAULT

Téléphone : 0690 49 75 94

N° dossier DS 13527445
N® dossier OSE 2023-97117-58773

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec 1'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales. gowv.fr

Nature du bien : Parcelle AM 356

Adresse du bien :

1| €, assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au § détermination de la valeur)

Valeur :

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




LcoNsuLTANT

Consuitant :. SEMSAMAR Affaire suivie Mme. Marie-Danielle HAMOT

de consultation ; 21072023

{e cas échéant, du délai négocié avec le consultant powr émetire "avis:

le cas échéant de visite de I'immeubie :

du dossier complet 17/08/2023

5 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'A

3,1. Natare de 'opération

Cession : X

Amiable

Acquisition : Par voie de préemption

Par voie d'expropriation

Prise & bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire ; X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I’instruction du i3 décembre 2016"
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

4.1, Sitaation géuérale
Sise en proche périphérie du bourg.
4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Voie

10 Voir également page 17 de la Charte de Pdvaluation du Domaine

L'enregisirement de voire demande a fuit Uobjet d'un raitement informatique. Le drp idsicesscshidiech¢rdidicmtion, préva
. . Fifide rolative & Finformati bt ey Tiherde o ok ST RIOTIL1IA202A0208, 44-DE

par fa loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s e il e

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publigues. Date de réception préfecture : 28/02/2024




4.3. Références cadastrales.

L’immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle

97117 AM 356 Il m? TAB

4.4, Descriptif
Voie

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Pimmeuble

SEMSAMAR

5.2. Conditions d’occupation
Voie

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

PLU

URBANISME : | UC : Secteurs urbains de densité moyenne caractérise par une urbanisation moyennement dense, faite
de constructions a faible hauteur présentant les caractéristiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée
sous forme de lotissements.

PPRN Zone blanche soumise aux régles commune du PLU.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN (EUVRE

Par comparaison

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20240208-4DCM20244-DE
Date de télétransmission : 28/02/2024

Date de réception préfecture : 28/02/2024




8 _.:.DETERMINATION DT‘ LA VALEUR VENALE~ MARGED APPREC!ATION e

LA MARGE_ APPREC‘IA[ION RLBLETE LL DFGRE DE PRF( GION DE L I*VALUATION REALISEL (PLU§ ELLL ]‘SI‘:

T‘AIBLL ET ]’LU& I]‘ DEGRE_I)E PRLCIS]ON E,ST IMPORTANT) DE FA!T, ELLE EST E)ISTIN(“TL DU POUVOIR I)E

NEGOCIATION DU CONSULTANT. EREER RN SR
Lrévaluation aboutit 4 fa détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d’appréciation, et nor d'un prix.
Le prix est un montant sur {equel s'accordent deux parties ou qui sésulte d’une mise en concurrence, alors que la valewr
n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitsfe 2 11 € .Celle valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére 2 9 € (arrondie).

Ainsi, "opération du consultant est conforme 4 fa valeur du marché si elle se réalise & un prix compris dans cet intervalle
Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre & un prix pius élevé ou acquérir a un prix plus bas.

Sous réserve de respecter fes principes élablis par la jurisprudence, les caliectivités territoriales, leurs groupements ct leurs
établissements publics ont toutefois la passibilité de s’affranchir de cette vateur par une délibération ov une décision pour
vendre a un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hots droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
p s 2 pp

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord® des parties sur la chose et le prix
(article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas séalisée dans ce délai.

“pour les collectivités tervitoriales et lewrs groupemenis, la décision du conseil municipal ou communauicire de permetire
Dopération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oit l'accord sur le prix et la chose est créateur de
droifs, méme si s« réalisafion effective intervieni uitérienrenient.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I"avis, méme en cas de signature de {’acte authentique chez
le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d’urbanisme, notamment
celles de constructibitité, ou les conditions du projet élaient appelées 4 changer au cours de fa période de validité du présent
avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre déliveé par I'administration pour prendre en compte medification de ces
derniéres.

Loenr egi.snunen! de voire demande a fait I'objet d’un traifement informatique. Le divil degsepstsiedgeliigation. prévi
par la loi n® 78-17 modifide relative a Iinformatigue, aux fichiers el aix libertds, s N Fred HAH 3R89 NNpRa4-DE

territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques. Date de réception préfecture : 28/02/2024




10 - OBSERVATIONS
L évaluation est réalisée sur la base des ¢léments communiqués par le consultant et en possession du service a la date du
présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont susceptibles
d’avoir un fort impact sur le montant de 1’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de
termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

11 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I’accés aux documents administratifs
(loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la protection des données
personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre part de
communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données concernées.

POUR LE DIRECTEUR ET PAR DELEGATION,
L'INPECTEUR DES FINANCES PUBLIQUES

Pierre RIGOBERT
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