VILLE DU

MOULE
o *P% EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
# DU CONSEIL MUNICIPAL
GUADELOUPE SEANCE DU 19 OCTOBRE 2023

L’an deux mille vingt-trois, le Jeudi dix-neuf du mois d’Octobte 2 dix-huit heures et trente minutes, les

membres du conseil municipal, diment convoqués le 13 Octobre, se sont réunis dans la salle des
délibérations de I’hotel de Ville, sous la présidence de Gabtielle LOUIS-CARABIN, Maire.

Etaient présents : MM. Gabrielle LOUIS-CARABIN, Jean ANZALA, Betty ARMOUGOM, Marcelin
CHINGAN, Sylvia SERMANSON, Michel SURET, Rose-Marie LOQUES, Bernard SAINT-
JULIEN, Thierry FULBERT, Patrick PELAGE, Nadia OUJAGIR, Joseph HILL, Gina THOMAR,
Grégory MANICOM, Alina GORDON, Matie-Alice RUSCADE, Marie-Joél TAVARS, Rosette
GRADEL, Jos¢é OUANA, Sandra SERMANSON, Daniel DULAC, Seetha DOULAYRAM, Pinchard
DEROS, Ingrid FOSTIN

Etaient représentés: MM. Pierre PORLON (Gabriclle LOUIS-CARABIN), Matie-Michelle
HILDEBERT (Jean ANZALA), Elsa SUARES (Alina GORDON), Eveline CLOTILDE (José
OUANA), Jacques RAMAYE (Michel SURET), Justine BENIN ( Pinchard DEROS), Hermann
SAINT-JULIEN (Ingtid FOSTIN)

Etait absent : MM. Bernard RAYAPIN.

Etaient absents excusés : MM. Annick CARMONT, Jérome-Thietty CHOUNI, Yvane RHINAN

Membres en | Membres présents : Membres Absents Absent :
exercice : 24 Représentés : Excusés : 01
35 07 03

Le quorum étant atteint, vingt-quatre (24) Conseillers étant présents, sept (7) représentés, trois
(3) absents excusés et 1 (un) absent, le Maire Gabrielle LOUIS-CARABIN, déclare Ia séance
ouverte.

Conformément a larticle L.2121-15 du Code Général des Collectivités Tertitoriales, Monsieur
Thierty FULBERT est désigné pour assurer le Secrétatiat de séance.

Cession de biens immobiliers dans le cadre 4/DCM2023/111

des régularisations fonciéres de Popération
de résorption de Phabitat insalubre Bonan Vassor Sergent (RHI-BVS)

Le Conseil Municipal,

Vu larticle 1..2241-1 du Code Général des Collectivités Tertitoridlgs (GG I seoure

971-219711173-20231019-4DCM2023111-DE
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Vu larticle 1.3221-1 du Code Général de la propriété des personpés Pblicfies,” "

. .. . . .. ' Notifiée et publiée le 30/10/2023
Vu les dispositions du titre VI du livre III du Code civil relatif a la vente,




Vu Pavis de valeur vénale de I'autorité compétente de I'Etat du 5 juillet 2023 (n° de dossier
DS 13039986/ N° de dossier OSE 2023-97117-48988)

Vu la délibération n® 5 du 28 décembre 2005 portant sur la cession de parcelles aux
occupants de la RHI Bonan/ Vassot/Sergent

Vu la convention de mandat du 2 décembre 2003 signée entre la ville du Moule et la
SEMSAMAR suite a la délibération du conseil municipal n° 2 en date du 28 octobre 2002.

Vu Pavenant n° 1 de la convention signée le 5 janvier 2010,

Vula délibération du ler décembre 2021, n° 2/DCM /2021 /122 entérinant la signature d’un
protocole d’accord transactionnel en vue de la cloture de la RHIL

Considérant qu'au vu des dispositions de l'article I 2241-1 du CGCT « Toute cession
d'immeubles ou de droits réels immobiliers par une commune de plus de 2 000 habitants
donne lieu a délibération motivée du conseil municipal, portant sur les conditions de la
vente et ses caractétistiques essentielles. Le conseil municipal délibére, au vu de l'avis de
l'autotité compétente de 1'Etat. Cet avis est réputé donné a l'issue d'un délai d'un mois a
compter de la saisine de cette autorité. »

Considérant qu’au vu des dispositions de I'article L 3221-1 du CGCT « L'avis de l'autorité
compétente de I'Etat sur les projets de cessions d'immeubles ou de droits réels immobiliers
poutsuivis par les collectivités tertitoriales, leurs groupements et leurs établissements
publics est donné dans les conditions fixées aux articles I.. 2241-1, L. 3213-2, 1. 4221-4, L..
5211-37 et L. 5722-3 du code général des collectivités territoriales.”

Considérant que I'avis de autorité compétente de 'Etat du 5 juillet 2023 (n° de dossier DS
13039986/ N° de dossier OSE 2023-97117-48988) estime la valeur vénale desdits biens a
80 euros le metre carré.

Considérant qu’au vu de P'article 1589 du code civil la promesse de vente vaut vente, lorsqu'il
y a consentement réciproque des deux parties sur la chose et sur le prix ;

Considérant que les acquéreurs suivants, titulaires d’une promesse de vente, se sont
acquittés du prix de vente aupres de la SEMSAMAR, mandataire de la ville, et que certaines
inexactitudes portées dans les promesses de vente (contenance, références cadastrales de
parcelles), doivent étre rectifiées a savoir :

* Monsieut ROUYARD Geotges, bénéficiaire d’une promesse de vente pour une parcelle
cadastrée AP 1073/1029/1323, constituant le lot n® 12, d’une contenance de 194 m2,
située au lieudit Bonan. Un document modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) est en
cours d’établissement afin de rectifier la contenance de la parcelle et la rendre conforme

a 'occupation réelle soit 205 m2. Le prix de vente rectifié est de@;@%};ﬁ%@g%%gg%é% 1 h%l_%EdC

231

6506.76 euros tel que fixé initialement. Monsieur ROUYABRES séiociaaosen de
; q B4

I'exemplaire de sa promesse de vente.



* Madame SARPEDON Alexandrine, bénéficiaire d’une promesse de vente signée le 11
avril 2005 pour une parcelle cadastrée AP 1096, constituant le lot n° 31 d’une contenance
de 244 m2 située au lieu-dit Bonan. Le prix de vente fixé est de 8183,76 euros.

* Monsieur VALA Victor, bénéficiaire d’une promesse de vente pour une parcelle cadastrée
AP 1041 constituant le lot n° 42 d’une contenance de 219 m2 située au lieu-dit Bonan.
Le prix de vente fixé est de 7345,26 eutos.

* Monsieur VIRGINIUS Claude, bénéficiaire d’une promesse de vente pout une parcelle
cadastrée AP 1039 constituant le lot n° 39 d’une contenance de 179 m2 située au lieu-dit
Bonan. Le prix de vente fixé est de 6003,66 euros.

* Madame DARASE épouse TIMBALIER Michelle, bénéficiaite d’une promesse de vente
signée le 16 mars 2016 pour une parcelle cadastrée AP 1076/1035 constituant le lot n°
36 d’une contenance de 213 m2 située au lieu-dit Bonan. Le ptix de vente fixé est de
7144,02 euros.

* Monsieur VIARDOT Willie, bénéficiaire d’'une promesse de vente signée le 27 février
2018 pour une parcelle cadastrée AP 733pp et AP 734 pp de 133 m2 située au lieu-dit
Bonan, conformément au plan de bornage joint. Le prix de vente fixé est de 5069,96

€uros.

Monsieur VIARDOT Willie, Alexis a exprimé le souhait d’acquérir le bien avec ses deux
autres freres, VIARDOT Rodrigue, Médard et VIARDOT Chatles-Julien considérant que
la maison familiale y était édifiée.

Considérant que les surfaces des parcelles ont fait 'objet d’une vérification par le cabinet
de géometres-experts AXO suite 2 une visite de terrain en date du 5 janvier 2023.

Considérant que la Commission Aménagement, Urbanisme, Environnement, Cadre de Vie
et Transition Energétique a émis un avis favorable a ce sujet le jeudi 12 Octobre 2023.

Oui le Maire en son exposé,
Apres discussion et échanges de vues,

DFECIDE A L’ UNANIMITE
Vote a scrutin public

Article 1: De céder les propriétés immobiliéres suivantes, situées au lieu-dit Bonan, au
profit des personnes désignées, dans le respect des régles du droit civil régissant la cession
immobiliere et dans le respect des dispositions inhérentes 4 la qualité de personne publique
du vendeur.

Article 2 : D’autoriser le Maire a signer tout acte, administratif oy otarié 1 intervemirainsi

Accuseé de récebtion en préfecture

que tout document se rapportant a cette affaire, comme menﬁ%ﬁf%{é&éﬁ%%&?&%%ﬁ%ﬁ%n
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Article 3 : De fixer 4 80 euros la valeur vénale de la propriété cédée en vue de permettre le
calcul de la contribution de sécurité immobiliere, au vu des avis de valeur vénale produits.

Prix
i N° de Réfénces . | de vente
NOM Prénoms LOT cadastrales Supetficie (en
euros)
. AP
1073/1029/1 -
ROUYARD Geotges 12 323 (DMPC 205 g
en couts)
SARPEDON | Alexandrine 31 AP 1096 244 8 183,76
VALA Victor 42 AP 1041 219 7 345,26
VIRGINIUS Clamide 39 AP 1039 179 6 003,66
DARASE 4402
épouse Michelle 36 | AP1076/1035 | 213 L5k
TIMBALIER
s : AP 733pp et
Willie, Alexis 734pp (le DA
VIARDOT . 6161T vérifié
Rodrigue, B il
Médard et AUMCELote 5 069,96
VIARDOT VIARDOT e 133 )
20/10/2022 a
VIARDOT Chatles- modifié les
Julien £ 2
références
cadastrales )

Atrticle 4 : e Maire, le Directeur Général des Services et le comptable public sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente délibération.

Accusé de réception en préfecture
971-219711173-20231019-4DCM2023111-DE
Date de télétransmission : 30/10/2023

Date de réception préfecture : 30/10/2023




Article 5 : La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Guadeloupe dans le délai de deux mois 2 compter de
sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat. Ce recouts pourra étre

effectu¢ par le biais de Papplication informatique «Téé recours citoyens »
(www.telerecours. fr).

Fait a L.e Moule, le 19 Octobre 2023

Pour extrait conforme

Le Secrétaire,

<= = /H‘nl

ierry FULBERT
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Commune :
LE MOULE (117)

Numéro d'ordre du document
d'arpentage : 6161 T

Document vérifié et numéroté le 20/10/2022

ASDIF Les Abymes
Par Karim CHARLES-HELENE
Geometre

Signé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Pointe-a-Pitre
Centre des Finances Publiques de Morne Caruel
Rue des Finances

97139 Abymes
Téléphone : 05 90 83 85 73

cdif.pointe-a-pitre@ddfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION X
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955) \;\\e‘

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires wﬁog és (3)
a été établi (1) : \“\
A - D'apres les indications qu'ils ont fournies au @&u

B - En conformité d'un piquetage : -------E@*.\-o--—- effectué surle terrain ;
C - D'apres un plan d'arpentage ou@gomage dont copie ci-jointe, dressé
le par &s géometrea = —--eeeemeeemeeeeeee- -
Les propnétalres dég%\&\t avoir pris connaissance des informations portées
au dos de l% ise 6463.
A A le

[\ '

Section : AP

Feuille(s) : 000 AP 01

Qualité du plan : Plan régulier avant
20/03/1980

Echelle d'origine : 1/1000

Echelle d'édition : 1/500

Date de I'édition : 20/10/2022

Support numérique  : -----==-----o-

D'aprés le document d'arpentage
dressé

Par D.TOUJA

Réf. :
Le 17/08/2022

DOSSIER SA2004-015-TR5

@

(1) Rayer les mentions inutles. La formule A n'est appicable qua dans ke cas dune esquisse (pian rénowé par vols de mise A jour). Dans la farmute B, les propriétaires peuvent avoir eectus eux mémes le piquetage.

(2) Quaté de la personne agréée (gSométre expert, Inspactsur, glometre ou technicien retraité du cadastre, efc ... ).
(3) Précisez les noms et quaitd du est ciférent avous, qualié de Fautorits expropriant, etc...).

677100

677150

I\

1806500

1806450

NN

00% :

31B

672
669

Acclséd

971-

Date de télé
Date de réceptio

Q0

1806500

1806450

=4

fecture

;%CMZOZSlll-
10/2023

cture : 30/10/2023

Notificeetp

D/2

/

/

bliée | E
1

677100

D23




ith Fast Scan

Scanned w



Scanned with Fast Scan




ik
-

si elle se réali

5

La venle

ise, a

76 € TTC (Huit mil

8183,
seiz

ze C

entimes)
somme payab

elie

O

s mensualt

1 de

pa
convenu en

fre

sarles,
h

e

e son

les n

‘el
i

1

i

jaire ot

d

Ju
o

es ne sont pa

ell

1

Scanned with Fast Scan



-
=

.

.

o

-
-
-

-

3,?

.

o
n

57 ;.1'

..
o

3

s

;
.
l}‘,?,

A

o

-

%

i\

...
e L s
. .. .
... .
3 @‘53' sl

.
- .
- e - e g o
'Ww -
’/md/{ -

-

o

=

0 e?é\‘e

=
=

o

-
-

.

-

z-v ar le co é%’w

ﬁ

L
7

S
=

.

\
L
S

- -
-
- _
-

4

.

- . . .

= .

-
.

o 2

.
“W%%y/ﬁ - -
. - @ @ @ @ .

- O %MQW - .

... _ . @@ @

-

. - - .

> L - . .

. . @1’ .- @
. _

o N

.
.
_

- s
— W%W@;@W ~ .
... . _ _
.- . . .
- M@Wwﬁ - - . - -
. .. __ @ @@ @@ @ @@ @ @ - -

- - ____ ____ __ - . -

- - ~
- . .
- . .

canned with Fast Scan

w




pa
P

,\[;;;"

{
Géométre expert

“'(.‘élw

5

ress

ques

idence des Ic:

[
n
i
[}
®
i
=
=
=
e,
o)
c
=
[
O
9]




{ 1ey.uior :ued| oozt :uo3) SL0-4002YS_: Ja1ssod 2 asevE 004 26 | axemuc bsmsodae 1oudy
sequeg eny - 9||neD 8Q [8I9UPD P8 = i

a
nmv woo'p “oxe ! ||BWwa T 9J[epuodss eouaby \
v €8 £0 88 0650 : "I9L
Uojsnyip a)alwold | E2OZ/E0/ET | O INNV-3LNIVS 081 L6
|

1a a1
2131Y197 any - Sanbed| sap aouapISIY
ﬁ ‘J49A | uIsseq uo[ied||PoiN | 81eq 18 89pul Kbl isap «m

69 €1 08 0650 : Xed - G €9 86 0650 : "L 3908y SHPAX] SOAQWOP HEIOS) J
)

oAy

1J'00PRUBMEES-OXE ! [[BWO T1e190S ebRIS Jed puig

a
B 5
Y

2

_J

28 (

9-4DCM20231§ 1
: 30/10/202

13NAIAIANI LOT 3d

2 S

(4 \ T / 5 ¥ ’ 3 p |
e\ / S ;
©; SRy o P

A : Uodx3-011eWogD np ofeujEI0 oInEub)s B

L Z // Jed onb apinsse 6@ ined ou JUOWN20p 62 0P PHIUOYINE, T

}\ _
/ f\ uye abruzﬁlt \Pilsl_l
|

N Q N O D PINEAC % ') JNLLL) 19 390104 SaputkopL00 ap ouuaps(s
7 9601 oN dF (SJuoroag : sajp4gsopr) soouadafrs]

Accusé de réceptior‘z)réfecture

971-219§11173-202,

Date de félétransmis!

Date de féception préfegture : 30/10/20
a)
==

“sonbaqodiy sap uonvasasior o] v 2415152443 10 JYqHd SUDIOU 31D UIL,P JUIMMESSGPL
saudp, b ‘saauuusfay JuopuINIY 2 SLHSTPLI saoua4afpa sqfjaanon 7T 7 LON

e

jzeh

1
|

- dullpuexs|y
NOQIdYVS 552D

Amonnp
/ unuuwo) |
9601 dV
110 ) L

ALI%

i i o

» — e /9€ 11vg L€ 1O

B e
—
=0

— - ws___ wo NVYNO4d IHd

o | ‘\
- - _/. JELIBSWISS

— T

J,w_o% 37NOW NA INNININOD
v/ 3dNO13AVND Bl 9p Juswaneds(

sunoo ua odwp (Z6NY) [26¥NVI |
Xnesjseped soJgwnu jo uoyoas  Z6 NV
lesseped jaddes  —— = =

/ v W e~ 17 O S |
I

3H1SYavD 3AN39OTT| .




SEMSAMAR

VILLE DU MOULE

PROMESSE DE VENDRE ET D'ACQUERIR
REGULARISATION FONCIERE

R.H.| BONAN VASSOR SERGENT

Monsieur VIRGINIUS Claude

{

Accusé de réception en préfecture l
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société d'Economie Mixte d'Aménagement, SEMSAMAR, Société
Anonyme au capital de 5793 000€ dont le siége administratif est a
limmeuble du Port BP671 Marigot — 97057 SAINT-MARTIN, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de BASSE-TERRE sous le numeéro B
333 361 111 (85B83) — APE 742 C, représentée par Monsieur Jean-Paul
FISCHER, son Directeur Général, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par le Conseil d’Administration en date du 18 juin 1985, agissant
au nom et pour le compte de la Ville du MOULE, en vertu de la délibération
du Conseil Municipal en date du 16 octobre 2003 et de la Convention de
Mandat pour la réalisation de la Résorption de 'Habitat Insalubre BONAN
VASSORT et SERGENT en date du 02 décembre 2003.

Et désignée ci-dessous par le mot : « LA SEMSAMAR» ou « LE VENDEUR »

D'UNE PART
ET :

Monsieur VIRGINIUS Claude
Domicilié : Section Bonan — 97160 LE MOULE

intervenant aux présentes sous la dénomination "L'ACQUEREUR",

D'AUTRE PART,

IL A D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Dans le cadre de 1'Opération de Résorption de I'Habitat Insalubre des
quartiers de BONAN VASSORT et SERGENT, la Ville du MOULE a entamé
une opération de régularisation fonciére pour les occupants dont les béatis
sont maintenus et en a confié la réalisation a la SEMSAMAR.

La Commune a décidé de procéder a des régularisations fonciéres par la
vente de terrains viabilisés aux occupants maintenus.

L'opération prévoit également laménagement des quartiers avec la
réalisation de travaux de voiries, de réseaux et installations diverses
nécessaires a I'amélioration du cadre de vie des habitants, a la réalisation de
programme de logements neufs nécessaires au relogement des populations
dont la construction est remise en cause et a la commercialisation de lots
nus.

Une division parcellaire est établie visant & mesurer l'emprise des parcelles
concernées par les régularisations et l'attribution des références chdastrales
correspondantes est en cours nécessaires pour la rédaction de l'acte de

vente. Accusé de réception en préfecture
a 971-219741173-20231019-4ADCMR023111-DE
Dans cette attente, la présente promesse de vente a pom'deoéegp ‘ ABIT1E

1 5 Date de réc: ﬁ)n préf?ctlljre : 30/10/2023
les accords intervenus entre les parties.

/% Qu/ mC



ARTICLE 1 - VENTE DESIGNATION :

La SEMSAMAR agissant au Nom et Pour le Compte de la Ville du MOULE
vend par les présentes a qui accepte, le terrain dont la désignation suit :

DESIGNATION

Un terrain sis dans la Ville du Moule au lieu dit BONAN SERGENT et
VASSORT, d'une superficie de 179 M2 , correspondant au lot N°614 du
plan parcellaire figurant au Cadastre rénové de ladite Commune sous les
relations suivantes :

SECTION BONAN - 97160 LE MOULE NUMERO : (en cours de numérotation
au cadastre) anciennement AP 804 p

Tel que ledit terrain figure en un plan qui demeurera annexé aux présentes
aprés mention.

Tel que les biens existent et se comportent dans leur état actuel, avec toutes
leurs dépendances, sans aucune exception ni réserve, L'ACQUEREUR
déclarant au surplus les bien connaitre pour les avoir vus et visité
dispensant le VENDEUR d'une plus ample désignation.

ARTICLE 2 - ACTE AUTHENTIQUE :

L'acte authentique devra étre signé par-devant Maitre MONTALBAN Jean-
Louis, notaire a4 Pointe-a-Pitre par L'ACQUEREUR dans les trois mois
suivant la signature de la présente vente.

Compte tenu du caractere exceptionnel de la vente: "Opération de
régularisation fonciére, a caractére social’, si pour une raison quelconque le
délai ci-dessus n'était pas respecté, la vente n'en demeurerait pas moins
valable.

ARTIGLE 3 - ORIGINE DE PROPRIETE :

Le terrain ci-dessus désigné est la propriété de la ville du Moule,

Le vendeur s'oblige, a justifier d'une plus ample origine de propriété
réguliére et a fournir tous titres et piéces pour l'établissement de l'acte
authentique de vente.

ARTICLE 4 - PROPRIETE-JOUISSANGE :

Le transfert de propriété est reporté et est subordonné a la signature de
l'acte authentique.
{

L' ACQUEREUR prendra le terrain dans son état, sans aucunc garantie

d'erreur, dans la désignation et dans la contenance [JadigiESo, dueHe dUue

clure

puisse étre la difféerence en plus ou en moing et fu bl e S Tedi 1L
/ Date de réception préfecture : 30/10/2023
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ARTICLE 5- CONDITIONS :

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous les conditions ordinaires et de
droit et notamment sous celles suivantes :

- TI'ACQUEREUR prendra le terrain vendu dans 1'état ou il se trouve
lors de l'entrée en jouissance, sans recours contre le VENDEUR
pour quelque cause que ce soit.

- Il souffrira les servitudes passives de toute nature s'il en existe et
profitera de celles actives qui pourraient exister.

- 1l paiera les impdts et autres charges grevant le terrain & compter
du jour de l'entrée en jouissance.

ARTICLE 6 - PRIX :

La vente si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix de :
6 003.66 € TTC ( Six mille trois euros et soixante six centimes )

Cette somme payable par mensualités de 100,00 €, conformément a
I'échéancier annuel convenu entre les parties et annexé a la présente.

ARTICLE 7 - DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE :

Les parties et le cas échéant leurs représentants attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

Que leur état civil et leurs qualités indiquées en téte des présentes sont
exactes.

Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement
judiciaire ou en liquidation

Qu'elles ne sont pas concernées :

par aucune des mesures de protection légale des incapables, sauf le cas
échéant, ce qui a pu étre spécifié a la suite de leur comparution pour le cas
ou l'une d'entre elles ferait I'objet d'une telle mesure .

par aucune des dispositions de la Loi N° 89-1010 du 31 Décembre 1989 sur
le reglemenb judiciaire et notamment par le réglement des situations de
surendettement. )

\ '

1o

|} .
Accusé dgfg & efecture
971-2197 3$¢79-4DCM2023111-DE
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ARTICLE 8-DECLARATION FISCALE

L'acquéreur reconnait que le terrain étant bati, la présente cession n'est pas
assujettie a la TVA.

Cependant, il devra acquitter les droits d'enregistrement correspondant a la
valeur vénale du bien a la conversation des hypothéques.

ARTICLE 9 - FRAIS :

Les frais, droits, taxes et honoraires qui seront la suite et la conséquence
des présentes, y compris ceux de l'acte authentique, seront a la charge de
lopération. '

ARTICLE 10 - LITIGE :

Tout litige relatif a 'application du présent compromis et & ses suites, sera
de la compétence du Tribunal de Grande Instance du lieu de I'immeuble.

Fait a Gosier, le )%\fi) 2 . QC

L'ACQUEREUR, LE VENDEUR,

VIRGINIUS Claude
Lu et approuve,

(mention manuscrite)

A ':“WW / J.P FISCHER
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société d'Economie Mixte d'’Aménagement, SEMSAMAR, Société
Anonyme au capital de 5793 000€ dont le siége administratif est a
Iimmeuble du Port BP671 Marigot — 97 057 SAINT-MARTIN, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de BASSE-TERRE sous le numéro B
333 361 111 (85B83) — APE 742 C, représentée par Monsieur Jean-Paul
FISCHER, son Directeur Général, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par le Conseil d’Administration en date du 18 juin 1985, agissant
au nom et pour le compte de la Ville du MOULE en vertu de la délibération
du Conseil Municipal en date du 16 octobre 2003 et de la Convention de
Mandat pour la réalisation de la Résorption de 'Habitat Insalubre BONAN
VASSORT et SERGENT en date du 02 décembre 2003.

Et désignée ci-dessous par le mot : « LA SEMSAMAR» ou « LE VENDEUR »

D'UNE PART
ET:

Madame DARASE Michelle Epse TIMBALIER
Domiciliée : Section BONAN - 97160 LE MOULE

intervenant aux présentes sous la dénomination "LACQUEREUR",

D'AUTRE PART,

IL A D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Dans le cadre de I'Opération de Résorption de I'Habitat Insalubre des
quartiers de BONAN VASSORT et de SERGENT, la Ville du MOULE de a
entamé une opération de régularisation fonciére pour les occupants dont les
batis sont maintenus et en a confié la réalisation a la SEMSAMAR.

La Commune a décidé de procéder a des régularisations fonciéres par la
vente de terrains viabilisés aux occupants maintenus.

L'opération prévoit également l'aménagement des quartiers avec la
réalisation de travaux de voiries, de réseaux et installations diverses
nécessaires a amélioration du cadre de vie des habitants, a la réalisation de
programme de logements neufs nécessaires au relogement des populations
dont la construction est remis en cause et 4 la commercialisation de lots
nus.

Une division parcellaire est établie visant 4 mesurer l'emprise des parcelles
concernées par les régularisations et l'attribution des références cadastrales
correspondantes est en cours nécessaires pour la rédaction de l'acte de
vente.

Dans cette attente, la présente promesse de vente a pc‘&}éus%’?eigéipdc confirmesr

tion en préfecture
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ARTICLE 1 - VENTE DESIGNATION :

La SEMSAMAR agissant au Nom et Pour le Compte de la Ville du MOULE
vend par les présentes a qui accepte, le terrain dont la désignation suit :

DESIGNATION

Un terrain sis dans la Ville du MOULE au lieu dit BONAN, d'une superficie
de 213 M?, correspondant au lot N°619 du plan parcellaire figurant au
Cadastre rénové de ladite Commune sous les relations suivantes :

SECTION BONAN - 97 160 LE MOULE NUMERO : (en cours de numérotation
au cadastre) anciennement AP 804p/823p

Tel que ledit terrain figure en un plan qui demeurera annexé aux présentes
aprés mention.

Tel que les biens existent et s€ comportent dans leur état actuel, avec toutes
leurs dépendances, sans aucune exception ni réserve, L'ACQUEREUR
déclarant au surplus les bien connaitre pour les avoir vus et visités
dispensant le VENDEUR d'une plus ample désignation.

ARTICLE 2 - ACTE AUTHENTIQUE :

L'acte authentique devra étre signé par devant Maitre Ruddy CETOL
ETUDE BONNET ET CLERC Notaire a Baie-Mahault, par L'ACQUEREUR
dans les trois mois suivant la signature de la présente vente.,

Compte tenu du caractere exceptionnel de la vente: "Opération de
régularisation fonciére, a caractére social”, si pour une raison quelconque le
délai ci-dessus n'était pas respecté, la vente n'en demeurerait pas moins
valable.

ARTICLE 3 - ORIGINE DE PROPRIETE :

Le terrain ci-dessus désigné est la propriété de la Ville du MOULE,

Le vendeur s'oblige, a justifier d'une plus ample origine de propriété
réguliére et a fournir tous titres et piéces pour l'établissement de l'acte
authentique de vente.

ARTICLE 4 - PROPRIETE-JOUISSANCE :

Le transfert de propriété est reporté et est subordonné a la signature de
l'acte authentique.

L'ACQUEREUR prendra le terrain dans son état, sans aucune garantie
d'erreur, dans la désignation et dans la contenance indiquées, quelle que
puisse étre la différence en plus ou en moins et fut-elle supérieure au
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ARTICLE 5 - CONDITIONS :

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous les conditions ordinaires et de
droit et notamment sous celles suivantes !

- T'ACQUEREUR prendra le terrain vendu dans I'état ou il se trouve
lors de lentrée en jouissance, sans recours contre le VENDEUR

pour quelque cause que ce soit.

. 11 souffrira les servitudes passives de toute nature s'il en existe et
profitera de celles actives qui pourraient exister.

- 1l paiera les impdts et autres charges grevant le terrain a compter
du jour de l'entrée en jouissance.

ARTICLE 6 - PRIX :

La vente si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix de :

7 144,02 € TTC (Sept mille cent quarante quatre euros et zéro deux
centimes),

Cette somme payable par un apport de 1 500,00 € et le solde par des

mensualités de 200,00 € conformément A l'échéancier annuel convenu
entre les parties et annexé a la présente.

ARTICLE 7 - DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE :

Les parties et le cas échéant leurs représentants attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

Que leur état civil et leurs qualités indiquées en téte des présentes sont
exactes.

Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement
judiciaire ou en liquidation.

Qu'elles ne sont pas concerneées :

par aucune des mesures de protection légale des incapables, sauf le cas
échéant, ce qui a pu étre spécifié a la suite de leur comparution pour le cas
o1 l"ane d'entre elles ferait 'objet d'une telle mesure .

par aucune des dispositions de la Loi N° 89-1010 du 31 Décembre 1989 sur
le réglement judiciaire et notamment par le réglement des situations de
surendettement.
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ARTICLE 8-DECLARATION FISCALE

L'acquéreur reconnait que le terrain étant bati, la présente cession n'est pas
assujettie & la TVA.

Cependant, il devra acquitter les droits d'enregistrement correspondant ala
valeur vénale du bien & la conversation des hypothéques.

ARTICLE 9 - FRAIS :

Les frais, droits, taxes et honoraires qui seront la suite et la conséquence
des présentes, y compris ceux de l'acte authentique, seront a la charge de
Popération.

ARTICLE 10 - LITIGE :

Tout litige relatif a l'application du présent compromis et & ses suites, sera
de la compétence du Tribunal de Grande Instance du lieu de I'immeuble.

FAIT A GOSIER, LE &2 &’ﬁkmbm Sod©

L’ACQUEREUR, LE VENDEUR,
DARASE Michelle Epse TIMBALIER
Lue et approuve, La SEMSAMAR,

: son Directeur Général,
(mention manuscrite) Au nom et pour le compte
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SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
S.A Capital 76500 000 €~ RCS BASSE TERRE B 333361 111 (85 B 83) - APE 742C
PARC D’ACTIVITES DE LA JAILLE
97 122 BAIE-MAHAULT
TEL : 0590 32.36.00 TAX: 0590 90.77.24

AVENANT A PROMESSE DE VENTE

La SEMSAMAR, représentée par sa Directrice Générale Madame Marie-Paule BELENUS-ROMANA a
signée le 18 décembre 2006 :

- Une Promesse de Vente de régularisation du foncier au profit de Madame OCULI Née
MERI Théodora Ariane pour une parcelle cadastrée AP924 d’une superficie de 432M?
dans le cadre de 'Opération de Résorption de 'Habitat Insalubre de la zone de SERGENT

dans la Ville du MOULE.

Suite aux modifications du plan parcellaire et aprés acceptation de Mladame OCULI née MERI
Théodora Ariane, aux termes du présent avenant les articles ci-dessous ont &été modifiés.

ARTICLE 1-VENTE DESIGNATION :

La SEMSAMAR agissant au Nom et Pour le Compte de la Ville du MOULE vend par les présentes a qui
accepte, le terrain dont la désignation suit : .

DESIGNATION

Un terrain sis dans la Ville du MOULE au lieu-dit Sergent, d'une superficie de 412M?, correspondant
au lot N°2 BATI 102 du plan parcellaire figurant au Cadastre rénové de ladite Commune sous les

relations suivantes :
SECTION AP:97 160 LE MOULE — REFERENCE CADASTRAL : AP924
Tel que fedit terrain figure en un plan qui demeurera annexé aux présentes aprés mention.

Tel que les biens existent et se comportent dans leur état actuel, avec toutes leurs dépendances,
sans aucune exception ni réserve, L'ACQUEREUR déclarant au surplus les bien connaitre pour les
avoir vus et visités dispensant le VENDEUR d'une plus ample désignation.
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ARTICLE 6 - PRIX ¢
La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix de:

13 818.48 € TTC (Treize Mille Huit Cent Dix Huit Euros et Quarante Huit Centimes)

Cette somme réglée en totalité a la SEMSAMAR. Un remboursement de 670,80€ sera effectué par
la SEMISAMAR trop pergu suivant modification de la superficie.

Tous les autres termes de la Promesse de Vente demeurent inchangés.

Fait 3 Baie-Mahault le 16 mars 2016

Madame OCULI Née MERI Théodora Ariane La Direcic ice G né'{alq'
de la SEMSAMAR |

e
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SEMSAMAR

VILLE DU MOULE

S.E.M.S.A.M.A.R
REGULARISATION FONCIERE RHI BONAN VASSOR SERGENT

ACQUEREUR : Madame DARASE Michelle Epouse TIMBALIER

ECHEANCIER ANNEE 2005
MODE
MOIS ANNEE | MONTANT PAYE LE DE
PAIEMENT

JANVIER 2 005
FEVRIER 2 005
MARS 2 005
AVRIL 2 005
MAI 2 005
JUIN 2 005
JUILLET 2 005
AOUT 2 005

SEPTEMBRE 2 005 1 500,00 €

OCTOBRE 2 005 200,00 €

NOVEMBRE 2 005 200,00 €

DECEMBRE 2 005 200,00 €

——

) ——
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SEMSAMAR

VILLE DU MOULE

PROMESSE DE VENDRE ET D'ACQUERIR
REGULARISATION FONCIERE

R.H.I BONAN VASSOR SERGENT

Monsieur Willie Alexis VIARDOT

FEVRIER 2018
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société d'Economie Mixte d'Aménagement, SEMSAMAR, Société
Anonyme au capital de 75 900 000€ dont le siége administratif est a
limmeuble du Port BP671 Marigot - 07057 SAINT-MARTIN, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de BASSE-TERRE sous le numéro B
333 361 111 (85B83) - APE 7112 B, représenfée par Madame Marie-Paule
BELENUS ROMANA, sa Directrice Générale, en vertu des pouvoirs qui lai
ont été conférés par le Conseil d’Administration en date du 18 juin 1985,
agissant au nom et pour le compte de la Ville du MOULE, en vertu de la
délibération du Conseil Municipal en date du 02 décembre 2008 et de la
Convention de Mandat pour la réalisation de la Résorption de I'Habitat
Insalubre BONAN VASSORT et SERGENT en date du 02 décembre 2003.

Et désignée ci-dessous par le mot : « LA SEMSAMAR» ou « LE VENDEUR »

D'UNE PART
ET :

Monsieur VIARDOT Willie Alexis

Domicilié : 81, Route de Néron LACROIX - 97160 LE MOULE
Né le 17 février 1975 a LES ABYMES

Intervenant aux présentes sous la dénomination "L'ACQUEREUR",

D'AUTRE PART,

IL A DABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Dans le cadre de I'Opération de Résorption de I'Habitat Insalubre des
quartiers de BONAN VASSORT et SERGENT, la Ville du MOULE a entameé
une opération de régularisation fonciére pour les occupants dont les batis
sont maintenus et en a confié la réalisation a la SEMSAMAR.

La Commune a décidé de procéder a des régularisations fonciéres par la
vente de terrains viabilisés aux occupants maintenus.

Lopération prévoit également l'aménagement des quartiers avec la
réalisation de travaux de voiries, de réseaux et installations diverses
nécessaires a 'amélioration du cadre de vie des habitants, a la réalisation de
programme de Jogements neufs nécessaires au relogement des populations
dont la construction est remise en cause et a la commercialisation de lots
nus.

Une division parcellaire est établie visant & mesurer l'emprise des parcelles
concernées par les régularisations et J'attribution des références cadastrales
correspondantes est en cours nécessaires pour la rédaction de l'acte de

Accusé de réception en préfecture
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ARTICLE 1 - VENTE DESIGNATION :

La SEMSAMAR agissant au Nom et Pour le Compte de la Ville du MOULE
vend par les présentes a qui accepte, le terrain dont la désignation suit :

DESIGNATION

Un terrain sis dans la Ville du Moule au lieu dit BONAN SERGENT et
VASSORT, d'une superficic de 133M?, correspondant au lot VIARDOT du
plan parcellaire de ladite Commune cadastrée sous les relations suivantes :
SECTION AP N°733pp et 734pp.

Tel que ledit terrain figure en un plan qui demeurera annexé aux présentes
aprés mention.

Tel que les biens existent et se comportent dans leur état actuel, avec toutes
leurs dépendances, sans aucune exception ni réserve, L'ACQUEREUR
déclarant au surplus les bien connaitre pour les avoir vus et visité
dispensant le VENDEUR d'une plus ample désignation.

ARTICLE 2 - ACTE AUTHENTIQUE :

acte authentique devra étre signé par-devant Etude KACY, notaire a
Pointe a Pitre par L'ACQUEREUR dans les trois mois suivant la signature

de la présente vente.

Compte tenu du caractére exceptionnel de la vente: "Opération de
régularisation fonciére, & caractére social", si pour une raison quelconque le
délai ci-dessus n'était pas respecté, la vente n'en demeurerait pas moins

valable.

ARTICLE 3 - ORIGINE DE PROPRIETE :

Le terrain ci-dessus désigné est la propriété de la ville du Moule,
Le vendeur s'oblige, & justifier dune plus ample origine de propriété
réguliere et a fournir tous titres et pieces pour l'établissement de l'acte

authentique de vente.

ARTICLE 4 - PROPRIETE-JOUISSANCE :

Le transfert de propriété est reporté et est subordonné & la signature de
l'acte authentique.

L'ACQUEREUR prendra le terrain dans son €tat, sans aucune garantie
d'erreur, dans la désignation et dans la contenance indiquee, quelle que
puisse étre la différence en plus ou en moins et fut-elle supérieure au
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ARTICLE 5 - CONDITIONS :

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous les conditions ordinaires et de
droit et notamment sous celles suivantes :

'ACQUEREUR prendra le terrain vendu dans l'état ou il se trouve
lors de l'entrée en jouissance, sans recours contre le VENDEUR

pour quelque cause que ce soit.

. 11 souffrira les servitudes passives de toute nature s'il en existe et
profitera de celles actives qui pourraient exister.

- 1l paiera les impots et autres charges grevant le terrain a compter
du jour de l'entrée en jouissance.

ARTICLE 6 - PRIX :

La vente si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix de :

5 069, 96€ TTC (CINQ MILLE SOIXANTE NEUF EUROS ET QUATRE
VINGT SEIZE CENTIMES)

Cette somme payable par un apport de 1521,00€ ct le solde des

mensualités de 3548,96€, conformément a l'échéancier annuel convenu
entre les parties et annexé a la présente.

ARTICLE 7 - DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE :

Les parties et le cas échéant leurs représentants attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

Que leur état civil et Jeurs qualités indiquées en téte des présentes sont
exactes.

Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement
judiciaire ou en liquidation

Qu'elles ne sont pas concerneées :
par aucune des mesures de protection légale des incapables, sauf le cas
échéant, ce qui a pu étre spécifié a la suite de Jeur comparution pour le cas

ot l'une d'entre elles ferait l'objet d'une telle mesure.

par aucune des dispositions de la Loi N° 89-1010 du 31 Décembre 1989 sur
le réglement judiciaire et notamment par le réglement des situations de

surendettement.
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ARTICLE 8-DECLARATION FISCALE

L'acquéreur reconnait que le terrain étant bati, la présente cession n'est pas
assujettie a la TVA.

Cependant, il devra acquitter les droits d'enregistrement correspondant a la
valeur vénale du bien & la conversation des hypothéques.

ARTICLE 9 - FRAIS :

Les frais, droits, taxes et honoraires qui seront la suite et la conséquence
des présentes, y compris ceux de l'acte authentique, seront a la charge de

l’'opération.

ARTICLE 10 - LITIGE :

Tout litige relatif 4 'application du présent compromis et a ses suites, sera
de la compétence du Tribunal de Grande Instance du lieu de l'immeuble.

FAIT A BAIE-MAHAULT, Le <= W S04 R

L'ACQUEREUR, LE VENDEUR,
VIARDOT Willy Alexis
Lu et approuve, La SEMSAMAR,

Sa Directrice Générdle,
(Mention manuscrite) Au nom et jpour le cc

/./—-\ ;
/" M-P BELE

e
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Commune :
LE MOULE (117)

Numéro d'ordre du document
d'arpentage : 6161

Document vérifié et numéroté le 20/10/2022
ASDIF Les Abymes

Par Kanm CHARLES-HELENE
Geometre

Signé

Pointe-a-Pitre
Centre des Finances Publiques de Morne Caruel
Rue des Finances

97139 Abymes
Téléphone : 05 90 83 85 73

cdif.pointe-a-pitre@dgfip.finances.gouv.fr

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

le

B - En conformité d'un piquetage :
C - D'aprés un plan d'arpentage oL@Qbrnage dont copie ci-jointe, dressé

, CERTIFICATION
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955)

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires sags‘&g és (3)
a été établi (1) :
A - D'apres les indications qu'ils ont fournies au ugeéu

0‘0\‘6\

\y“%

effectué sur le terrain ;

........ *13“‘“"

A A

au dos de IeA

par

Les proprletalres dege\gn avoir pris connaissance des informations portées
ise 6463.

, le

géometre a

[\

Section : AP

Feuille(s) : 000 AP 01

Qualité du plan : Plan régulier avant
20/03/1980

Echelle d'origine : 1/1000

Echelle d'édition : 1/500
Date de I'édition : 20/10/2022
Support numérique :

D'aprés le document d'arpentage
dressé

Par  D.TOUJA (2)

Réf.: DOSSIER SA2004-015-TR5
Le 17/08/2022

(1) Rayer les mentions inutites. La formute A nest appicable qus dans s cas dune esquisse (plan rénovs par voia de mise A jour). Dans la formute B, les propriétaires peuvent avoir effectus eux mémes le plquetags.
(2) Qualé ce la personne agréée (géométre expert, Inspecteur, gométre ou technicien retraité du cadastre, elc ... ).
(3) Précisez les noms et quaité du signatalre siil est dférent du propriétaire (mandataire, avous, représentant quaAé de Fautorité exproprant, etc...)
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Département de la GUADELOUPE
COMMUNE DU MOULE

Lieu-Dit!" Ponan"

A

semsamar

RHI BONAN
LOT 12/12B BATI 162

t Francols

]

SIS AR el

NOTA: Les nonvelles références cadastrales ne deviendront définitives, qu'apres
établissement d'un acte notarié, publié et enregistré a la conservation des hypothéques.

Références Cadastrales : Section(s) AP N° 1029,1073 et 1300 (ancien numéro)
Systéme de coordonnées rattaché en UTM (Sainte-Anne) et NGG

\

J L'authenticité de co document ne pout étre assuréo que ny
la signature originale du Géometre-Export :

PLAN DE LOT INDIVIDUEL

%

.

Slége Social : emall : axo-sa@wanadoo.ir

Résidence des Icaques - Rue Léthiére Indice et Dats | Modification
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Dressé et dessiné par
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Département de la GUADELOUPE

COMMUNE DU MOULE

Liev-Dit!" Bonan"

A

emsamar

RHI BONAN
LOT 42 BATI 578

NOTA: Les nonvelles références cadastrales ne deviendront définitives, qu'aprés
établissement d'un acte notarié, publié et enregistré a la conservation des hypothéques.

Reférences Cadastrales : Section(s) AP N° 1041
Systéme de coordonnées rattaché en UTM (Sainte-Anne) et NGG

.

PLAN DE LOT INDIVIDUEL

~

J

L'authenticite do ce document ne peut étro assurée que par J
la signaturo originale du Géométro-Expert :

\_

\

Dressé et dessiné par Siége Social : emall : axo-sa@wanadoo.ir

Résidence des Icaques - Rue Léthiére

97 180 SAINTE-ANNE
Tél. : 0590 88 07 83
Agence Secondaire : emall : axo_bl@icloud.com

Bd Général De Gaulle - Rue Barbés

cAbinet eXpertise fOnciére | g7 100 BASSE-TERRE
’ Solarl Géomalres Exports Associés Tél. : 0590 98 63 45 - Fax : 0590 80 13 69
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