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L'analyse des incidences notables prévisibles est précisée aux articles R. 214-18 a R. 214-22 (1) du code de l'environnement.

Il s'agit de préciser :

« Leseffets notables sur I'environnement au regard des enjeux du territoire et ses perspectives d'évolution : effets du PADD, impacts
sur le zonage et du réglement, des ER et des OAP.
Dans la mesure du possible, doivent étre identifiés et décrits, de maniére quantitative ou qualitative :

+ lesimpacts potentiellement négatifs comme positifs

« les impacts cumulatifs (sont-ils bénéfiques ou négatifs ? Quels sont les effets de ces nouveaux impacts sur la planifica-
tion ? Des changements d'orientation de programmation sont-ils nécessaires? induisent-ils une logique d'aggravation
des menaces sur les milieux ?)

+ lesimpacts a court, a moyen et long terme

« ladurabilité des impacts (temporaires, permanents, s'atténuant, ...)

+ lalocalisation des impacts (locale, masse d'eau, régionale, planétaire)

« les impacts cumulés avec d'autres facteurs de pression (domestiques, agricoles, industriels...) et d'autres plans et pro-
grammes.

« Les effets notables sur les sites naturels, en considérant les espéces qui ont conduit a la désignation du site et sur la biodiversité
au sens large : biodiversité urbaine, trame verte et bleue, zones humides...

En considérant les espéces qui ont conduit au classement du site, on s'intéressera par exemple :

« aux parties du réglement relatif a la hauteur des batiments, a leur aspect extérieur (surfaces en verre, ...) ;

« aureglement et au zonage prévu dans le site (dérangement lié au bruit et a la fréquentation, ...) ;

« aureglement et au zonage hors du site mais dans des zones intéressantes pour les especes considérées (nourrissage, repos, ...) ;
« aux continuités entre les différents espaces naturels et/ou protégés ;
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L'analyse environnementale du projet politique s'appréhende ici d'une maniere qualitative. En effet, I'ab-
sence d'objectifs chiffrés oblige I'analyse du PADD a se restreindre a une appréciation qui peut parfois étre
considérée comme subjective mais qui en aucun cas ne peut étre exhaustive.

Lanalyse du PADD se fait a travers :

+ Les dix thématiques de I'état initial de I'environnemental : biodiversité, sols/sous sols, paysage, eau,
bruit, énergie, changement climatique, risques naturels et technologique , qualité de I'air et gestion
des déchets. Dans cette analyse thématique, un curseur qualitatif est décomposé en trois niveaux :

L'orientation a globalement un impact positif sur la thématique
L'orientation a un impact négatif mais qui peut étre amoindri par certaines mesures
L'orientation a un impact négatif sur la thématique

L'orientation n'a pas d'impact sur la thématique



OBJECTIF 1: REVELER LES VALEURS NATURELLES ET AGRICOLES DU TERRITOIRE POUR MIEUX LES PRO- OBJECTIF 3 : AFFIRMER LE MOULE COMME POLE D'EQUILIBRE DU NORD-EST DE LA GRANDE-TERRE
TEGER

Un effort particulier sur les services de santé et de bien-étre

«  Protéger les espaces littoraux et les zones humides

«  Préserver les plateaux d'arriére littoral

«  Préserver et favoriser les continuités écologiques . Affirmer la vocation balnéaire de la commune
«  Une mise en valeur nécessaire «  Promouvoir la découverte du territoire

«  Préserver les zones de forte production agricole

- Protéger les espaces d'intérét agronomique « Lagro-industrie, un levier pour un développement d'énergies vertes

«  Promouvoir les secteurs ruraux, d'intérét écologique, paysager et témoins d’'une activité passée . . oo \x
«  Promouvoir la valorisation des produits issus de I'élevage

«  Promouvoir le littoral moulien et garantir son accessibilité

«  Promouvoir la vocation balnéaire de la ville du Moule

- Valoriser les riviéres et plans d'eau comme espaces ludiques et sportifs
«  Révéler larichesse patrimoniale de la commune

OBJECTIF 2 : STRUCTURER LE TERRITOIRE ET PREPARER UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE

«  Réaffirmer le marché comme élément majeur du coeur de ville
«  Dynamiser le tissu socio-économique
+  Poursuivre la rénovation urbaine du centre ville

« Bonan-Vassor : Requalifier et restructurer les extensions spontanées du centre ville
«  Champs Grillé, Lauréal : Désenclavement, mixité urbaine et sociale

« Guénette - Lautre bord : vers une affirmation du péle Est de la ville

« Damencourt : ambitions pour un réel prolongement urbain de la ville

«  Lurbanisation et la promotion de la facade littorale
«  Affirmer les polarités en zones rurales pour limiter le processus d’urbanisation brutal

- Affirmer les liaisons intercommunales et inter-quartiers
- Affirmer et mettre en scéne I'agglomération moulienne



Un territoire agricole et naturel a préserver Un territoire structuré et équilibré “Moule un péle d’équilibre”

’A — Préserver les espaces naturels et paysagers qui fondent lidentité du territoire - Un coeur de ville renouvelé et valorisé
nse Marguerite
e - Protéger les espaces naturels de grand intérét écologique et paysager - Etendre la dimension urbaine du Moule: ' Agglomération moullienne
Sainte-Marg
R - Protéger les espaces ruraux porteurs d’'une identité écologique, paysagere et historique |:| Une urbanisation existante & prendre en compte
ointe Sainte-Marguerite
> Des continuités écologiques a favoriser

. Recentrer 'urbanisation autours de poles de vie affirmés

Préserver et développer le potentiel agricole du Moule

. Pointe de 'Anse a 'Ecu

Diversifier les types de cultures ‘ -~ I . .
- Production maraiché)rlep et élevage & conforter et promouvoir Agro-industrie: le vecteur d’'un développement économique

Une terre agricole réservée pour une production de haute valeur agricole (Bio-industrie) . Secteurs a vocation économique
Gardel: Pdle agro-industriel

Anse a l'Ecu

>

|:| Protéger les espaces a forte valeur agronomique Acomat:Péle d'agro-transformation
Un potentiel foncier agricole a préserver Bellevue: Distillerie
PointeArchange Neau
Crasily ud . . == \/oie d'intérét régionale: structuration de I'agro-industrie
... et a promouvoir
Anse Archange Neau Proposer un tourisme durable Commerces et Services
P 4 . , : P ., . , . s .
|:| Développement d'un tourisme intégré @ Diversifier l'offre urbaine des polarités en terme de commerces et services
(D Renforcer le potentiel touristique en lien avec les identités naturelles et rurales du teritoire @ Des poles spécifiques a développer

Champ Grillé: Pdle d'activité de petites industrie et d'artisanat
s . o Guénette: Pole de services et commerces

Partir & la decouverte du territoire Damencourt: Pdle de services et commerces
4 Espaces privilégiés de découverte, de promotion du territoire

Activités et aménagements nautiques, récréatifs, pédagogiques, sportifs.. Le tourisme; un levier de renouveau économique

@ Base nautique () Conforter et développer le tourisme sur le territoire

I Tourisme urbain
] Tourisme balnéaire
[ Tourisme rural

5
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@ Qualifier l'entrée de 'agglomération
© Qualifier les entrées de polarités

Traitement paysager
Qualifier les espaces publics
Usages multi-modaux

== Un boulevard urbain qualifié
—— Faciliter les déplacements inter-communaux
—— Faciliter les déplacements entre les polarités
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» - Protéger la sole canniére, identité du territoire et vecteur agro-industriel Développement économique et de structuration du territoire

m = = Fluidifier le trafic a travers la voie de contournement du centre



Eléments de nuance

Orientation 1 : Préserver les espaces de grand intérét écologique

La multiplicité de ses expressions naturelles et paysagéres fait du littoral du Moule un objet de convoitise largement investi par I'urbanisation et les grands équipements hételiers et touristiques.
Cette consommation de l'espace littoral se fait parfois aux dépens de son expression naturelle et de son libre accés. La protection de la bande littorale dans les secteurs ou elle n'est pas artificia-
lisée est une mesure d'intérét général. Sont ainsi concernées les falaises du Nord et de I'Est du territoire mais aussi 'ensemble des zones humides développées en arriére du littoral autour de la
riviere d’Audouin et de la ravine Nord-Ouest. Les secteurs d'arriére littoral sont aussi soumis a une forte pression par un développement résidentiel épars. Sur ces espaces une ambition forte de

protection est affichée.

Le PLU ambitionne de limiter au mieux la fragmentation de la trame verte et bleue qui constitue une menace sérieuse pour l'intégrité des milieux naturels, des continuités écologiques et in fine
pour la biodiversité accueillie sur le territoire communal.
La protection de ces espaces s'exprime d'autre part dans l'intérét qui leur sont portés au travers de leur mise en valeur. Louverture de ces espaces a des fins de découverte et de loisir est envisa-
gée dans un respect des milieux.

BIODIVERSITE

L'objet de cette orien-
tation est de pro-
téger les espaces
littoraux, les zones
humides et les conti-
nuités  écologiques
sur le territoire(dont
les Grands-Fonds).
Lorientation a indé-
niablement un impact
positif sur la biodiver-
sité, qui profite direc-
tement de cette pro-
tection. La protection
de leur habitat est
garantie.

SoLs/sous soLs

Cette orientation pré-
voit I'aménagement
de sentiers de ran-
donnée qui peuvent
avoir des impacts sur
I'érosion des terrains.
En effet, les piétine-
ments occasionnent
une usure des sols a
moyen/long terme.

Lérosion des terrains
susceptible d'étre en-
gendrée par cette thé-
matique peut étre limi-
tée par la mise en place
de platelage.

PAYSAGES/PATRIMOINE

L'orientation ambi-
tionne de protéger
les espaces de grand
intérét (espaces lito-
raux, zones humides...)
pour endiguer la diffu-
sion inconsidérée de
constructions mena-
cant la pérennité des
valeurs et de l'identité
d'un ensemble paysa-
ger encore trés riche
naturellement.

L'eav

Le projet confirme
la protection régle-
mentaire définie par
l'article L. 123-21 (ex
L.146-6) du Code de
I'urbanisme, appliquée
sur la riviere Audouin,
la ravine du Nord-
Ouest et les falaises du
nord et de l'est du terri-
toire du Moule.
Indirectement, il
convient de noter que
les dépots de déchets
ménagers dans la na-
ture, liés a une aug-
mentation de la fré-
quentation des sites
en période touristique,
peuvent avoir un im-
pact négatif sur la
qualité des mares, des
étangs, des ravines.

Les potentiels rejets de
déchets dans la nature
peuvent étre évités si
les sites sont équipés de
poubelles et autres bacs
de récupération des or-
dures.

L'ENERGIE

La thématique «éner-
gie» n'est pas direc-
tement touchée par
l'orientation du PADD
en question.

NUISANCES SONORES

Laménagement de
sentier de découverte
sur les sites naturels
prévue par cette orien-
tation risque d'engen-
drer une augmentation
de la fréquentation
des sites et donc des
nuisances sonores sur
les lieux. La tranquillité
des sites naturels peut
en patir a moyen/long
terme.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

La préservation des
espaces naturels et
des espaces de grand
intérét écologique
contribue a atténuer
les effets du change-
ment climatique en
raison de leur capacité
a stocker les gaz a effet
de serre, notamment
les espaces boisés.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

La préservation de la
bande littorale dans
les secteurs ou elle
n'est pas artificialisée
permettra de limiter
I'exposition des biens
et des personnes aux
risques de houle cy-
clonique. En effet,
'ensemble du litto-
ral et les falaises sont
classés en zone rouge
dans le plan de pré-
vention des risques
du Moule.

QUALITE DE L'AIR

En préservant les es-
paces naturels et de
grand intérét écolo-
gique, cette orienta-
tion du PADD réduit
I'urbanisation dans les
zones concernées et
les pollutions atmos-
phériques qui y sont
lides.

De plus, les arbres et
végétaux conservés
vont agir comme des
filtres a air en absor-
bant les polluants et
poussiéres en suspen-
sion dans l'air.

GESTION DES DECHETS

Laugmentation de
la fréquentation des
sites sensibles pen-
dant les périodes
touristiques peut
favoriser le dépébt
de déchets ména-
gers épars, pouvant
impacter indirecte-
ment la qualité des
cours et étendues
d'eau, des espéces
végétales et des sols
perméables.



Eléments de nuance

Orientation 2 : Préserver et développer le potentiel agricole du Moule

La production est identifiée autour de secteurs a fort potentiel mis en valeur par des cultures intensives ; elle concerne plus précisément les plateaux de I'Est (Bellevue, Gardel, ...). Préserver
ces plaines réputées pour leur valeur agronomique constitue la priorité dans la stratégie de valorisation de l'outil agricole. En dehors des secteurs hautement productifs qui ont fait l'objet
d’investissements pour optimiser la production, des secteurs de moindre ampleur méritent d'étre préservés, méme si le foncier est progressivement rogné par une urbanisation agressive. Il
convient alors que le potentiel foncier, qui n'est pas directement exploité pour alimenter les principales industries implantée sur le site de Gardel, soit préservé et valorisé dans le cadre d'une
politique ambitieuse de développement et de revalorisation agricoles sur la commune.
La couverture boisée du massif des Grands-Fonds conserve dans les parties les plus accidentées une expression écologique et paysagere de grand intérét. En cohérence avec une volonté
commune des territoires communaux voisins il convient de ne pas porter atteinte a ce patrimoine naturel et d'en assurer la pérennité sans compromettre la possibilité d'un développement
économique fondé sur des valeurs traditionnelles.

BIODIVERSITE

Au regard de la bio-
diversité, les espaces
agricoles concentrent
généralement moins
d'espéces que les es-
paces périurbains.
Cette situation est
notamment observée
dans les cas de mono-
culture comme c'est le
cas sur le Moule. Des
lors, il apparait que la

protection d'espace
dédié a lagriculture
n‘apparait pas for-

cément comme une
bonne chose pour la
biodiversité sur les es-
paces agricoles.

SoLs/sous soLs

La préservation des

espaces agricoles
permet d'empécher
une imperméabilisa-

tion des sols. En re-
vanche, le maintien et
le développement de
I'agriculture implique
aussi que certaines
pratiques de produits
phyto-sanitaire vien-
nent localement pro-
voquer une détériora-
tion de la qualité des
sols. Cependant, le
PLU n‘a pas vocation
a réglementer ce type
de pratique.

PAYSAGES/PATRIMOINE

La préservation des es-
paces agricoles s'avére
une bonne orientation
pour la protection des
paysages. Elle évite la
diffusion de construc-
tions et donc réduit
leur impact visuel afin
de garantir lintégrité
des sites a forte valeur
paysagére (couverture
boisée des Grands-
Fonds par exemple).

L'eau

La culture de la canne
a sucre est consomma-
trice d’eau. Le territoire
du Moule manque
deau en particulier
pendant la saison
seche. La commune a
déja investi beaucoup
en termes d'irrigation,
qui se fait principale-
ment grace aux res-
sources des nappes
phréatiques. Ainsi, la
préservation des zones
de forte production
nécessitera de puiser
dans les nappes pour
répondre aux besoins
en irrigation. Les be-
soins risquent d'étre
supérieurs a I'‘état
initial des lors que le
renouvellement des
nappes souterraines
ne s'avére pas suffi-
sant.

L'ENERGIE

Le développement
du potentiel agricole
du Moule peut jouer
un réle positif dans le
développement  de
I'énergie renouvelable
sur le territoire no-
tamment a travers la
valorisation de la ba-
gasse pour produire
de l'électricité.

NUISANCES SONORES

Le développement
des pratiques agri-
coles sur le territoire
peut contribuer a une
dégradation de l'envi-
ronnement sonore en
raison d’'une augmen-
tation du trafic de ca-
mions et de I'utilisation
de machines agricoles.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Les activités agricoles
contribuent au chan-
gement climatique a
cause de [I'utilisation
de carburants fossiles
et d'engrais, du chan-
gement d'affectation
des sols et des émis-
sions de gaz a effet de
serre.

Néanmoins, le projet
ambitionne  dorien-
ter la filiere vers une
production bio dans
le respect des circuits
courts, ce qui devrait
atténuer les effets
négatifs du dévelop-
pement de [lactivité
agricole sur le change-
ment climatique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

En préservant les
sols agricoles de I'im-
perméabilisation, le
PADD permet aussi
de limiter les effets
de ruissellement des
eaux de surfaces.

QUALITE DE L’AIR

Les espaces de forte
production  agricole
telles que les plaines
canniéres peuvent
contribuer a la pollu-
tion de l'air via l'uti-
lisation de produits
phytosanitaires. Ainsi
pendant les périodes
de cultures, l'air peut
étre ponctuellement
pollué.

GESTION DES DECHETS

Les déchets issus
de la production
canniére (bagasse)
peuvent faire l'objet
d'une valorisation
énergétique.



Eléments de nuance

Orientation 3 : Valoriser des espaces récréatifs et ceuvrer pour la promotion du territoire

La protection du littoral moulien n'est pas synonyme de sanctuarisation. Ce littoral, aux multiples aspects (falaises, anses...) est un patrimoine collectif, dont il convient d’assurer la protection
pour mieux valoriser, révéler et ouvrir ces sites au public.
La vocation balnéaire de la ville du Moule est confirmée sur les secteurs de la Baie et son prolongement vers le spot de Damencourt ainsi que sur le site de 'Autre-Bord. La ravine Nord-Ouest, la
riviere d’Audouin et le barrage de I'Etaye, sont des espaces a préserver pour leur valeur écologique et, singuliérement, pour la ressource en eau qu'ils constituent. Le projet de développement
durable affirme la vocation récréative, ludique et pédagogique de ces espaces, qui sont par ailleurs des liaisons naturelles entre la ville du Moule (promotion du territoire urbain) et la campagne
(promotion d'un patrimoine agricole et rural).
La ville, le littoral et la campagne abritent une multitude d’éléments naturels, paysagers, architecturaux, de savoir-faire qui doivent étre valorisés pour participer a la promotion de la commune.

BIODIVERSITE

Le renforcement de
I'attractivité  touris-
tique du territoire
peut avoir un impact
notoire pour la biodi-
versité. En effet, l'ou-
verture au public des
espaces littoraux et
naturels risquent de
nuire a ces derniers,
notamment a la vé-
gétation et a la flore
présentes sur les sites
(arrachage, piétine-
ments). De méme,
l'accessibilité de la
bordure littoral risque
d’entrainer des pertur-
bations des especes
nicheuses et une dé-
gradation de leur ha-
bitat.

SoLs/sous soLs

Cette orientation pré-
voit le développement
de parcours de décou-
verte afin de valoriser
le patrimoine histo-
riqgue et culturel de la
commune. Ces sen-
tiers seront esquissés
sur la base de chemins
ruraux existant, limi-
tant ainsi une dégra-
dation de sols qui sont
encore préservés des
piétinements.

PAYSAGES/PATRIMOINE

Le projet d’aménage-
ment et de développe-
ment durable prévoit
de développer les par-
cours de découverte
du patrimoine culturel
et historique du terri-
toire pour promouvoir
sa richesse patrimo-
niale. Le patrimoine
est mis en avant dans
cette orientation, qui
aura un impact positif
sur son appropriation
par le public.

L'eau

Dés lors que ce sont
des activités nautiques
de type canoé, surf, qui
sont prévues, le projet
naura pas dimpact
négatif sur la qualité
de l'eau. Néanmoins,
si des activités nau-
tiques a moteur sont
proposées, la qualité
des eaux risquent de
se dégrader.
Laugmentation de
la fréquentation des
eaux de baignade peut
affecter leur qualité.

les infrastructures ho-
telieres devront se do-
ter de systeme d’assai-
nissement performant
pour éviter les pollu-
tions dans le milieu
naturel et notamment
dans les cours d'eau et
dans la mer.

L'ENERGIE

La valorisation des
espaces naturels du
territoire a travers des
sentiers de décou-
verte accessible par
les modes de dépla-
cements doux va limi-
ter la consommation
d'énergie fossile par
les véhicules motori-
sés.

NUISANCES SONORES

Affirmer la vocation
récréative, ludique et
pédagogique des es-
paces naturels, paysa-
gers et architecturaux
du territoire peut avoir
un effet sensible sur
I'environnement  so-
nore des sites.

Les visiteurs devront
veiller a respecter la
tranquililité des es-
péces présentes sur les
sites.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

L'augmentation de
la fréquentation des
différents sites a va-
loriser sur le territoire
communal risque
également d’accroitre
le trafic automobile.
En effet, I'automobile
reste le mode de dé-
placement sur une
longue distance le
plus utilisé par les vi-
siteurs et habitants.
Or, ce mode de dépla-
cement émet des gaz
polluants (dioxyde de
carbone notamment)
en partie responsable
du changement clima-
tique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

La vocation ludique,
récréative et péda-
gogique des ravine
Nord-ouest, ravine
Audoin et barage de
I'Etaye risque d’expo-
ser les habitants et vi-
siteurs aux risques de
débordements en cas
de forte crue. En ef-
fet, ces secteurs sont
classés en zone rouge
dans le plan de pré-
vention des risques
du Moule.

QUALITE DE L’AIR

La thématique «quali-
té de l'air» n'est pas di-
rectement touché par
l'orientation du PADD
en question.

GESTION DES DECHETS

Le tourisme bal-
néaire augmente la
fréquentation sur le
territoire communal.
Favoriser I'accessibi-
lité du littoral induira
une augmentation
de la fréquentation
des sites, pouvant
conduire a une aug-
mentation des dé-
pots d'ordures épars,
polluant les milieux
naturels. De plus,
en période touris-
tique, la commune
peut connaitre une
augmentation de la
quantité de déchets
produite.



Eléments de nuance

Orientation 1: Renouveler et dynamiser le coeur de ville

La requalification de la ville suppose que soient réaffirmées ses fonctions dans ses lieux les plus emblématiques comme le marché dont le réle fédérateur doit étre affirmé.

La valeur urbaine du centre ville du Moule se traduit encore aujourd’hui par un dynamisme économique porté par un tissu commercial et une offre importante de services qui participent a son
rayonnement alors méme que la fonction résidentielle tend a s'effriter. La valorisation de I'économie urbaine dans le centre ville s'accompagne de la volonté de réaliser d'une part de petites
zones d'accueil dédiées aux activités artisanales en proximité des zones d’habitat mais en limite de la zone centrale afin de limiter les nuisances inhérentes a certaines activités (pollution, bruit,
trafic de poids lourds...), et d'autre part de promouvoir une zone d’activité nouvelle participant a la valorisation du front de mer sur le quartier de Damencourt.

L'épanouissement de la ville a été permis par un développement de quartiers pour accueillir une population désireuse de bénéficier des services et équipements qu'offre la ville. Les quartiers
développés en périphérie de la ville ancienne ont largement bénéficié d'une intervention publique (amélioration, restructuration), alors méme que le renouvellement du centre ville n'a jamais
véritablement été provoqué, malgré quelques trés récentes actions d’envergure portées sur le traitement de I'espace public (place centrale, rade d’Audoin, ...). Pour conserver sa posture de pole
de référence, un traitement urbain doit étre envisagé au niveau des logements, des espaces publics et du patrimoine.

BIODIVERSITE

Le renouvellement
urbain n'a pas d'inci-
dences réelles sur I'en-
vironnement naturel.
En milieu urbain, les
conséquences  por-
tent davantage sur la
qualité du cadre de
vie.

Mais avec la présence
du marché en bord de
mer, le dépo6t déven-
tuels déchets dans le
milieu naturel peut
impacter la végéta-
tion en bordure litto-
rale.

SoLs/sous soLs

La poursuite de la ré-
novation urbaine té-
moigne notamment
d’'une volonté de Ia
commune d'explorer
les alternatives a l'ex-
tension urbaine. La
mobilisation du fon-
cier disponible et des
logements vacants au
sein du tissu urbain
constitué  permettra
d’accroitre l'offre de
logements sans avoir a
urbaniser des espaces
non construits.

La reconquéte d'une
dent creuse peut inté-
grer des mesures qui
limiteraient son imper-
méabilisation.

PAYSAGES/PATRIMOINE

Le renouvellement
urbain signifie recons-
truire la ville sur la ville.
Concrétement les ac-
tions vont notamment
porter sur la mobilisa-
tion des dents creuses,
sur de la démolition-
reconstruction. Le pay-
sage du centre-ville
s'inscrira en cohérence
avec les paysages des
nouveaux quartiers.
Les impacts sur les
paysages urbains vont
étre positifs.

L'eau

Pallier les dysfonction-
nements du systéme
d'assainissement et
de la gestion des eaux
pluviales va étre per-
mis grace au renou-
vellement de I'habitat
permettant de limi-
ter les rejets des eaux
usées et pluviales dans
les cours d'eau et dans
la mer.

L'ENERGIE

Cette orientation am-
bitionne  d’accorder
une place importante
aux modes de dépla-
cement doux, limitant
ainsi la consommation
d'énergie des véhi-
cules automobiles.

NUISANCES SONORES

La rénovation du coeur
de ville prévue par cet
objectif du PADD est
l'occasion d’une mise
aux normes acous-
tiques des logements
exposés aux bruits de
I'animation et de la
circulation du centre-
ville.

Ces nuisances sonores
tendent a s'accroitre
avec les efforts investis
par la collectivité pour
faire du centre-ville un
lieu attractif, notam-
ment pour des activi-
tés touristiques liées
au patrimoine.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE
Avec la mise en place

de modes de dépla-
cement doux (piétons,

vélos), la circulation
risque d%étre plus
fluide, les embou-

teillages seront limi-
tés et les émissions de
dioxyde de carbone
seront a priori dimi-

nuées. Cette orien-
tation contribue a
limiter, localement,

I'impact des gaz a effet
de serre sur le change-
ment climatique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Cette orientation du
PADD affiche la vo-
lonté de pallier les
insuffisances et dys-
fonctionnement des
réseaux d'assainisse-
ments (pluvial et eaux
usées).

Une gestion antici-
pée et rigoureuse des
eaux pluviales peut li-
miter les phénomeénes
de ruissellement.

QUALITE DE L’AIR

Si la création d'une
continuité  piétonne
littorale répond avant
tout a une vocation ré-
créative et touristique,
elle constitue un pre-
mier pas dans le dé-
veloppement des dé-
placements doux. Les
déplacements  doux
(marche, vélo...) contri-
bue au maintien d’'une
bonne qualité de l'air
en raison de l'absence
d'émission de gaz pol-
luants.

GESTION DES DECHETS

La réalisation d'un
sentier tout le long
du littoral peut en-
trainer une éven-
tuelle augmentation
des déchets dans le
milieu naturel (dépot
de déchets épars)
des lors quaucune
mesure n'est mise en
oeuvre.



Eléments de nuance

Orientation 2 : Tisser des liens urbains avec les péricentres et agir en faveur de leur épanouissement

Les extensions urbaines futures qui prendront appuis sur le centre et ses récents développements nécessitent une préparation d'ensemble. Voués a devenir des poles de vie complémentaires
du centre, leur affirmation suppose qu'elle soit provoquée dans un contexte favorable, développée sur la base d’une structuration en continuité du maillage urbain existant. Dans les quartiers
de Bonan-Vassor, l'objectif sera de requalifier et restructurer les extensions spontanées du centre-ville. Dans ceux de Champs grillé et Lauréal, les objectifs seront de désenclaver et de favoriser
une mixité urbaine et sociale.

Cette réflexion de structuration est déja bien amorcée sur le quartier de Guénette. Elle doit également étre menée sur le quartier de Damencourt, dans le prolongement de la trame viaire du
centre ville ainsi que celle déja esquissée sur la ZAC.

BIODIVERSITE

Le quartier de Gué-
nette se trouve a proxi-
mité d'espaces natu-
rels de qualité (littoral
et riviere d'’Audoin).
Les projets de réorga-
nisation et de structu-
ration des quartiers de
Guénette, Morel et de
I'Autre-Bord peuvent
avoir des impacts me-
surés sur ces espaces
naturels.

SoLs/sous soLs

Dans les quartiers de
Bonan-Vassor, Champ
grillé et Lauréal, la
restructuration du
maillage viaire im-
plique 'aménagement
de voies nouvelles
induisant une imper-
méabilisation des sols.

PAYSAGES/PATRIMOINE

La valorisation d'es-
paces délaissés et le
traitement d'espaces
publics ouvriront des
espaces de liberté a
des anciens quartiers
renouvelés et densi-
fiés, offrant un cadre
de vie qualifié aux ha-
bitants.

De plus, la qualifica-
tion du réseau viaire
vise a améliorer la li-
sibilité de la ville et
des péricentres. Une
telle ambition pourrait
amener les usagers a
se préoccuper davan-
tage des paysages qui
les entourent.

L'eau

Laugmentation de
la surface viaire, et
donc  imperméable,
va se traduire par un
ruissélement pluviale
plus important. Les
précipitations, char-
gées en polluants
fixés sur le sol par les
gaz déchappement,
vont ensuite se déver-
ser dans les riviéres
et ainsi participer a
une dégradation de
la qualité des masses
d'eau superficielles, et
ensuite cotieres. Cet
impact est dautant
plus important que les
voies a restructurer se
trouvent souvent en
marge de cours d'eau
ou du littoral (ouvrage
de franchissement au
dessus de la ravine de
Lemercier).

L'ENERGIE

La thématique «éner-
gie» n'est pas direc-

tement touché par
l'orientation du PADD
en question.

NUISANCES SONORES

La pression sonore
subie par le centre-
ville Est sera atténuée
a travers cet objectif,
qui prévoit des «exten-
sions urbaines futures
qui prendront appuis
sur le centre », qui se
matérialiserait notam-
ment par des opéra-
tions de requalification
urbaine.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

La volonté de diver-
sifier les fonctions ur-
baines au sein d'un
méme quartier res-
serré permet de limi-
ter les déplacements.
Les habitants pourront
disposer des nécessi-
tés du quotidien dans
un rayon accessible a
pieds ou a vélo : com-
merces et services, es-
paces dagrément et
de détente, aires de
jeux pour enfants...

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

La construction
d'équipements struc-
turants va engendrer
une impermeéabilisa-
tion des sols et une
augmentation des
phénoménes de ruis-
sellements des eaux
pluviales dés lors que
celles-ci ne sont pas
mal gérées. De méme
que limperméabili-
sation des sols géné-
rée par les prolonge-
ments de voies.

QUALITE DE L’AIR

La restructuration du
maillage viaire facili-
tera les déplacements
permettant ainsi des
flux allégés, une di-
minution des gaz pol-
luants et donc une
meilleure qualité de
Iair.

GESTION DES DECHETS

On peut espérer que
le renforcement de
la proximité dans
les quartiers visé par
cette orientation du
PADD implique no-
tamment une ges-

tion des déchets
davantage structu-
rée et localisée. Ces
quartiers doivent

étre équipés de bacs
de tri sélectifs, dont
I'utilisation serait en-
couragée et facilitée
a travers des aména-
gements adéquats.



Eléments de nuance

Orientation 3 : Maitriser I'urbanisation et préserver les valeurs naturelles, agricoles et rurales

La préservation de la valeur naturelle et paysagére de la facade littorale doit étre garantie. Pour cela, conformément aux dispositions réglementaires relatives a la loi Littoral et a la préservation
de la forét domaniale du littoral et des Cinquante Pas Géométriques, I'ensemble du littoral du Moule, a I'exception de la facade du centre ville, est un espace protégé sur lequel aucune forme
d’urbanisation peut étre autorisée. Cependant, entre la Baie et 'Anse Patate a l'ouest du centre ville, a I'Est de Guénette, sur le plateau dominant le littoral, une urbanisation diffuse, résidentielle a
été permise. Cette forme peu dense de développement urbain n'est pas remise en cause dans le projet de développement durable. Lambition de permettre le développement de zone d’habitat
dans ces secteurs littoraux est fondée sur la volonté de confirmer I'attractivité de la ville du Moule et d'ouvrir de facon maitrisée des secteurs offrant un cadre de vie privilégié.

Les sections rurales (Zévallos, Boisvin, Eau Blanche, Sainte-Marguerite, Néron...) constituent des poles de vie ruraux qui accueillent pres de la moitié de la population communale. Un effort d'or-
ganisation, de maitrise de leur développement est donc requis afin de recentrer I'urbanisation distribuée de facon diffuse autour de péles affirmés. Cette proposition s'inscrit dans une logique
de cohérence, de solidarité et de complémentarité territoriale. Il s'agit donc de favoriser ces unités rurales déja partiellement structurées afin d'offrir un cadre de vie agréable autour de centralités
équipées, préparées et desservies par les réseaux publics. Ces pdles ont aussi vocation a porter un renouveau économique du terroir notamment a travers un tourisme vert et de découverte.

BIODIVERSITE

La faune est reconnue
pour étre riche sur la
bordure littorale (tor-
tues marines, oiseaux)
; programmer un dé-
veloppement rési-
dentiel sur la bordure
littorale va engendrer
une augmentation du
nombre d’habitants et
une hausse probable
de la fréquentation
des plages. Ainsi, le
risque est d'engendrer
une perturbation des
especes  nicheuses,
une dégradation des
habitats si des préco-
nisations ne sont pas
intégrées.

SoLs/sous soLs

Le développement de
la zone d’habitat dans
les secteurs littoraux
va indéniablement
induire une imper-
méabilisation des sols.
Néanmoins, le déve-
loppement  proposé
se fera dans des condi-
tions permettant de
préserver la vocation
agricole des terres.

PAYSAGES/PATRIMOINE

La maitrise de [I'ur-
banisation va per-
mettre de préserver
des paysages ruraux,
qui actuellement sont
dégradés par un déve-
loppement linéaire de
I'urbanisation.

L'eau

Cette orientation du
PADD ambitionne de
développer la zone
d’habitat dans les sec-
teurs littoraux déja
urbanisés. Mais I'amé-
nagement des espaces
littoraux exerce une
pression sur les nom-
breux exutoires de
cours d'eau, zones na-
turellement sensibles.

L'ENERGIE

La thématique «éner-
gie» n'est pas direc-
tement touchée par
l'orientation du PADD
en question.

NUISANCES SONORES

La thématique «nui-
sances sonores» n'est
pas directement tou-
chée par l'orientation
du PADD en question.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Cette orientation du
PADD affirme la volon-
té de recentrer l'urba-
nisation distribuée de
facon diffuse autour
de poéle affirmés. Cela
permettra de stopper
I'étalement urbain qui,
en augmentant les
distances de déplace-
ments des habitants,
augmente également
la contribution de la
ville du Moule au ré-
chauffement  clima-
tique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES
Limperméabilisation
des sols risque d'in-
duire une augmenta-
tion des phénomenes
de ruissellement des
eaux pluviales. Des
phénoménes de dé-
bordements des eaux
pluviales ont déja été
constatés dans le sec-
teur de Boisvin, au ni-
veau des ouvrages de

franchissement.

QUALITE DE L’AIR

La constitution de
poles ruraux va per-
mettre de limiter les
déplacements quoti-
diens et de concen-
trer une réelle mixité
des fonctions dans un
lieu donné, limitant
ainsi les rejets de gaz
polluants par les véhi-
cules motorisés défa-
vorable a une bonne
qualité de l'air.

GESTION DES DECHETS

La mise en oeuvre de
cette orientation de-
vra anticiper la ges-
tion et la valorisation
des déchets dans les
secteurs littoraux ou
seront favorisés |'ha-
bitat afin d’éviter leur
rejets dans la nature.



Eléments de nuance

Orientation 4 : Structurer et préparer le territoire pour son développement futur

Face aux nombreux conflits d'usage dans I'agglomération, les grands axes routiers, RD 101, RD 114, RD 115, RD 116, RD 123, et la route nationale n°5 doivent faire évoluer leur fonction de transit.
Pour ce faire, il convient de les adapter vers une vocation de pénétrante d’agglomération et de proposer des traitements et une signalétique urbaine sécurisante et annoncant la ville du Moule.ll
est proposé de conforter la structure routiére de la ville du Moule pour permettre d’assurer de meilleures liaisons transversales et alléger le centre ville de nombreux flux parasites (poids-lourds
en proposant une route de contournement du centre ville, s'appuyant sur un réseau de chemins et portions de routes existantes.

Les axes urbains marquant lI'entrée de I'agglomération depuis Damencourt a I'Ouest, Champs Grillé au Sud et Guénette a I'Est constituent de véritables entrées de ville. Leur requalification et
leurs aménagements visent a offrir sécurité et confort d'usage au coeur de ces nouvelles extensions de la ville. Le pont de la Baie, et I'entrée Sud du quartier de Guénette sont des portes de la
ville qu'il convient la aussi de mettre en scéne. Au coeur du centre, les rues Saint-Jean et Boulevard Rougé doivent s'affirmer comme véritable boulevards urbains.

BIODIVERSITE

La requalification des
voies dentrées de
ville concerne le mi-
lieu urbain ; les consé-
quences sur l'environ-
nement naturel sont
donc minimes. Seule
la question des pay-
sages via la théma-
tique « entrée de ville
» a des effets positifs
sur I'environnement.

SoLs/sous soLs

Le tracé de la voie
de contournement
se base sur des voies
existantes (chemins et
routes), lI'imperméabi-
lisation des sols sera
alors minimisée par
rapport a la réalisation
d’une nouvelle voie.

PAYSAGES/PATRIMOINE

La requalification des
pénétrantes d'agglo-
mération favorisera la
qualité des entrées de
ville. De plus, la qualifi-
cation des boulevards
urbains favorisera
'aménagement  des
dents creuses et per-
mettra un embellisse-
ment du centre-ville.
Ainsi les paysages ur-
bains seront valorisés.
Les impacts sont alors
positifs dés lors que les
espaces publics sont
entretenus et mettent
en scéne le coeur de
ville et ses valeurs.

L'eau

La limitation de la vo-
cation d’axes de transit
des voies a fort trafic
va limiter les pollutions
des eaux pluviales ruis-
selant vers les milieux
naturels dont les cours
d'eau permanents.
Limpact sera alors po-
sitif.

L'ENERGIE

La mise en place d'une
route de contourne-
ment du centre-ville
pour fluidifier le tra-
fic, limiter les embou-
teillages aux heures de
pointe, va permettre
de limiter les pics de
pollution de I'air et une
consommation déner-
gie fossile excessive d(i
a la consommation de
carburant en embou-
teillage.

NUISANCES SONORES

Les liaisons trans-
versales et voies de
contournement vont
permettre d’alléger le
centre ville de flux pa-
rasites (poids-lourd) et
ainsi améliorer la qua-
lité de I'environnement
sonore en centre-ville.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

La limitation de la vo-
cation d’axe de transit
de la RN5 en centre-
ville va limiter les pics
de pollution de I4air,
constatés initialement
au niveau de la RN5
en entrée de ville. Les
rejets de gaz polluant
tels que le dioxyde de
carbone vont dimi-
nuer et ainsi avoir un
effet positif local et
ponctuel sur le chan-
gement climatique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

La suppression de
la vocation d'axe de
transit des routes dé-
partementales et de
la RN5 passant dans
le centre-ville peut
limiter le passage de
transport de matiéres
dangereuses et ainsi
diminuer les risques-
pour les habitants
dont la densité en
centre-ville est plus
importante qu'en pé-
riphérie et dans les
sections rurales.

QUALITE DE L'AIR GESTION DES DECHETS

La limitation de la vo- La thématique «ges-
cation d’axe de transit tion des déchets»
de la RN5 en centre- n'est pas directe-
ville va limiter les pics ment impacté par la
de pollution de l'air, thématique duPADD
constatés initialement en question.

au niveau de la RN5

en entrée de ville. Les

rejets de gaz polluants

tels que le dioxyde de

carbone vont ainsi di-

minuer et avoir un im-

pact positif ponctuel

sur la qualité de l'air en

centre ville.



Eléments de nuance

Orientation 1 : Renforcer & Développer une économie urbaine de qualité

La ville doit étre le lieu de référence et rayonner a I'échelle de I'ensemble du territoire. Elle propose un ensemble de services et d'équipements publics attractifs, elle doit également étre le péle
d'animation (économique) de la commune. Le projet de renouvellement et de développement de I'agglomération moulienne intégre la composante économique. La requalification du tissu
bati et de l'espace public dans la ville ancienne doit permettre de conforter et de développer des activités de commerces et de services qui participent a son attractivité. Dans une volonté de
promouvoir et diversifier I'activité économique de la commune, une zone d'activités artisanales et de petites industries est envisagée au Sud de Champ Grillé. Cette espace intervient comme
une réponse aux attentes des entrepreneurs qui souhaitent développer leur activité sur le territoire moulien.

Face au contexte de vieillissement de la population, la commune souhaite poursuivre son renforcement de l'offre des services de santé et de bien-étre a I'instar des activités déja implantées sur
Damencourt. Pour ce faire, une amélioration de I'accessibilité aux services médicaux et paramédicaux doit s'inscrire dans une meilleure répartition et une localisation davantage pertinente de
nouveaux équipements (maison de la santé, péle médicaux) au regard des besoins croissants.

BIODIVERSITE

La thématique «bio-
diversité» n'est pas
directement touchée
par lorientation du
PADD en question.

SoLs/sous soLs

Laménagement de
batiments a destina-
tion économique au
sud de Champ grillé
suppose une imper-

méabilisation des sols.

PAYSAGES/PATRIMOINE

La thématique «pay-
sage/patrimoine» n'est
pas directement tou-
chée par l'orientation
du PADD en question.

L'eau

Le développement des
activités économiques
sur le territoire prévues
par cet objectif provo-
quent une modifica-
tion des écoulements
de surface par imper-
méabilisation des sols.
Laménagement d'une
zone d'activités arti-
sanales et de petites
industries  implique
également une aug-
mentation du volume
des eaux usées a trai-
ter par le réseau d'as-
sainissement collectif.
Enfin, les besoins en
eau potable seront
plus importants une
fois les entreprises im-
plantées.

L'ENERGIE
Le développement
de lactivité écono-

mique sans prise en
compte de lefficacité
énergétique se traduit
par une croissance
des consommations
électriques des sec-
teurs professionnels.
Si les projets prévues
par cette orientation
ne prennent pas en
compte la question
de l'efficacité énergé-
tique, ils auront indé-
niablement un impact
sur la consommation
énergétique du terri-
toire.

NUISANCES SONORES

La thématique «nui-
sances sonores» n'est
pas directement tou-
chée par l'orientation
du PADD en question.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

La volonté derayonne-
menta l'échelle de l'en-
semble du territoire
de  l'agglomération
moulienne a travers le
développement éco-
nomique du territoire
va renforcer l'attracti-
vité du Moule et donc
le nombre d’habitants
et de travailleurs. Or, ils
utilisent en majorité le
véhicule automobile,
émetteur de gaz a ef-
fet de serre qui contri-
bue au changement
climatique.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Le  développement
des activités de com-
merces et de ser-
vices, les zones d'ac-
tivités artisanales et
de petites industries
concernent a priori de
petites infrastrucres
qui ne sont pas sou-
mises au régime des
installations classées
pour la protection
de l'environnement
et qui nécessitent
pas l'utilisation de
produits dangereux.
Dans le cas contraire,
les projets prévus par
l'orientation  risque
d'exposer les habi-
tants aux risques in-
dustriels.

QUALITE DE L’AIR

Dans les parties du
territoire  concernée
par le développe-
ment économique de
I'aggomération mou-
lienne, une augmen-
tation potentielle du
trafic automobile in-
duit par l'activité éco-
nomique peut influer
localement sur la qua-
lité de I'air ambiant.

GESTION DES DECHETS

La volonté de ren-

forcer I'économie
de l'agglomration
moulienne par le

développement des
activités artisanales
et industriels va in-
duire une augmen-
tation de la produc-
tion de déchets qui
viendront s‘ajouter
aux productions ac-
tuelles. Cet masse de
déchets supplémen-
taire peut poser pro-
bleme si la collecte
ne se fait pas correc-
tement (trop rare ou
tracé non optimal).



Eléments de nuance

Orientation 2 : Le tourisme, un levier pour un renouveau économique

Le territoire du Moule est naturellement attractif de par la qualité naturelle et paysagere de son littoral. Le tourisme balnéaire, lié aux sports nautiques (Autre-Bord) et a la balnéothérapie sont des
vecteurs économiques que la ville souhaite voir émerger au travers du développement et la restructuration des sites de villégiature de I'Autre Bord et du Royal Caraibes.La richesse des valeurs
du territoire du Moule invite naturellement a sa découverte. Pourtant, les actions de promotions et de valorisation économique de ce patrimoine urbain, naturel, agricole et rural sont encore a

I'état embryonnaire.

La promotion du territoire, au travers la réalisation de parcours de découverte, la volonté de développer des structures d’accueil intégrées (gites, restaurants) depuis la facade littorale jusqu’au
coeur des terres.La définition de zones a vocation agricole et de promotion du territoire (sites de Néron, Zévallos, les Grands-Fonds) doit permettre I'émergence de projets de qualité et éminem-
ment respectueux des milieux dans lesquels ils s'inscrivent.
De méme, la ravine Nord-Ouest, la riviere Audouin et le barrage de I'Etaye, interfaces entre le littoral et la campagne, la ville et les zones rurales, sont le support Iégitime d’activités récréatives et
ludiques. Les aménagements que peuvent supporter ces lieux doit viser leur mise scene les sites, 'organisation et la maitrise de leur fréquentation. Il s'agira également de raconter le territoire

et son histoire.

BIODIVERSITE

La ravine du Nord-
Ouest et la riviere Au-
doin constituent des
espaces privilégiées
pour le développe-
ment de lavifaune.
Le développement
des activités récréa-
tives risque de pertur-
ber la tranquilité des
especes nicheuses ;
mais une maitrise de
la fréquentation des
sites fait aussi partie
intégrante du projet.
Globalement, cette
orientation n’aura pas
d'effet notable sur
l'avifaune.

SoLs/sous soLs

Indirectement, le dé-
pot de déchets peut
induire une pollution
des sols perméables
; par ailleurs, le déve-
loppement et la res-
tructuration des sites
hoteliers vont induire
une imperméabilisa-
tion des sols en milieu
naturel.

PAYSAGES/PATRIMOINE

En lecture transversale,
les paysages littoraux
vont étre préservés.
Les parcours en milieu
rural permettront la
découvertes du pa-
trimoine rural (mou-
lins,..), qui jusqu'a pré-
sent est difficilement

percevable pour les
touristes.
Mais I'aménagement

des sites hoteliers peut
compromettre la qua-
lité paysagére d'une
partie de la bordure
littorale.

L'eau

Le tourisme balnéaire
peut avoir des effets
négatifs sur la qualité
des eaux de baignade
si les périodes touris-
tiques sont affluentes
et que les sites sont
trés fréquentés.

L'ENERGIE

Le développement des
structures  d’accueil
intégrées va augmen-
ter la consommation
d'énergie avec le re-
cours a la climatique, a
I'éclairage...

NUISANCES SONORES

Cette orientation va
engendrer une aug-
mentation de la fré-
quentation touristique
du Moule, qui risque
d'étre source de nui-
sances sonores pou-
vant perturber la qua-
lité du cadre de vie.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Favoriser le dévelop-
pement  touristique
sur le territoire du
Moule aura des im-
pacts négatifs sur le
changement  clima-
tique, au niveau local.
En effet, les émissions
de gaz a effet de serre
dues a l'utilisation des
véhicules  motorisés
par les voyageurs vont
augmenter.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

A travers cette orien-
tation, la commune
exprime le souhait de
voir émerger le tou-
risme balnéaire au
travers du développe-
ment et la restructura-
tion des sites de villé-
giature de I'Autre Bord
et du Royal Caraibes.
Le littoral de I'Autre
Bord est concerné par
un risque de liquéfac-
tion des sols auquel
les visiteurs et habi-
tants qui fréquentent
cette zone seront ex-
posés. Toutefois, les
zones contenant des

formations liqué-
fiables représentent
1,24% du territoire

moulien et les zones
susceptibles de conte-
nir des formations li-
quéfiables, 1,14%.

QUALITE DE L’AIR

Une possible diminu-
tion de la qualité de
I'air est notable pen-
dant les périodes tou-
ristiques due a l'aug-
mentation des flux
routiers.

GESTION DES DECHETS

Laugmentation de
la fréquentation des
sites sensibles pen-
dant les périodes
touristiques peut fa-
voriser le dépot de
déchets ménagers
épars. La maitrise de
la fréquentation de
la riviere Audouin,
de la ravine du Nord-
Ouest et du barrage
de Létaye devrait
permettre de limiter
les dépobts de dé-
chets dans ces mi-
lieux sensibles.



Eléments de nuance

Orientation 3 : Affirmer et développer une économie basée sur les poles d’agro-transformation

Au-dela de la valeur urbaine forte qui s'affiche sur une agglomération bien circonscrite et structurée depuis la ville ancienne jusqu'aux zones de développement de Damencourt et de Guénette,
le territoire du Moule porte une vocation agricole sans commune mesure avec celle de ce ses communes limitrophe. La préservation de la sole canniere, la promotion de zones de diversification
des productions (productions maraicheres, vivriéres, élevage) doit permettre de pérenniser et de renforcer un appareil de production et de valorisation déja bien développé autours des princi-
paux sites que sont l'usine de Gardel, la distillerie de Bellevue, I'abattoir.
La dimension de péle d'agro-industriel de Gardel est confortée par la volonté de développer en lien avec l'usine, une filiére énergétique (éolien, solaire,...). En effet, la municipalité souhaite
investir dans la production d'énergies vertes en corrélation avec les filieres d’agro-industrie. C'est notamment le cas de Gardel, qui fait l'objet d'un projet d'épanouissement visant a en faire I'un
des poles agro-industriels et énergétiques majeurs de la Guadeloupe. Inscrite sur ce méme site, la SOFUNAG partage les mémes ambitions en revalorisant les déchets verts et organiques pour
développer la production d’énergies vertes issues de la biomasse.
De méme, autour de I'abattoir, une zone d’activité dédiée a la transformation des produits issus de I'élevage est affirmée afin de permettre une diversification de l'offre et un meilleur rendement

des abats.

BIODIVERSITE

Les éoliennes implan-
tées a proximité de
mare et aux abords
de la ravine Sainte-Ca-
therine, vont engen-
drer des perturbations
voire des migrations
de la biodiversité et
en particulier de l'avi-
faune.

SoLs/sous soLs

Lextension de l'abat-
toir du Moule peut
induire des pollutions
des sols agricoles, par
le rejet des eaux in-
dustrielles non ou mal
traitées ; par ailleurs,
la mise en valeur de la
sole canniere permet
de qualifier les terres
agricoles.

PAYSAGES/PATRIMOINE

Les usines, éoliennes
et abattoirs modifient
le paysage environ-
nant en raison de leur
taille et leur emprise
au sol.

Mais dans la mesure ou
elles prendront place
dans une zone déja
marquée par la pré-
sence d'installations
industrielles, d'usines...
I'impact paysager sera
moindre.

L'eau

L'extension de l'abat-
toir du Moule peut
induire des pollutions
des eaux de surface
(mare située a proxi-
mité), par le rejet des
eaux industrielles non
ou mal traitées. Mais
aussi des eaux souter-
raines avec un risque
d’infiltration d'engrais
azotés dans la nappe.

L'ENERGIE

Le pole de Gardel va
constituer un péble de
développement des
énergies renouve-
lables. Linstallation de
panneaux photovol-
taiques, d'éoliennes
anti-cycloniques et de
systtme de produc-
tion de la biomasse
vont permettre de ré-
pondre une demande
de consommation
électrique sans recou-
rir aux énergies fos-
siles.

NUISANCES SONORES

Au regard de lenvi-
ronnement initial, les
riverains sont dans un
environnement calme,
éloigné du podle agro-
industriel et des voies
départementales. Mias
les éoliennes en état
de  fonctionnement
vont augmenter les
décibels a proximité
des lieux d’habitation.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE
Limplantation  d'un
parc éolien va per-
mettre I'utilisation
d‘énergie renouve-
lable et devrait per-
mettre une diminution
de la consommation
d‘énergie fossile,
contribuant ainsi a la
lutte contre le change-
ment climatique au ni-
veau local et régional.

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Le  développement
de l'agro-transforma-
tion via les abattoirs,
usines, éoliennes, ex-
posent les riverains et
habitants aux risques
industriels, notam-
ment en raison de la
nature des activités et
des substances utili-
sées.

QUALITE DE L’AIR

La production délec-
tricité a partir de fioul
lourd émet une pollu-
tion atmosphérique
(SO2, CO2, NOX). La
production dénergies
renouvelables va per-
mettre de limiter cette
pollution.

GESTION DES DECHETS

Cette orientation af-
fiche la volonté de
promouvoir la valo-
risation des produits
issus de I'élevage no-
tamment a travers la
production de cuir,
produits  sanguins
etc.
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RISQUES NATURELS ET

Pavsaces & CADRE

La méthodologie d’analyse de Iimpact des OAP est globalement la méme que celle employée pour les ob-
jectifs du PADD, a deux exceptions pres.

1. lensemble des thématiques environnementales sont systématiquement analysée, et ceux a travers 5
grands ensembles, détaillés ci-joint. Une telle réorganisation se fait a la faveur d’'une approche transversale
de l'environnement : une thématique comme celle des « sols et sous-sols » joue un réle multiple sur divers
aspects : les sols abritent une biodiversité, accueillent les cours d'eau, et jouent un réle direct sur les risques
naturels. Avec cette nouvelle répartition des thématiques, son analyse se fera a travers ces trois approches.

2. Les impacts positifs sont dissociés des impacts négatifs.

Les 5 grands ensembles environnementaux permettant une
analyse transversale des thématiques.

Evaluation de I'impact environnemental de I'OAP. | est cette fois

MILIEUX NATURELS ~ MILIEUX AQUATIQUES CLmAT
TECHNOLOGIQUES DE VIE
_________ (Tr—--"-""--"""-""-"=-"-=-"-""2"r°"- -" -" -"-"-" -"-"=-""-"T¥¢$5. -""="-""="="-"="="-"="-""-"Ar°r -"=-"=-"="—"="——"=—==—"=2:1
I I '« Risques naturelset! ! . Paysage '
11 I : 11 f | : |
C + Eau + Energie technologiques « Bruit
- Biodiversité Il . . o s Il , Il , | . |
|| * Biodiversité ., * Réchauffement | . Réchauffement - Air |
+ Sols et sous sols S S .
|| <« Solsetsoussols | climatique ! climatique |+ Déchets |
I I Il « Solsetsoussols 11 < Patrimoine culturell
_________ 4L — - (— (— — (— —m —mdL & 0 (- - — (—m —mdJL & (0 ( ( — —m —mdL & (D D —m — — — 4
RisQUES NATURELS ET
MILIEUX NATURELS MILIEUX AQUATIQUES Pavsaces & CADRE DE VIE Cumar
TECHNOLOGIQUES
EvaLUATION DE L'imPACT ¥+ + f ++ 4 +
ENVIRONMEMENTAL
[Cette OAP affirme lavolonté de préser] [Ces valeurs naturelles et paysagéred [OAF en question prévoit daménager [e site de Gardel est consacré aux ac| [[OAP ne prévoit pas de constructions
wer les valeurs naturelles et paysagéres B préserver se trouve autour du plan e Parc de Gardel enun «Parc & habiters tivités industrielles et dagro-transfory autour du plan d'eau de Létaye, classé
développées au niveau du parc et def Heau de Létaye fréquenté par cer{ en qualifiant les entités paysagéres mation qui constituent les principales en zone rouge du plan de prévention
les mettre en scéne, en dvitant de leur faines espéces avifaune. Cette orienta{ présentes et en favorisant les modes sources de consommations énergé- des rsques du Moule pour risques de
porter préjudice. tion entend favoriser la fréquentation de déplacements doux (& pieds, & vé- ftiques dans les industries. Pour favoriy débordements forts.
De plus, pour favoriser 'expression ur{ du site dans un but récréatif. 05....) & qui aura pour effet de ne pas serla consommation dénergie «vertes,
baine dans le secteur de Gardel, cesond| De plus, la volonté de la commune fa| puire & la qualité de Fair et & Fenvirony moins polluantes, 'OAP en question
des hameaux existants qui seront réha-{ woriser la récupération des eaux plu{ nement sonore du quartier. prévoit de faire de Gardel un pdle de
IMPACTS POSITIES biliter et développer pour permettre wiales pour amoser les espaces verts| De plus, une réflexion est mende afin| développement des é&nergies renou-

un accuell plus important de populad

nettoyer la voie publique ou alimenter

de produire un &o-quartier dans le

velables (solaire, &olien, valorisation de

¢ possible de distinguer 4 nuances dans le niveau d'impact («--»,
«+H/-», «+», «++»).

N Description des impacts positifs de 'OAP

Mesures de renforcement de l'impact positif, soit une directive

DE L'IMPACT POSITIF

DEL'OAP tiom, limitant ainsi ITmperméabilisation |'sau des toilettas. sera affirmée suf secteur de Gardel dans lequel est pré+ |a vapeur produite par Fusine, valorisa
des sols. Gardel. conisé, en plus des bornes dapport] tion de la bagasse..). Ainsi, cette orie-
wolontaire de déchets, une valorisation| pation permet de limiter la consomma-
des déchats verts. tion dénergies fossiles trés polluantes
et responsable du changement clirma-
tique.
RENFORCEMENT » Favoriser le développement des modes doux et peu consommateurs d’énergies fossiles

» Favoriser I'utilisation de matériaux de constructions ayant la meilleure performance énergétique et une bonne intégration dans le milieu.

Une fréquentation trop importante ef
non maftrisée du plan d’eau de Létaye-
ipeut porter atteinte a la tranquilité des
wespéces présantes surle site.

ne fréquentation trop Importantel
et non maitrisée du plan d'eau de Lé-
tayepeut porter atteinte a la qualité de
‘'zau et des sols si des ordures sont re4
jetés dans la nature.

volonté de favoriser Fexpression
‘une dimension urbaine dans le sec

eur de Gardel exposera les futurs ha-
bitants du quartier aux risques indus-
riels liés 3 la présence dinstallations
ndustrielles et des usines de Fentre-

précise intégrée a I'OAP en question. La mesure peut éventuel-
lement se faire hors cadre PLU si sa concrétisation est assurée.

8 Description des impacts négatifs de 'OAP

Mesures de compensation, dévitement ou de réduction inté-
grées au PLU au regard de la présente évaluation environne-

o mentale. Lensemble de ces mesures sont compilées dans le
document «Mesures» constituant la partie 3 de I'Evaluation En-
vironnementale.

Impact final de I'OAP, aprés intégration des mesures permettant

ImpacTs MEGATIFS prisa Gardel.

e L'OAP De plus, selon le plan de prévention des
risques naturals prévisibles du Moule,
la réserve en eau de Létaye fait partie

s zones géographigues présentant
un risque de débordement fort. Les viy
iteurs qui seront amends a fréquentern
lieu seront exposer a ca risque.
ADAPTATION DU PROJET
+  Metire en place des bornes d'apport volontaire sur le secteur de Gardel.
MESURES EMPLOYEES POUR «  Maitriser la fréquentation sur les sites naturals
LIMITER L'IMPACT NEGATIF
IMPACT FINAL + ++ +/
DE L'OAP + +

de limiter les impacts négatifs sur I'environnement.
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A travers I'OAP du secteur de Gardel, la volonté est, en marge du
développement de I'activité industrielle et artisanale de Gardel, de
qualifier un quartier d’habitation en étoffant les hameaux existants
dont la destination habitat et hébergement a été affirmée récem-
ment par l'inscription d'un établissement d’hébergement pour per-
sonnes agées dépendantes (EHPAD).

« Protéger les valeurs naturelles et paysagéres

La volonté de préserver les valeurs naturelles développées au niveau
du Parc est affirmée autour du plan d’eau de Letaye dont les valeurs
paysagéres doivent étre mises en scéne. La fréquentation des oiseux
sur ce plan d’eau pourra donner lieu a des aménagements visant leur
observation et leur identification.

« LeParcde Gardel

Le Parc s'inspire du contexte environnemental caractérisé par une
végétation riche, parfois dense, au coeur duquel s'est installée I'usine
de Gardel. Il sagit de conserver cette dimension végétale propre au
site, de la prolonger, d'aménager et de qualifier ces espaces boisés,
les mettre en lien pour créer une entité naturelle et paysagére dans
laquelle il est proposé d'organiser ce nouveau quartier de ville sous
la forme d’'un “Parc a habiter” favorisant les déplacements doux.

« Favoriser l'expression d’'une dimension urbaine dans une lo-
gique d'éco-quartier

La situation du quartier au contact de la centrale thermique et de
la zone économique dans laquelle s'inscrivent des activités favori-
sant le recyclage et la valorisation des déchets constituent une base
de réflexion intéressante pour produire un éco-quartier développé
selon des caractéristiques respectueuses des valeurs de l'environne-
ment naturel et paysager dans lequel il s'inscrit.

« LeParcd’activités

En complément des installations développées en marge de l'usine
et de la CTM, une petite zone d'activités artisanales et industrielles
est aménagée permettant de répondre aux besoins exprimés sur le
territoire communal.

« Formes urbaines et densité

La densité n'est pas forte pour les secteurs habités (10 a 15 logements
/ hectare), développés essentiellement autour de lotissements ou de
petits programmes de logements individuels groupés. Deux zones
d’activités sont distinguées selon le type d’activité artisanale (par-
celles de 1.000 a 1.500 m2) ou industrielle (2.500 a 3.000 m2).
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EVALUATION DE L'IMPACT
ENVIRONNEMENTAL

ImPACTS PosiTiFs
DE L'OAP

RENFORCEMENT
DE L'IMPACT POSITIF

IMPACTS NEGATIFS
pe L'OAP

ADAPTATION DU PROJET

MESURES EMPLOYEES POUR
LIMITER L'IMPACT NEGATIF

IMPACT FINAL
DE L'OAP

MILIEUX NATURELS

-+

Cette OAP affirme la volonté de préser-
ver les valeurs naturelles et paysagéres
développées au niveau du parc et de
les mettre en scéne, en évitant de leur
porter préjudice.

De plus, pour favoriser I'expression ur-
baine dans le secteur de Gardel, ce sont
des hameaux existants qui seront réha-
biliter et développer pour permettre
un accueil plus important de popula-
tion, limitant ainsi 'imperméabilisation
des sols.

Une fréquentation trop importante et
non maitrisée du plan d'eau de Létaye-
peut porter atteinte a la tranquilité des
espeéces présentes sur le site.

MILIEUX AQUATIQUES

+/-

Ces valeurs naturelles et paysagéres
a préserver se trouve autour du plan
d'eau de Létaye, fréquenté par cer-
taines especes avifaune. Cette orienta-
tion entend favoriser la fréquentation
du site dans un but récréatif.

De plus, la volonté de la commune fa-
voriser la récupération des eaux plu-
viales pour arroser les espaces verts,
nettoyer la voie publique ou alimenter
l'eau des toilettes. sera affirmée sur
Gardel.

Une fréquentation trop importante
et non maitrisée du plan d'eau de Lé-
tayepeut porter atteinte a la qualité de
I'eau et des sols si des ordures sont re-
jetés dans la nature.

PaysaGes & CADRE DE VIE

++

L'OAP en question prévoit d'aménager
le Parc de Gardel en un «Parc a habiter»
en qualifiant les entités paysageres
présentes et en favorisant les modes
de déplacements doux (a pieds, a vé-
los....) ce qui aura pour effet de ne pas
nuire a la qualité de l'air et a I'environ-
nement sonore du quartier.

De plus, une réflexion est menée afin
de produire un éco-quartier dans le
secteur de Gardel dans lequel est pré-
conisé, en plus des bornes d’apport
volontaire de déchets, une valorisation
des déchets verts.

Favoriser le développement des modes doux et peu consommateurs d'énergies fossiles |
Favoriser I'utilisation de matériaux de constructions ayant la meilleure performance énergétique et une bonne intégration dans le milieu. |
\

«  Mettre en place des bornes d’apport volontaire sur le secteur de Gardel.
« Maitriser la fréquentation sur les sites naturels

-+

-+

++

CLimAT

++

Le site de Gardel est consacré aux ac-
tivités industrielles et d'agro-transfor-
mation qui constituent les principales
sources de consommations énergé-
tiques dans les industries. Pour favori-
ser la consommation d'énergie «verte»,
moins polluantes, 'OAP en question
prévoit de faire de Gardel un péle de
développement des énergies renou-
velables (solaire, éolien, valorisation de
la vapeur produite par l'usine, valorisa-
tion de la bagasse...). Ainsi, cette orie-
nation permet de limiter la consomma-
tion d'énergies fossiles trés polluantes
et responsable du changement clima-
tique.

++

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

-+

L'OAP ne prévoit pas de constructions
autour du plan d'eau de Létaye, classé
en zone rouge du plan de prévention
des risques du Moule pour risques de
débordements forts.

La volonté de favoriser l'expression
d'une dimension urbaine dans le sec-
teur de Gardel exposera les futurs ha-
bitants du quartier aux risques indus-
triels liés a la présence d'installations
industrielles et des usines de l'entre-
prise Gardel.

De plus, selon le plan de prévention des
risques naturels prévisibles du Moule,
la réserve en eau de Létaye fait partie
des zones géographiques présentant
un risque de débordement fort. Les vi-
siteurs qui seront amenés a fréquenter
ce lieu seront exposer a ce risque.
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L'OAP de l'autre Bord-Guénette traduit les conditions de développe-
ment de l'urbanisation sur les quartiers de Guénette — L'Autre-Bord,
etles ambitions de promotion touristique de cette portion du littoral
moulien qui a déja, par le passé, fait I'objet d'importantes spécula-
tions hoteliéres.

+ Doterl'agglomération du Moule d’une nouvelle dimension ur-
baine

Dans la stratégie exprimée dans le PADD de développer I'urbanisa-
tion sur Guénette, il est proposé en premier lieu de définir un réseau
de voies reliant les quartiers situés au sud de la RN4 (Guénette) ceux
situés au Nord (I’Autre-Bord, Morel, Portland) a travers des aménage-
ments routiers (rond-points) participant a qualifier I'entrée Est de la
ville.

« Protéger les valeurs naturelles et paysagéres

La volonté de préserver les valeurs naturelles développées entre
I'autre-bord et I'anse Conchou est affirmée. Le littoral est protégé et
est destiné a étre fréquenté pour ses plages et la valeur récréative et
sportive de ses espaces.

« Favoriser l'expression d’'une dimension urbaine dans une lo-
gique d'éco-quartier

La situation du quartier au contact de la centrale thermique et de
la zone économique dans laquelle s'inscrivent des activités favori-
sant le recyclage et la valorisation des déchets constituent une base
de réflexion intéressante pour produire un éco-quartier développé
selon des caractéristiques respectueuses des valeurs de l'environne-
ment naturel et paysager dans lequel il s'inscrit. Cette préoccupation
de favoriser les balades sur les espaces de qualité paysagére s'étend
en retrait, sur les berges de la riviere d’Audoin et de la ravine d'Arles
le long desquelles l'inscription d'itinéraires sera recherchée. La mare
de Guénette située au coeur du quartier, au contact du collége, fera
l'objet d’'un aménagement paysager

« Formes urbaines et densité

Le développement urbain de I'Est de la ville du Moule a été entrepris
sur les quartiers de Guénette (quartier spontané, ensemble des Bar-
badines) de Morel (lotissements), de I'Autre-Bord (développement
résidentiel et touristique) et ce de facon hétérogéne. Un effort d’équi-
pement a anticipé le développement urbain de I'est moulien ol sont
venus s'inscrire un collége, un groupe scolaire, en complément de
I'école maternelle déja en place, d'un appareil scoalire adapté aux
besoins identifiés sur ce pole oriental de la ville.
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EVALUATION DE L'IMPACT
ENVIRONNEMENTAL

ImPACTS PosiTiFs
DE L'OAP

RENFORCEMENT
DE L'IMPACT POSITIF

ImPACTS NEGATIFS
peE L'OAP

ADAPTATION DU PROJET
MESURES EMPLOYEES POUR
LIMITER L'IMPACT NEGATIF

IMPACT FINAL
DE L'OAP

MILIEUX NATURELS

-+

Cette OAP affirme la volonté de pré-
server les valeurs naturelles et paysa-
géres du littoral, des lignes d'eau et
leurs berges et des mares. Seuls des
aménagements légers (sentier littoral,
parcours sportifs..) sont envisagés et
autorisés afin de sauvegarder les qua-
lités environnementales et paysagéres
des sites. Les aménagements légers
entraineront une moindre imperméa-
bilisation des sols.

La création de nouvelles voies va en-
gendrer une imperméabilisation des
sols.

Les sentiers de balade et les parcours
sportifs peuvent avoir des impacts sur
I'érosion des terrains. En effet, les pié-
tinements occasionnent une usure des
sols a moyen/long terme.

MILIEUX AQUATIQUES

-+

Cette OAP affirme la volonté de pré-
server les valeurs naturelles et paysa-
géres du littoral, des lignes d'eau et
leurs berges et des mares. Seuls des
aménagements légers (sentier littoral,
parcours sportifs..) sont envisagés et
autorisés.

De plus, les équipements représentent
de vastes emprises dans l'espace ur-
bain. Leur qualification va permettre
une optimisation de ces terrains.

L'augmentation de la surface viaire, et
donc imperméable, va se traduire par
un ruisselement pluviale plus impor-
tant. Les précipitations, chargées en
polluants fixés sur le sol par les gaz
d'échappement, vont ensuite se déver-
ser dans les riviéres et participer a une
dégradation de la qualité des cours
d'eau présents en marge des voies nou-
velles. Une gestion des eaux pluviales
efficaces peut réduire ces phénomeénes
de ruissellement.

PaysaGes & CADRE DE VIE

-+

Par une définition du réseau viaire, la
ville aspire a faciliter la circulation au-
tomobile et a qualifier I'entrée Est de
la ville. Les effets de congestion aux
heures de pointe pourraient en étre
réduits, ainsi que les pics de pollution
atmosphériques qui lui sont liés.

La qualification du réseau viaire vise a
améliorer la lisibilité de la ville et a qua-
lifier I'entrée Est de la ville. Une telle
ambition pourrait amener les usagers a
se préoccuper davantage des paysages
qui les entourent.

Le développement urbain se fera de
maniére harmonieuse, s'intégrant aux
trames baties existantes.

Le développement d'activités éco-
nomiques telles que le tourisme et le
commerce implique une production
de déchets accrue.

De plus, des déchets risquent d'étre re-
jetés dans ces milieux naturels par des
visiteurs ou des habitants fréquentant
les sites et peu respectueux de l'envi-
ronnement.

« Favoriser les loisirs nautiques non motorisés dans les cours d’eau (OAP)
« Intégrer un coefficient de biotope dans le reglement des zones urbaines

+/-

+/-

CLimAT

-+

Le maintien des espaces naturelles fa-
vorise la nature en ville qui contribue
a atténuer les effets du changement
climatique grace au captage et au stoc-
kage du dioxyde de carbone atmos-
phérique.

La facade inscrite en arriere du littoral
depuis I'Autre-Bord jusque Portland est
favorable au développement de pro-
jets liés au tourisme de santé. Mais, le
développement des structures touris-
tiques va augmenter la consommation
dénergie avec le recours a la climatisa-
tion, a l'éclairage...).

RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

-+

L'OAP ne prévoit pas de constructions a
usage de logements autour de lariviere
d’Audoin et du littoral de I'Autre-Bord,
classés en zone rouge (inconstructible)
du plan de prévention des risques du
Moule, respectivement pour risque de
débordements forts et pour risques
d'effet de site, de houle cyclonique fort
et de liquéfaction.

Les visiteurs et habitants qui fréquen-
teront les sites de la riviere d’Audoin
et du littoral de I'Autre-Bord seront
exposés aux risques naturels afférents
a ces sites. Toutefois, les zones conte-
nant des formations liquéfiables repré-
sentent seulement 1,24% du territoire
moulien et les zones susceptibles de
contenir des formations liquéfiables,
1,14% et 5,20% du territoire sont des
zones ol peuvent se produirent des
effets de sites topographiques, contre
3,08% pour des effets de sites liés a la
nature et a la structure des sous-sols.
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L'analyse des impacts environnementaux du zonage et du reglement se fait de
maniére conjointe. Les grandes évolutions du zonage du POS au PLU en termes
de surface et de contour seront analysés, ainsi que le contenu des articles re-
glementaires susceptibles d'impacter de facon positive ou négative I'environne-
ment.

Cette analyse sera détaillée pour chacune des zones suivantes :

« Zones N

« Zones A

« Zones UA
« Zones UB
« Zones UC
« Zones UE
« Zones UG
« Zones UP
« Zones UT
« Zones UX
« Zones AU

Les articles reglementaires dont les retombées environnementales sont annec-
dotiques et qui ne seront donc pas analysés :

« Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particu-
lieres : Il comprend une liste d'occupations et d’utilisations du sol qui ne sont
admises que sous certaines conditions;

« Article 3 - Accés et voiries : Il décrit les modalités d'acces aux parcelles pri-
vées et ses connexions avec I'emprise publique ainsi que le dimensionne-
ment des voies ;

- Article 5 - Caractéristiques des terrains : Larticle définissant les caractéris-
tiques des terrains est supprimé par la loi n°2014T366 du 24 mars 2014 pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR).

« Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété : Il comporte des prescritptions trés précises qui n'ap-
portent pas déléments indispensables a I'évaluation environnementale.



_______________________________

TYPES DE ZONE AU PLU N, Npat, NT
SURFACE GLOBALE | 1539 ha |
EQUIVALENTS AU POS | ND |
SURFACE GLOBALE | 555,27 ha i
EVOLUTION POS / PLU | +983,73 ha i
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1
AR Occupations & Article 4
SEEEE Esfillitienldisectedt utilisation du sol Desserte par les réseaux
interdites
N Zone Naturelle
ite | ' Tout sauf les
ite littoral de aménagements
DRat Sainte-Marguerite favorisagnt lafre. ~haccordementaux
uentation réseaux publics d'eau
et(:)articipant 3 potable, d’assainisse-
la valorisation du T3 EY Qi)
Nt Littoral de I'Autre- site naturel

Bord

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

Le manque de pré-
cision de cette regle
pourrait  entrainer
des dérives. Il faut
interdire les occu-
pations portant
atteinte a l'environ-
nement.

1

1

1

I

| Cet article permet
! d'assurer une cer-
! taine qualité des
1 eaux rejetées dans
. le milieu naturel.

1
1
1
1

________________________________

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| > 15m de l'axe des
voies

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

I > 3m des limites
séparatives

________________________________

Ces reculs assure une certaine dissimulation
des aménagements qui peuvent prendre place
en zone naturelle. Ces espaces doivent conser-
ver un aspect végétal et verdoyant pour une

lisibilité optimale de ces trames écologiques.

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

Non défini

Article 10
Hauteur

1 niveau et H a
I'égout du toit
< 3,5m

3,5 métres constitue
la hauteur maxi-
mum d’un batiment
en zone N.

Les zones naturelles ont été accrues dans le PLU permettant d’'une part de rendre
inconstructibles les zones a risques, mais aussi de protéger pour valoriser des
espaces impropres a la construction qui peuvent devenir les supports d'espaces
récréatifs ou de parcours de promenade, de santé, de pratiques sportives dans

la ville.

Prés de 1000 hectares de zones naturelles N sont gagnés entre le POS et le PLU
du Moule, au profit de la pérennité du cadre de vie des habitants.

Les zones naturelles N ont aussi été étendues pour garantir des continuités
écologiques sur le territoire dés lors quelles sont possibles, sans remettre
en cause, évidemment, des situations baties établies hors zones a risques. Le
contour des ravines a été redessiné au plus large, intégrant au mieux les zones
rouges du PPR lorsqu’elles ne sont pas déja urbanisées. Ce recalibrage doit per-
mettre de maitriser 'occupation de zones a risque et d’assurer I'existence d'une
véritable trame verte et bleue.

Article 11
Aspect extérieur

Simplicité de vo-

lume, unité d'aspect

et harmonie avec
'environnement
bati proche.

Article alafaveurdu
caractére naturelle
des lieux et de l'in-
tégration paysagére
des aménagements
autorisés.

Article 12
Stationnement

places de station-
nement : largeur
minimum de 2.50
m ; longueur de 5
meétres non com-
pris les accés pour
les constructions
individuelles et une
superficie de 25 m2
y compris les accés
pour les construc-
tions a usage
collectif

placement des plan-

Article 13
Espaces libres et
plantations

Maintien ou rem-

tations existantes
par des plantations
équivalentes

________________________________

Les espaces de sta-
sont

et
consommateurs

1

1

1

1

|

, tionnement
! imperméables
1

1

1

1

1

1

1

d'espace.

Larticle 13 permet
d‘assurer un mini-
mum de végétation
dans les espaces ur-
bains.

________________________________________________________________

Article 14
Coefficient
de Biotope

Le caractére de la

Zone ne suppose

pas de définir de

coefficient de bio-
tope.



_______________________________

TYPES DE ZONEAUPLU ! A, Aenr, Ah, Aj, Ap |
SURFACE GLOBALE ! 4946,84 ha !
EQUIVALENTS AU POS ! NC !
SURFACE GLOBALE ! 5771,87 ha !
EVOLUTION POS / PLU : - 825,03 ha |
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1 Article 4
Secteur Définition du secteur  Occupations & utilisa- ~ Desserte par les réseaux
tion du sol interdites
A zone agricole
Raccordement aux
réseaux publics d'eau
potable.
secteur d’habitat isolé, SEE T EEMES
Ah h toutes les eaux et
ameaux... - . .
matiéres usées doivent
étre dirigées sur des
Sauf exception article  dispositifs de traitement
. secteurs de . L ,
Aj o A2, toute occupation  exécutés conformément
«lots-jardins» e L
ou utilisation du sol aux prescriptions des
est interdite (notam-  textes en vigueur. Léva-
Ap secteur de production ment logement) cuation des eaux usées
non traitées dans les
rivieres, fossés ou égouts
pluviaux est interdite.
Exploitation des éner-
Aenr

gies renouvelables

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| > 35m de l'axe des
routes nationales
| > 16m de l'axe des
routes départementales
I > 12m de l'axe des
autres voies
I>18mdela limite du
DP lacustre, du rivage
marin, des berges de
rivieres, des talus de
ravines

Article 7

Article 9

Impl° constructions/ ~ Coefficient d’Emprise au

limites séparatives

L > 3m pour les
constructions a
usage d’habitation
L > 5m pour les
autres construc-
tions

Sol

5 % de la superficie de la
parcelle
Limité a 150 métre carré
de surface de plancher
(logement)

150 m2 (habitation)
60 m2 (accompagne-
ment)
250m2 (herberg. touris.)

5 % de la superficie de la
parcelle
Limité a 150 métre carré
de surface de plancher
(logement)

L'emprise au sol des bati-
ments complétée des
emprises des voiries et
des aires de stationne-
ment est limitée a 15%
de la surface du terrain.

_________________________________________________________________________________

Cet article assure
une séparation des
fonctions incompa-
tibles avec la voca-
tion de la zone, au
profit d’'une qualité
de vie pour la popu-
lation.

Cet article permet
d’encadrer les rejets
d'eaux usées et plu-
viaux dans l'environ-
nement et de limiter
leurs impacts

Ces reculs sont nécessaires a l'isolement des
batiments industriels, souvent sources de nui-
sances pour le voisinage (sonores, olfactives,

visuelles).

Le CES est un moyen
de préverser la zone
de constructions ex-
cessives et injustifiées
sur des terrains agri-
coles.

Article 10
Hauteur

3m

La zone A est une zone naturelle qui correspond au secteur du territoire com-
munal qui fait 'objet d'une protection particuliére en raison de sa richesse agro-
nomique, considérée par la DAAF comme forte sur pres de la moitié du domaine
(I'autre étant jugée intéressante). Les unités fonciéres de cette zone alimentent
la distillerie de Gardel. En raison de la richesse naturelle de cette zone, la pro-
tection y est forte. Seules les activités en lien avec I'agriculture y sont permises.

Outre ses richesses naturelles et agronomiques, les terres agricoles de Gardel
comportent un valeur patrimoniale et touristique emblématique pour le Moule.
La conservation de son classement en zone A se justifie donc a plusieurs titres.

Article 11 Article 12 Article 13 Article 14
Aspect extérieur Stationnement Espaces libres et Coefficient
plantations de Biotope

Non défini Non défini Non défini Non défini



TYPES DE ZONE AU PLU i

_______________________________

UAd5
SURFACE GLOBALE : 26,26 ha 5
EQUIVALENTS AU POS | UA |
SURFACE GLOBALE | 21,05 ha |
EVOLUTION POS / PLU | +5,21ha |
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1
e e Occupations & Article 4
SRR DS €L el utilisation du sol Desserte par les réseaux
interdites
Agglomération
UA urbaine R
accordement aux
réseaux publics d'eau
Vocations potable, d'assainis-
. tibl sement (EU et EP) +
mcom,pa " es avec Réseaux électriques
UAd Secteur de Damen- Mol souterrains + Création
court locaux poubelles dans
logements collectifs
IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX + +

________________________________

| Cet article permet ,
| dencadrer le rejet |
| Cette regle se fait au des saux usees e.t |
Ve pluviales dans le mi-
, bénéfice du cadre . - |
: lieu et au bénéfice |
! delaréductiondela |
' quantité de déchets 1
1 1
1 1

dans la nature.

de vie des habitants.

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

En limite de I'em-
prise publique (pour
certaines situations

particuliéres)

________________

Lalignement  des
constructions a la
rue apporte a la ville
son caractére dense
et compact.

Impl° constructions /
limites séparatives

Ordre continu

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

-Surface inférieure a

100 m?= pas de CES

-Surface supérieur a

100 m? CES = limitée
a 80%

UAdT =R +3et <12m

Article 10
Hauteur

15m

meétres

H équipements collec-

tifs : 10 métres

UAd2=R+4et<15m
UAd3 =RDC et <4m

UAd4 =R+3+cet<12m

UAd5 =R+1+cet<7m

H maximal :R+2et<9

La zone UA porte sur:

« Les flots composant le centre Moule, lieu d'identité urbaine et de conver-
gence des flux d'animation et espace qui réunit I'essentiel des fonctions
principales de centralité en termes d'équipements et de services a l'échelle

communale;

« Les ilots qui font I'objet de programmes opérationnels de restructuration

et de renouvellement sous- tendus par la démarche de revitalisation du

bourg.

La zone UA comprend un secteur, le secteur UAd qui correspond aux secteurs de
Damencourt destinés a accueillir des constructions qui accueillent principale-

ment des logements collectifs et des équipements.

Article 11 Article 12 Amd? 13
» . Espaces libres et
Aspect extérieur Stationnement .
plantations

Maintien ou rem-
placement des plan-
tations existantes
par des plantations
équivalentes

Intégration aux formes
existantes, simplicité
de volume

Logements individuels
: 1pl/60 m? de plan-
cher (au - 1pl/logts)

Article 14
Coefficient
de Biotope

10% pour
parcelles > 300 m?
0% pour
parcelles < 300 m?

________________________________________________________________________________________________

Les zones UA sont
contraintes de res-
pecter un haut ni-
veau de densité,
permettant une op-
timisation des sur-
faces urbaines.

Adapter les hau-
teurs en fonction
du secteur permet
de controler I'im-
pact visuel de la
construction en
fonction du pay-
sage urbain.

Les espaces de sta- Larticle 13 permet

tionnement sont d’assurer un mini-
. mum de végétation
du paysage urbain.
consommateurs dans les espaces ur-
d'espace. bains.

(]
[
(]
(]
[

. N Hi

Article a la faveur . ,

1 imperméables et
(]
i
1
(]
(]
(]

Pas de coefficient
de biotope pour les
petites parcelles.



__________________

_____________

TYPES DE ZONE AU PLU UB, UBa
SURFACE GLOBALE 16,43 ha
EQUIVALENTS AU POS UB
SURFACE GLOBALE | 15,15 ha |
EVOLUTION POS / PLU
i +1,28 ha i
RESUME REGLEMENTAIRE  “- -~
Article 1
B Occupations & Article 4
G DT CLY S utilisation du sol Desserte par les réseaux
interdites
Raccordement aux
réseaux publics d'eau
UB Abords immédiats du Vocations potablte,(éiL’Jasiaé;)ls—
centre incompatibles avec ;e,men /| € . "
I'habitat eseau?( e ectrlgugs
souterrains + Création
locaux poubelles dans
logements collectifs
UBa Cité Cadenet

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX +

1

1

|

| Cette regle se fait au
| bénéfice du cadre
. devie des habitants.
1

1

1

1

________________________________

Cet article permet
d'assurer une cer-
taine qualité des
eaux rejetées dans
le milieu naturel.

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| > 6m axe rue Du-
chassaing
|1 > 10m I'axe du boule-
vard du Gal de Gaulle

Alignement

Lorsque recul il y a,
l'aspect des clétures
est aussi reglemen-
té.

________________

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

sur limites séparatives
aboutissant aux voies
ou limites de fond de
parcelles.
Dispositions diffé-
rentes dans le cas
contraire

sur limites séparatives

aboutissant aux voies

ou limites de fond de
parcelles.

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

Surface inférieure a

150 m?= pas de CES

-Surface supérieur a

150 m? CES = limitée
a75%

Ce coefficient laisse
la possibilité d'une
véritable densifica-
tion, dont la zone
UDDb pourrait béné-
ficier.

________________

Article 10
Hauteur

H maximal :R + 1 et
< 7 meétres

La zone UB porte sur les abords immédiats du centre. Il s'agit d’'une zone urbaine
a densité variable, en grande partie contigué a la zone UA. Elle porte sur les ilots
situés a I'Ouest (Petite Guinée, cité Cadenet) de la zone a caractére central.

Dans ce secteur d’habitat individuel la mise en application du coefficient de bio-
tope se justifie pleinement, méme si la trame parcellaire resserrée dans le sec-
teur UBa ne permet d'imposer un ratio supérieur a 10%. Ce dernier reste malgré
tout de 25 % en zone UB.

Article 11
Aspect extérieur

Intégration aux formes
existantes

1

1

E Article a la faveur
1 du paysage urbain
| et du cadre de vie
. dans les quartiers
! résidentiels.

1
1

________________________________________________________________

Article 12
Stationnement

Logements individuels
: 1pl/60 m? de plan-
cher (au - 1pl/logts)

1

1

1

! Les espaces de sta-
1 tionnement sont
. imperméables et
, consommateurs
! d'espace.

1

1

Article 13
Espaces libres et
plantations

Maintien ou rempla-
cement des plan-
tations existantes

par des plantations
équivalentes

Larticle 13 permet
d’assurer un mini-
mum de végétation
dans les espaces ur-
bains.

Article 14
Coefficient
de Biotope

25% pour
parcelles > 300 m?
0% pour
parcelles < 300 m?

10% pour
parcelles = 300 m?
0% pour
parcelles < 300 m?

Ce coefficient de
biotope est faible
dans les zones UBa.
Il reste moyen dans
la zone UB.



TYPES DE ZONE AU PLU

SURFACE GLOBALE

EQUIVALENTS AU POS

SURFACE GLOBALE

EVOLUTION POS / PLU

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________

RESUME REGLEMENTAIRE

Secteur

uc

UCa

UCb

UCc

ucd

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

Article 1
Occupations & utilisa-
tion du sol interdites

Article 4
Desserte par les réseaux

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

Définition du secteur

secteurs urbains Vocations Raccordement aux Distance varie en
incompatibles avec réseaux publics d’eau fontion des voies
Gissac, Guénette Ihabitat potable, d'assainis- | > 10m de I'axe des
sement (EU et EP) + .
- - . voies
Réseaux électriques
caractere résidentiel Vocations | > 10m de 'axe de

souterrains + Création
locaux poubelles dans
logements collectifs

la RN
| > 8m de I'axe des
autres voies

incompatibles avec
I'habitat + artisanat et
zones d’activités

Bonan-Segent Vocations conditions d'implan-
incompatibles avec tation ou retrait de
I'habitat I'alignement

Bonan-Sergent conditions d'implan-
tation ou retrait de

I'alignement

Cet article permet
d'assurer une cer-
taine qualité des
eaux rejetées dans
le milieu naturel.

Ce recul peut s'avé-
rer contraignant
pour des logements
intermédiaires.

Cette régle se faitau
bénéfice du cadre
de vie des habitants.

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

en limite séparative ou

en retrait
L>H/2>=3m

en limite séparative ou

en retrait

La fourchette défi-
nie par l'article as-
sure une aération
de la parcelle tout
en promouvant une
certaine densité.

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

Surface supérieur a
150 m?2 CES = limitée
a50%

Surface supérieur a
150 m? CES = limitée
a30%

Surface supérieur a
150 m?2 CES = limitée
a50%
Surface supérieur a
150 m?2 CES = limitée
a 80%

Ce coefficient laisse
la possibilité d'une
véritable densifica-
tion, dont la zone
UCd notamment
pourrait bénéficier.

Article 10
Hauteur

R+1etinf.a7m

R+2etinf.a 10m

R+1etinf.a7m

R+1etinf.a7m

R+2etinf.a 10m

Les hauteurs dé-
finies  permettent
de maitriser I'im-
pact paysager des
constructions.

Intégration aux formes Logements individuels

La zone UC correspond aux quartiers périphériques caractérisés par une forme
urbaine discontinue. Elle comprend les secteurs urbains de densité moyenne
caractérisée par une urbanisation équilibrée moyennement dense, faite de
constructions a faible hauteur (un a deux niveaux) présentant les caractéris-
tiques de I'habitat traditionnel, ou distribuée sous forme de lotissements a voca-
tion résidentielle. La morphologie est rendue par les lotissements mais aussi le
développement spontané de constructions qui ont abouti a la création de quar-
tiers d’habitat individuel présentant des signes d’adaptation de l'architecture
traditionnelle et des modes d'occupation du parcellaire.

La zone UC concerne également les quartiers dont le bati actuel implique,
compte tenu de I'état des constructions, un processus constant de renouvelle-
ment voire de restructuration, un apport en équipements d'accompagnement
et une intégration progressive dans I'évolution de I'agglomération.

La nature massive des constructions suppose de libérer de I'espace au sol, jus-
tifiant la valeur du coefficient de biotope fixé notamment a 50% en zone UCh.

Article 11
Aspect extérieur

existantes

Article a la faveur
du paysage urbain
et du cadre de vie
dans les quartiers
résidentiels.

Article 12
Stationnement

: 1pl/60 m? de plan-
cher (au - 1pl/logts)

Les espaces de sta-
tionnement  sont
imperméables et

, consommateurs

d'espace.

Article 13
Espaces libres et
plantations

Maintien ou rempla-
cement des plan-
tations existantes

par des plantations
équivalentes

L'article 13 permet
d‘assurer un mini-
mum de végétation
dans les espaces ur-
bains.

Article 14

Coefficient

de Biotope
30%
30%

50%

30%

10%

Le coefficient est
ambitieux, en par-
ticulier pour le sec-
teur UCh.



_______________________________

TYPES DE ZONE AU PLU UE
SURFACE GLOBALE | 31,33 ha |
EQUIVALENTS AU POS | UE |
SURFACE GLOBALE | 72,03 ha |
EVOLUTION POS / PLU -40,7 ha
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1 :
LA DT G SR u(t)ilciizs‘)igz(g:jil Dessert?:)tcl;ll:s4 réseaux
interdites
Raccordement aux
réseaux publics d'eau
s table, d'assainis-
e copements e Sament U et e

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

tries.

Cette régle se faitau
bénéfice du cadre
de vie des habitants.

Réseaux électriques

souterrains + Création
locaux poubelles dans

logements collectifs

Cet article permet
d'assurer une cer-
taine qualité des
eaux rejetées dans
le milieu naturel.

________________________________

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| < 16m limite RN

| < 12m I'axe du boule-

vard du Gal de Gaulle,
rue Fengarol, rue St
JeanetRD 115
| < 6m pour autre
voies

Ce recul est néces-
saire a la valorisa-
tion paysagére de
'équipement, dont
le volume est sou-
vent important.

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

L>H/2=3m

La fourchette dé-
finie par [larticle
permet de limiter
le vis-a-vis de I'équi-
pement avec des
immeubles de loge-
ment voisins.

________________________________

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

Non défini

Article 10
Hauteur

Non défini

Lazone UE a été créée spécifiquement pour les secteurs accueillant des construc-
tions a usage d'équipements collectifs. Les régles y sont moins précises permet-
tant a des constructions (développées généralement a l'initiative des collectivi-
tés publiques) de gabarits et de hauteur hors normes de se réaliser.

Ces secteurs accueillent des batiments d'importance aux emprises massives qui
sont dédiés souvent a I'accueil du public, justifiant d’'y ménager des espaces de
respiration et d'accueil. Le coefficient de biotope est fixé a 25%.

Article 11 Article 12 Artlclg 13 Artlcle. 14
» , Espaces libres et Coefficient
Aspect extérieur Stationnement . )
plantations de Biotope
Intégration aux formes
Pro?:tlit:;ji:is 3 Logements individuels espaces libres plantés
) :1pl/60 m2de plan-  sur 60 % minimum de 25%

l'agrément préalable
de l'urbaniste-conseil
de laville

cher (au - 1pl/logts) leur surface

Ce coefficient de
biotope est faible a

1

1

Article ala faveur du |
1

1

moyen pour la fonc- |
1

1

1

1

1

1

1

paysage urbain et

i
i
11
[l
1
. 1
de la mise en valeur
1
1
1
1
1
1
1

' Aucune disposition
1 n'est prise en faveur
. de la mutualisation
' des parkings (entre
équipements)

\
1

! Larticle 13 permet

1 d’assurer un mini-

d o . mum de végétation
es équipements, X
vecteurs de l'image !
1
1
1

de laville.

tion d‘équipement
qui induit souvent
des espaces libres.

dans les espaces ur-
bains.

________________________________________________________________



_______________________________

TYPES DE ZONE AU PLU ! UG, UGn ;
SURFACE GLOBALE ! 1227,15 ha ;
EQUIVALENTS AU POS ! UG !
SURFACE GLOBALE ! 605,09 ha !
EVOLUTION POS /PLU ! 622,06 ha !
RESUME REGLEMENTAIRE
Oc?JtI;:i?):rs & Article 4 Article 6 Article 7 Article 9
Secteurs Définition du secteur e p . Impl° constructions / Impl° constructions / Coefficient d’Emprise
utilisation du sol Desserte par les réseaux . . . ; .
interdites emprise publique limites séparatives au Sol
. N Vocations Raccordement aux sur les Iimite§ sépa- Surface entre 150 et
zone urbaine et rési- . . A . , ratives aboutissant 500 m?, CES = 50%
UG dentielle incompatibles avec  réseaux publics d'eau aux voies avec retrait  Surface supérieure a
I'habitat potable, d'assainis- | > 20m axe RN et B
! de 3m 500 m2, CES = 40%
sement (EU et EP) + | > 12m I'axe RD
Vet Réseaux électriques | = 8m autres voies i 0
. oca'tlons souterrains + Création existantes UARIGE EIS (E:
UG secteur ruraux de incompatibles avec | belles d 500 m?, CES = 50%
A développement I'habitat + industrie, ocaux poubetles f:ms Surface supérieure a
artisanat logements collectifs 500 m2, CES = 25%
IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX + + B + +

________________________________________________________________________________

Ces coefficients li-
mitent la surface
a imperméabiliser

:

1
Cet article permet !
1
. sur de grandes par-
1
1
1
1
1
1

d'encadrer le rejet

1
1
I
1
Cette régle sefaitau 11
| des eaux usées et
1
1
1
1
1
1

1

1

1

1

|

| bénéfice du cadre
: celles et accorde
! plus de place aux
I sols perméables.

1

de vie des habitants. pluviales dans le

milieu.

La zone UG est une zone urbaine résidentielle de densité faible a moyenne qui
remplit des fonctions particulieres de pole structurant dans les bassins de vie
ruraux du territoire du Moule (animation, équipements collectifs, structures et
activités de proximité ou d'accompagnement de la vie locale).

Elle est affectée principalement a I'habitat, aux services et activités nécessaires a
cette urbanisation.

Elle correspond a différents objectifs du PADD dont l'objectif 2 « Structurer le
territoire et préparer un développement équilibré » et l'orientation « Affirmer les
polarités en zones rurales pour limiter le processus d’urbanisation brutal ».

Article 11 Article 12 Artlclg 13 Artlcle. 14
» . Espaces libres et Coefficient
Aspect extérieur Stationnement . ;
plantations de Biotope
R+1etinf.ou=a7m
a l'égout du toit. 45 %
C° équipement ou Maintien ourem- 25 % pour les équipe-
hab collectif: R+2 et L T placement des plan- ments collectifs
<10m Intégration aux formes ??Z?:g;;gé\glal:f ®  tations existantes
existantes ) par des plantations

cher (au - 1pl/logts) <ouivalent
H<4malégoutdu equivalentes

toit

55 %

________________________________________________________________

Article a la faveur
du paysage urbain,

|

1

! Aucune disposition
| -~

, participent au res-
1

1

1

1

1

1

n'‘est prise en faveur

|

1

! Larticle 13 permet
1

| de la mutualisation
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1 , L.

i d’assurer un mini-

. mum de végétation
pect du cadre ur- :
bain existant. !
1
1

des parkings (entre
équipements)

dans les espaces ur-
bains.

Le coefficient est
ambitieux, en parti-
culier en zone UGn,
favorisant ainsi la
nature en milieu ur-
bain



-

TYPES DE ZONE AU PLU i

[A——

SURFACE GLOBALE i

[A——

EQUIVALENTS AU POS i

[A——

-

SURFACE GLOBALE i

[A——

-

EVOLUTION POS / PLU

RESUME REGLEMENTAIRE

Secteurs Définition du secteur

UP Rade du Moule

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

____________________________

1
up !
R RELETEEEE TRy
1,87 ha !
R RELETEEEE TRy
up !
SR R EEEEEEETS
1,33 ha !
SR R EEEEEEETS
+ 0,54 ha !
Article 1 . .
Occupations & Article 4 oArtche g ) o G )
L . Impl° constructions / Impl° constructions /
utilisation du sol Desserte par les réseaux . ) . s .
interdites emprise publique limites séparatives
Raccordement aux
) réseaux publics d'eau
Vocations : fnf , ,
incompatibles avec potable, d’assainis-  conforme au plan d'or- conforme au plan d'or-
I'habitat sement (EU et EP) + ganisation du port ganisation du port

Réseaux électriques
souterrains

________________________________

Cet article permet
d'encadrer le rejet

1
1
I
1
Cette régle sefaitau 11
| des eaux usées et
1
1
1
1
1
1

1

1

1

1

:

| bénéfice du cadre
. devie des habitants. pluviales dans le
1
1
1
1

milieu.

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

70%

________________

1

| Les zones UP sont
! contraintes de res-
1 pecter un haut ni-
| veau de densité,
| permettant une op-
! timisation des sur-
i faces urbaines.

1

Article 10
Hauteur

hauteur maximale des
constructions définie
par le plan d’aména-
gement du secteur
d'étude

r

La zone UP est une zone destinée a l'accueil des embarcations de péche, mais
également des unités de plaisance et des activités nautiques (kayak, ...).

Elle couvreunsecteurdebelle surface présentantdes possibilitésd’aménagement
et d'extension de nature a contribuer a I'animation du port et favorisant de
nouvelles relations avec le centre urbain via l'ouverture de nouvelles liaisons vers
la mer et un traitement approprié de la fagcade maritime.

Elle traduit l'orientation du PADD qui souhaite « affirmer le Moule comme pole
d‘équilibre du Nord-est de la Grande-Terre» notamment en faisant du tourisme
un levier pour un renouveau économique.

Article 11 Article 12 Art'd? 13 Artlcle. 14
o . Espaces libres et Coefficient
Aspect extérieur Stationnement . .
plantations de Biotope
Harmonie avec les Nbre de places fixé par espaces non batis
plan d'organisation du plantés sur 60% min. 15%

formes existantes

port de leur surface.

_______________________________

Le coefficient de
biotope est faible,

1

1

Article a la faveur du X
1

ce qui ne favorise |
1

1

1

1

1

1

1

1
1
1
. 1
paysage urbain et 1
. 1

de la mise en valeur
1

1

1

1

1

1

1

des équipements, pas une large vé-
vecteurs de limage gétalisation  des
de la ville. parcelles



_______________________________

TYPES DE ZONE AU PLU UT, UTd
SURFACE GLOBALE 25,38 ha
EQUIVALENTS AU POS | uT |
SURFACE GLOBALE ! 28,59 ha 5
EVOLUTION POS / PLU | -3,21ha i
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1
o] Occupations & Article 4
RIS DS € A2 utilisation du sol Desserte par les réseaux
interdites
Entrée ouest agglo- Raccordement aux
uT mération réseaux puk,)lics fj'gau
Vioilons potable, d’assainis-
incompatibles avec selment (I,EU 8 ,EP) +
Ihabitat Réseaux électriques
souterrains + Création
UTd Damencourt locaux poubelles dans

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

logements collectifs

________________________________

Cette régle se faitau
bénéfice du cadre
de vie des habitants.

Cet article permet
d'encadrer le rejet
des eaux usées et
pluviales dans le
milieu.

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| > 8m axe des voies

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

L>H/2=3m

________________________________

Ce recul est néces-
saire a la valorisa-
tion paysagere des
aménagements
touristiques,  rési-
dentielles dont le
volume peut étre
important.

La fourchette défi-
nie par larticle as-
sure une aération
de la parcelle tout
en promouvant une
certaine densité.

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

65 %

Article 10
Hauteur

Hmax.=R+2etinfou

=a10m

________________

L'hauteur  définie
permet de maitriser
limpact paysager
des aménagements
touristiques,  rési-
dentielles

r

La zone UT est une zone a vocation économique orientée sur le tourisme.
Elle réunit les terrains littoraux des Alizés en arriére de la plage municipale du
Moule et de la Baie du Moule située a l'entrée Ouest de I'agglomération, dont
la destination touristique est mise en évidence par les premiéres installations
hételieres.

Elleestdestinéeadevenirunpdle devieavecun niveaud'animation suffisamment
élevé, une diversité des formes et des densités des produits d’'hébergement en
lien direct avec le centre et les quartiers d’habitation qui la jouxte.

Article 11 Article 12 Amd? 13 Artlcle. 14
» . Espaces libres et Coefficient
Aspect extérieur Stationnement . ;

plantations de Biotope

Maintien ou rem-

L placement des plan-
Harmonie avec les e tations existantes
: 1pl/60 m? de plan- 35%

formes existantes par des plantations

cher (au - 1pl/logts) , .
équivalentes

_______________________________________________________________

Ce coefficient im-
pose un niveau
moyen de végétali-

1

Aucune disposition !
1

1

. 1
sation de la parcelle
1

1

1

1

1

1

1

n

1

1
Article alafaveurdu |
paysage urbain et !
. 1

de la mise en valeur
1

1

1

1

1

1

1

’

est prise en faveur
de la mutualisation

1

1

1

! Larticle 13 permet
1

. des parkings (entre
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

! ' o e

i d'assurer un mini-
e . mum de végétation
des équipements, X
vecteurs de l'image |
delaville. I
1
1

a urbaniser. Il per-
met toutefois d'in-
tégrer la nature au

dans les espaces ur-
bains.

équipements ou
avec zones d’habi-
tat).



_______________________________

TYPES DE ZONE AU PLU

_______________________________

SURFACE GLOBALE ! 64,5 ha ;
EQUIVALENTS AU POS ! UX :
SURFACE GLOBALE ! 35,87 ha !
EVOLUTION POS / PLU : +16,03 ha ;
RESUME REGLEMENTAIRE
Article 1
Secteurs Définition du secteur O.c.cup.atlons & Article 4 .
utilisation du sol Desserte par les réseaux
interdites
UXx e Habltatlclnglséertalnes
e o Raccordement aux
abitation, certaines 4 "
p= réseaux publics d'eau
UXd1 ICPE +act indus- potable + Réseaux
trielles + entrepots électriques souterrains
Habitation, certaines  + Création locaux pou-
UXd2 ICPE belles dans logements
collectifs
UXd3 Habitation, certaines

IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

________________________________________________

ICPE

Cette regle se fait
au bénéfice du ca-
ractéere de la zone
et du cadre de vie
présent.

1

\

! Cet article permet
1 d'encadrer le rejet
| des eaux dans le
; milieu naturel et de
! limiter leurs impacts
1
1

Article 6
Impl° constructions /
emprise publique

| > 12m de l'axe des
voies

Ce recul typique
des zones d’activi-
téé, constitue une
contrainte pour un
commerce de type
plus urbain.

Mitoyen possible sur

Article 7
Impl° constructions /
limites séparatives

une limite séparative

Article 9
Coefficient d’Emprise
au Sol

70%

Article 10
Hauteur

Habitation : H max. li-

mitée a 3m

H max.:5,5m (R+1)

Hmax.: 11m (R+1+c)

H. max.: 6m (R+c)

La zone UX est une zone spécifique réservée aux constructions accueillant des

activités.

Le contenu reéglementaire de la zone UX du PLU est proche de celui du POS, a
I'exception de l'article définissant le coefficient de biotope nouvellement intro-

duit qui fixe a 15% la part d’espaces devant étre végétalisés.

Article 11
Aspect extérieur

Respect des formes
existantes, intégration

pect

Article 12
Stationnement

calcul des aires de sta-
tionnements en fonc-
paysagére, unité d’as- tion de critére pré-dé-

finis.

Article 13
Espaces libres et
plantations

Maintien ou rempla-
cement des plan-
tations existantes

par des plantations
équivalentes

Article 14
Coefficient
de Biotope

15%

05%

10%

30%

________________________________________________________________________________________________________________

La mitoyenneté as-
sure une densité
mais ne doit pas
étre une contrainte
a une orientation
optimale du bati-
ment.

Ce coefficient laisse
la possibilité d'une
véritable densifica-
tion.

Cette hauteur per-
met de maitriser
limpact paysager
des zones d'activité,
souvent sources de
nuisances visuelles.

Larticle reglemente
I'adaptation de la
zone a son environ-
nement.

Aucune disposition
n'est prise en faveur
de la mutualisation
des parkings (entre
commerces ou avec
zones d’habitat).

Larticle 13 permet
d‘assurer un mini-
mum de végétation
dans les espaces ur-
bains.

Ces coefficients de
biotope sont faible
mais difficilement
applicable dans les
zones d'activités.



Zones A Urbaniser (AU)

[Surface [ | 170,62 hectares

1 AU : habitat

1 AUb : habitat

1 AUc : habitat

1 AUg : habitat

1 AUpat : hébergement touris-
tique

1 AUx : vocation d’activités

2 AUb : extensions fonctions
urbaines

2 AUr : habitat / activités éco-
nomiques

D

‘ %

Délimitation zone AU

Espaces arborés (BD IGN)

Espace a valeur
agronomique importante

Impacts sur I'environnement

Espace a valeur

agronomique intéressante Espaces boisés

Espace a valeur _ Espaces arborés : 21,5 ha

agronomique faible

Zones humides Espaces agricoles d'intérét
_Sols de valeur agronomique importante: 8,29 ha
_Sols de valeur agronomique intéressante: 11,05 ha

_ Sols de valeur agronomique faible : 43,9 ha

Mares

Espaces remarquables du
littoral (L. 121-23 CU)

b Zones humides (mare, prairies ou marais
environnementales des zones AU du PLU du Moule ’
; ¢ d'eau douce) 0,69 ha
Source : Données IGN BD TOPO, Urbis

Caractéristique

ERL 5,7 ha
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DURIVAL (1AU) NERON (1AUpat)

= Délimitation zone AU | = Délimitation zone AU
- Espaces arborés (BD IGN) % Espaces arborés (BD IGN) l

Espace a valeur Espace a valeur

<

agronomique intéressante agronomique intéressante - [———
Source: Données IGN BD TOPO, cada‘\stre 2014, Urbis Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis
Zone 1AU dite «Durival» Impacts sur I'environnement Zone 1AUpat dite «Néron» Impacts sur I'environnement
Caractéristiques - Livret «Justification des choix» Caractéristiques - Livret «Justification des choix»
Surface 1,3 hectare ica .,
Espaces boisés , Surface > 4 hectares Espaces boisés ,
Extension du pole rural de déve- _ Espaces arborés : 0,5 ha _ Espaces arborés : 0,8 ha
Destination loppement de Durival destiné & Destination hébergement touristique, équi-
recevoir de I'habitat Espaces agricoles d'intérét pement Espaces agricoles d'intérét
s \ _Sols de valeur agronomique importante : 0 ha _Sols de valeur agronomique importante : 0 ha
on _Sols de valeur agronomique intéressante : 1,3 ha OAP Non _Sols de valeur agronomique intéressante : 0,02 ha
" _Sols de valeur agronomique faible : 0 ha _Sols de valeur agronomique faible : Oha
Densité brute s
movenne 8 logements / ha Densité brute /
y Zones humides 0 ha moyenne Zones humides 0 ha
Nb de logement Nb de |
I e logement
i 8 logements ERL 0 ha estimé / ERL 0 ha

Renforcer le développement
touristique du Moule. Promou-
voir la découverte culturelle du
territoire

Renforcer I'attractivité résiden-
Objectifs tielle de 'agglomération et de la Objectifs
commune du Moule



LEMERCIER (1AU) LA BAIE (1AUD)

Délimitation zone AU Délimitation zone AU
Espaces arborés (BD IGN) B Espaces arborés (BD IGN)

Espace a valeur zone humide (cours d'eau)

agronomique importante

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AU dite «Lemercier» Impacts sur l'environnement Zone 1AUD dite «La Baie» Impacts sur l'environnement

Caractéristiques - Livret «Justification des choix» Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

_ |8,6 hectares |
_ |3,7 hectares | Espaces boisés

Espaces boisés

. Programme mixte ayant pour p
Mixte  habitat / activités écono. _ Espaces arborés : 0,03 ha objgt diaccueillr d e’;' 6 qfip o —Espacesarborés: 0,7 ha
miques ments de;tlnes au t.qur!sme, ung
Espaces agricoles d'intérét offre urbaine associée a la desti-  Espaces agricoles d'intérét
N _ Sols de valeur agronomique importante : 3,7 ha SZﬁ'fi,Zgﬁg‘{'jf'viﬁﬁdée lazone et 4|5 de valeur agronomique importante : 0 ha
on _ Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha _ Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha
_ Sols de valeur agronomique faible : Oha '0AP  Non | _Sols de valeur agronomique faible : Oha

15 logements / ha
Zones humides 0 ha _ Zones humides 0,26 km

Assurer la mutabilité d'un ancien
batiment touristique majeur
(I'hétel Royal Caraibes)

Renforcer l'attractivité résiden-
tielle du Moule

Répondre aux besoins en terme

d'équipements publics Favoriser la mutation d'un sec-

teur a enjeu

Plan Local d’Urbanisme du Moule - Impacts du projet de PLU - Juillet 2016 38



GARDEL (1AUc)

Délimitation zone AU

4
/V- Espaces arborés (BD IGN)

Espace a valeur
agronomique intéressante

== Délimitation zone AU

f

Espaces arborés (BD IGN) .
Espace a valeur

agronomique importante

ptt

P

zone humide (cours d’eau)

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUc dite «Gardel»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Impacts sur I'environnement

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUc dite «<Champ grillé»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Impacts sur I'environnement

Surface 11.7 hectares N Surface 24,7 hectares N
Espaces boisés Espaces boisés
_ Espaces arborés : 1,04 ha _ Espaces arborés : 1,8 ha
Destination Mixte : habitat, activités écono-
Destination Habitat Espaces agricoles d'intérét miques, équipements Espaces agricoles d'intérét
_Sols de valeur agronomique importante : O ha _Sols de valeur agronomique importante : 1,6 ha
_Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha _Sols de valeur agronomique intéressante : 1,2 ha
= oui _ Sols de valeur agronomique faible : 0 ha OAP Non _ Sols de valeur agronomique faible : 0 ha
ul
Densité brute
o . 30 logements / ha . . y
Densité brute . Zones humides 0,09 km moyenne Zones humides Présence d’'une mare
10a 15 logements / ha
moyenne Nb de logement 444 logements (en définissant
Nb de logement 84 logements ERL 0 ha timé 9 les 3/4 de la zone destinée 3 ac- ERL O ha
estimé CEE cueillir de I’'habitat)
Renforcer le centre-ville du
Qualifier un quartier d’habita- Moule.
Objectifs tiqn en étoffant les h,ame,aux Objectifs Corriger les insuffisances exis-
existants sur la base d'un éco- tantes

quartier

Conforter le développement du
secteur



LA BAIE (1AUc)

= Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

zone humide (cours d'eau)

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUc dite «La Baie»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Impacts sur I'environnement

4,8 hectares

Espaces boisés

Programme mixte ayant pour _ Espaces arborés :
objet d’accueillir des équipe-

ments destinés au tourisme, une . PR
offre urbaine associée a la desti- Espaces agricoles d'intérét

nation touristique de la zone et _Sols de valeur agronomique importante :
de I'habitat diversifie _ Sols de valeur agronomique intéressante :
_ Sols de valeur agronomique faible :

Non

/ Zones humides

ERL
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0,5 ha

0 ha
0 ha
Oha
0,3 km

0 ha

LA CROIX (1AUg)

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUg dite «La Croix»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

R - |

Extension du podle rural de déve-
loppement de La Croix destiné a
recevoir de I'habitat

Non

10 logements / ha

La zone 1AUg est consommée a
pres de 50%, ainsi laproduction
moyenne de logements est esti-

mée a 40 logements

Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

7, / Espaces remarquables du
/ / littoral (L. 121-23 CU)
Espace a valeur

agronomique intéressante

- Espace a valeur

agronomique importante

Renforcer I'attractivité résiden-
tielle de 'agglomération et de la
commune du Moule

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés : 1,9 ha
Espaces agricoles d'intérét
_Sols de valeur agronomique importante : 0,24 ha
_ Sols de valeur agronomique intéressante : 7,9 ha
_ Sols de valeur agronomique faible : 0 ha
Zones humides 0 ha
ERL 2,7 ha
40



SAINTE MARGUERITE (1AUQg)

> N S
hqueais gt
S G

= Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

\ bl

Zone 1AUg dite «Ste Marguerite» Impacts sur I'environnement

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Surface 6,7 hectares Espaces boisés
_ Espaces arborés :

Destination habitat Espaces agricoles d'intérét
_Sols de valeur agronomique importante :
_Sols de valeur agronomique intéressante :
_ Sols de valeur agronomique faible :

OAP Non

Densité brute 8 logements / ha Zones humides

moyenne

ERL
Nb de logement

., 53 logements
estimé 9

Renforcer le secteur de dévelop-
pement rural de Sainte-Margue-
rite

Objectifs

Présence d’une mare

DURIVAL (1AUg)

N

8

=mmm Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

- Espace a valeur

agronomique importante

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUg dite «Durival»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Surface

Destination

OAP

Densité brute
moyenne

Nb de logement
estimé

Objectifs

3 hectares

Extension du péle rural de déve-
loppement de Durival destiné a
recevoir de I'habitat

Non

8 logements / ha

24 logements

Renforcer l'attractivité résiden-
tielle de 'agglomération et de la
commune du Moule

Affirmer les polarités en zones
rurales pour limiter le processus
d’urbanisation brutal

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés
_ Espaces arborés :

Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante :
_Sols de valeur agronomique intéressante :
_ Sols de valeur agronomique faible :

Zones humides

ERL

0,6 ha

0,2 ha
0 ha
0 ha
0 ha

0 ha



PORTLAND (1AUg) GUENETTE (1AUg)

--i“-‘-t\

Délimitation zone AU

Espaces arborés (BD IGN)
Espaces remarquables du

|/
littoral (L. 121-23 CU) '/
zone humide (cours d’eau) ' /
/)

Espace a valeur
agronomique faible

N R

== Délimitation zone AU

B Espaces arborés (BD IGN) ]

[
Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis Source : Données |GN BDTOPO, cadastre 2014, Urbis
Zone 1AUg dite «Portland» Impacts sur I'environnement Zone 1AUg dite «Guénette» Impacts sur I'environnement
Caractéristiques - Livret «Justification des choix» Caractéristiques - Livret «Justification des choix»
Surface 4,3 hectares Surface 22,8 hectares
Espaces boisés : - Espaces boisés
_ Espaces arborés : 1 ha Extension des pdles ruraux de fonaces arborés : 3,18 ha
développement caractérisés par
Destination Habitat Destinati une occupation pongtuellg sous
Espaces agricoles d'intérét estination SOJQIES%‘Z Sftg?jszcém’;; é'”d"”' Espaces agricoles d'intérét
_Sols de valeur agronomique importante : 0 ha P ' _Sols de valeur agronomique importante : 0 ha
OAP Non _Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha _Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha
Densité brute _ Sols de valeur agronomique faible : Oha OAP Oui _Sols de valeur agronomique faible : 18,05 ha
8 logements / ha
moyenne —
Zones humides O ha ﬁe“s':“:‘br“te Entre 10 et 20 logements / ha Zones humides (cours d’eau) 0,5 km
Nb de logement 33 logements oyenne
estimé ERL 0 ha Nb de logement ERL 1,5ha
oy 149 logements
estime
Renf | de dével Redéployer la ville sur son pole
q 9 enforcer le secteur de déve op- - 3 ivie "A-
Objectifs Objectifs Est au-dela de la riviere d’Au

doin afin de rééquilibrer l'offre
urbaine

pement de Portland



DAMOISEAU (1AUXx)

== Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

Espace a valeur
agronomique intéressante

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis
Zone 1AUx dite «kDamoiseau»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

_ |2,34 hectares |

Activités économiques ou équi-
pements publics

FORP

Ereer

Affirmer un péle de développe-
ment économique ouvert sur
I'émergence de nouvelles tech-
nologies, rayonnant sur [I’Est
Grande-Terre

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés :

Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante :
_ Sols de valeur agronomique intéressante :

_ Sols de valeur agronomique faible :
Zones humides

ERL
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ABATTOIR (1AUx)

—

—

N Z

‘/

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUx dite «Abattoir»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

_ |2,7 hectares |

Activités économiques ou équi-
pements publics

Affirmer un péle de développe-
ment économique ouvert sur
I'émergence de nouvelles tech-
nologies, rayonnant sur I'Est
Grande-Terre

Promouvoir la valorisation des
produits issus de I'élevage

i
i
L/

Délimitation zone AU

|

\\

.

Espaces arborés (BD IGN)

Espace a valeur
agronomique importante

zone humide (mare)

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés :

Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante :
_ Sols de valeur agronomique intéressante :

_ Sols de valeur agronomique faible :
Zones humides (mare)

ERL

0,03 ha

2,7 ha
0 ha

0 ha
0,02 ha

0 ha
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GARDEL (1AUx)

—

mmm  Délimitation zone AU
% - Espaces arborés (BD IGN)
/

B zone humide (cours d'eau)

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUx dite «Gardel»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Surface

Destination

OAP

Densité brute
moyenne

Nb de logement
estimé

Objectifs

7,4 hectares

Activités économiques

Oui

10 a 15 logements / Ha

84 logements

Affirmation du pole de déve-
loppement économique ouvert
sur l'émergence de nouvelles
technologies, rayonnant sur I'Est
Grande-Terre.

Faire de Gardel un péle d'activi-
tés industrielles et artisanales

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés : 0,4 ha
Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante : 0 ha
_Sols de valeur agronomique intéressante : O ha
_ Sols de valeur agronomique faible : Oha
Zones humides 0,2 km
ERL 0 ha

GARDEL (1AUXx)

/

S >

N

= Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUx dite «Gardel»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Impacts sur I'environnement

Surface

Destination

OAP

Densité brute
moyenne

Nb de logement
estimé

Objectifs

7 hectares

Activités économiques

Oui

10a 15 logements / Ha

84 logements

Affirmation du poéle de déve-
loppement économique ouvert
sur I'émergence de nouvelles
technologies, rayonnant sur I'Est
Grande-Terre.

Faire de Gardel un péle d'activi-
tés industrielles et artisanales

Espaces boisés

_ Espaces arborés : 1,9 ha
Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante : 0 ha
_Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha
_ Sols de valeur agronomique faible : O ha
Zones humides 0 ha
ERL 0 ha



GUENETTE(1AUx)

Délimitation zone AU

Espaces arborés (BD IGN)

N N

Espaces remarquablesdu - o ,
littoral (L. 121-23 CU)

Espace a valeur
agronomique faible

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 1AUx dite «Guénette»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Impacts sur I'environnement

Redéployer la ville sur son péle
Est au-dela de la riviere d’Audoin
afin de rééquilibrer l'offre ur-
baine et le confort d’habiter des
populations inscrites a I'Est de la
riviere d’Audoin

Staee I e | y
Espaces boisés
Implantation des activités indus- _ Espaces arborés : 0,5 ha
trielles et artisanales
_ oui Espaces agricoles d'intérét
u! _Sols de valeur agronomique importante : O ha
_ 102 15 logements / Ha _ Sols de valeur agronomique intéressante : O ha
_ Sols de valeur agronomique faible : 3,9 ha
- 69 logements Zones humides 0 ha
ERL 0,08 ha
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GUENETTE (2AUb)

|mmmmm  Délimitation zone AU

- Espaces arborés (BD IGN)

—

Espace a valeur
agronomique faible

i N | Espaceavaleur

agronomique intéressante
Source : Données IGN BD TOPO,_cadastré 2014, Urbfs o

Zone 2AUDb dite «Guénette»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

|30,5 hectares |

Impacts sur I'environnement

Extension des fonctions ur- Espaces boisés
baines en cours d’affirmation au

sud de la RN5 a travers la réalisa-| — Espaces arborés : 2,3 ha
tion d'équipements, d'activités
economiques, de programmes  Espaces agricoles d'intérét
de logements en mixité avec la

fonction touristique développée, _ Sols de valeur agronomique importante :
depuis I'Autre-Bord _ Sols de valeur agronomique intéressante :
Ovui _ Sols de valeur agronomique faible :

0 ha
0,1 ha
21,9 ha

Entre 10 et 20 logements / Ha Zones humides

_ 0 ha
- 167 logements dont une pro-| ERL

0 ha
portion dédiée aux résidences
touristiques

Redéployer la ville sur son pdle
Est au-dela de la riviere d'Au-
doin afin de rééquilibrer l'offre
urbaine et le confort d’habiter
des populations inscrites a I'Est
de la riviere d’Audoin
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N

=

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 2AUr dite «Petite Guinée»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Surface 4,5 hectares
.. Mixte habitat / activités écono-

Destination miques

OAP Non

sl i 30 logements / Ha

moyenne

Nb de logement y

estimé
Poursuivre le renouvellement
urbain

Objectifs

Corriger les insuffisances exis-
tantes

Impacts sur l'environnement
Espaces boisés
_ Espaces arborés :

Espaces agricoles d'intérét
_ Sols de valeur agronomique importante :

_ Sols de valeur agronomique intéressante :

_ Sols de valeur agronomique faible :
Zones humides

ERL

PETITE GUINEE%UQ

Délimitation zone AU
Espaces arborés (BD IGN)

zone humide (cours d'eau)

0,04 ha

0 ha
0 ha
Oha
0,05 km

0 ha

GUENETTE (2AUr)

|
i suan
ST TS

pe
o

L

Délimitation zone AU
Espaces arborés (BD IGN)

zone humide (prairie
humide ou marais d'eau

/\\ littoral (L. 121-23 CU)

douce)
Espaces remarquables du

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 2AUr dite «Guénette»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Surface 5,9 hectares
Réorganisation profonde de
.. I'ensemble de ces secteurs d’ha-
Destination bitat spontané pour les intégrer
réellement a I'agglomération
OAP Oui

Densité brute 104 15 logements / Ha

moyenne
Nb de logement ba
estimé
Redéployer la ville sur son péle
Est au-dela de la riviere d’Audoin
Objectifs afin de rééquilibrer l'offre ur-

baine et le confort d’habiter des
populations inscrites a I'Est de la
riviere d’Audoin

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés : 2,4 ha
Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante : 0 ha

_Sols de valeur agronomique intéressante : 0 ha

_ Sols de valeur agronomique faible : 0 ha

Zones humides 0,7 ha

ERL 1,5ha



CENTRE-VILLE (2AUr)

&
-
VoG
T2
e
.'/lll" ‘ |
Ay

% &
<
Y
A

i
!

Source : Données IGN BD TOPO, cadastre 2014, Urbis

Zone 2AUr dite «Centre-Ville»

Caractéristiques - Livret «Justification des choix»

Surface 4,1 hectares

Destination Habitat / activités économiques
OAP Non

BEISIE e 30 logements / Ha

moyenne

Nb de logement /

estimé

Renouveler et dynamiser le

coeur de ville
Objectifs

Permettre la mise en valeur du
patrimoine architectural

Impacts sur I'environnement

Espaces boisés

_ Espaces arborés :

Espaces agricoles d'intérét

_Sols de valeur agronomique importante :
_Sols de valeur agronomique intéressante :
_ Sols de valeur agronomique faible :

Zones humides

ERL

0 ha

0 ha
0 ha
Oha
0 ha

0 ha



